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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

edi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., companhia securitizadora, na categoria “82”%:%
perante a CVM (conforme abaixo definido), com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Conjunto_
122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°§
31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, nas
qualidade de Emissora e Securitizadora (“CPSec”); e

Luis Felipe C

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade andnima com filia
situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, ltaimg
BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada n
forma de seu Estatuto Social (“OT”).

©

SECAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

i Arruy, Bianca Galdino Bm[lste a

R

rigo Gera

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuiz
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“AFI” A alienacdo fiduciaria sobre o(s) Imével(is) Garantia, nos termos |
do Lastro e do Contrato de AFI.

L
Cftstira—Ha, o

“Afiliadas” A(s) Controladora(s), a(s) Controlada(s), coligada(s) e
sociedade(s) sob Controle comum, de forma indireta ou direta, de
uma determinada sociedade e/ou de seus respectivos socios.

vrater

“AFP” A alienacao fiduciaria sobre as Participagdes, nos termos do¢
Lastro e do Contrato de AFP.

n

“Agente de Medicao” E a pessoa (fisica ou juridica) especializada, contratada para
medicao da evolugcio das obras do Empreendimento.

“Agente de Monitoramento” | E a pessoa (fisica ou juridica) especializada, contratada para |
monitoramento dos Contratos de Direitos Creditorios e do fluxo
de pagamento dos Direitos Creditorios.

o

o £ H 4
goCHMmeto o aSSiratoaigiiaie e por-ShvatoalftoS—StuaSstfia;

“Agente Fiduciario” A OT.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

o

Este
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nior, Jose

Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito

o !
oHac—

privado com sede na Praia de Botafogo, n.° 501, bloco Il, conjunto
704, Botafogo, CEP 22.250-042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no |
CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

viata

\

Dol
Cattos

“Anuncio de Inicio” O Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo dos ]
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 152
Emissdao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Hugarias

i

o

Empreendimentos imobiliarios Ltda

H ! o b
cutSTenpeCatiomagho-Carcneat, Tt

“Anuncio de Encerramento” | O Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuigéo .
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da
152 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Hugarias |

-

4 !
Datstera;

n

Empreendimentos imobilidrios Ltda

ool
Tarais

“Assembleia” Uma assembleia geral de Titulares dos CRI.

otatita

“Atos Societarios” Todos os atos e aprovagdes societarios exigidos em lei e pelos |
documentos constitutivos das respectivas Partes para realizagdo

1ol

4 n H
viatra CtiStiacifa;, "oGHgo-SerarGi~ay;

da Operacao, constituicdo das Garantias e celebracao de todos
os Documentos da Operacao, bem como para assumir todas as ¢
respectivas obrigagdes estipuladas nos Documentos da
Operagao, conforme definidos no Lastro como “Atos

Societarios”. i
“Atualizacao Monetaria” A Atualizagdo monetaria, com base na variagéo positiva do INCC-¢
DI. ]
“B3” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, entidade

administradora dos ambientes de bolsa e balcao para registro, ¢
negociagao, compensacao, liquidacao e depdsito centralizado de
ativos, titulos e valores mobiliarios na Republica Federativa do
Brasil, com sede na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP |
01.010-901, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
09.346.601/0001-25.

4 n
TMete Po—ShvaioartoS—StHasSSufia;

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

“Banco Liquidante” A instituicao financeira responsavel pelas liquidagdes financeiras
da Emissora no ambito da Emissdo dos CRI, ou seja, o Itau.
Unibanco S.A., instituicao financeira constituida sob a forma de .
sociedade por agoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°100-
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Torre Itausa, inscrita no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04, ou
qualquer outra pessoa que venha a substitui-la a qualquer titulo. ¢

!
oHac—

“Boletim de Subscricao
(CRI)”

Cada boletim de subscricdo dos CRI, cujo modelo consta no
Anexo “Modelo de Boletim de Subscricdo”.

Oorl \WH
Catrros—viana

“Boletim de Subscricao
(NC)”

Cada boletim de subscricao das Notas Comerciais, cujo modelo
integra os anexos ao Lastro.

bod: 1
Carcneat Ut

o

“Boletins de Subscricao”

S&o, quando mencionados em conjunto:

(i)
(ii)

Boletim(ns) de Subscricao (NC); e

~

Boletim(ns) de Subscricao (CRI).

c

“Cascata de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual
os recursos depositados na Conta da Operagao dentro de um
determinado més, como consequéncia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios (e de qualquer valor oriundo ou relacionado
a uma Garantia), dos Direitos Creditérios e do Aporte Mensal
devem ser aplicados no més subsequente, de forma que cada
item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o
cumprimento do item anterior:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)

o H Rotiaial !
Drafta-oaraimooatStera; ST enpeCattottiagtt

o:

A

[H

Pagamento da Comissdao de Venda, referentes ao

1

periodo imediatamente anterior;

n o
NOGHgo-Cerarai~tay;

Pagamento do RET, excluindo a receita do pagamento
da Permuta, referentes ao periodo imediatamente
anterior;

o

P

Pagamento das Despesas da Operagdo (caso o0s

(W1

recursos existentes no Fundo de Despesas ndo sejam
suficientes para cobrir as referidas despesas);

fal

H H o HoN| n [
goCHMmeto o aSSiTatoaigiiaieite PporShivanoartoS-StuaSstufta; viara—CiiStfa—ima;

Pagamento do Monitoramento de Assessoria;

Pagamento de parcela(s) de Remuneragdo (e
respectivos encargos) vencida(s) e nao paga(s), sei
aplicavel;

4

Pagamento da parcela mensal de Remuneracgdo, se
aplicavel;

4

Pagamento de prémio(s) e/ou de multas eventualmente
devidos pela Devedora em razdo de descumprimento de
obrigagbes ndo pecunidrias e/ou de obrigacdes de
recomposi¢cao de Garantias, conforme previstas neste

4

instrumento, se aplicavel;

o

Este
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nior, Jose

(vii)  Recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel
(caso a Devedora nao tenha honrado com a referida
obrigagao);

(ix) Recomposicao do LTV, se necessario;

(x) Recomposicao do Fundo de Obras (até o seu limite
maximo, o qual corresponde ao saldo do valor

necessario para conclusao da obra do Empreendimento,
conforme identificado em Relatério de Medicao); e

prevista nos itens acima serdao utilizados para
Amortizagdo Extraordinaria Compulséria, desde que

em montante necessario para a conclusao das obras do
Empreendimento.

(xi) Eventuais excedentes existentes apds a aplicagao

tenha finalizado o aporte de recursos no Fundo de Obras -

\WH o !

~

~

b

“ccr’ Cada Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos
Imobiliarios, emitida por meio da Escritura de Emissao de CCI.

~

“CF”» A cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios, nos termos do
Lastro e do Contrato de CF.

o:

A

4

“CMN” O Conselho Monetario Nacional.

o

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia, Fazenda e Planejamento.

“Cadigo Civil” A Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Oriat

“Codigo da Operagao” E o cddigo Unico de identificacdo da Operacdo que consta de
todos os Documentos da Operagdo. Para os fins deste
instrumento o Cédigo da Operacao é “15ECPSEC”.

(W1

H e tiotol ! - o bod: 1
otasSsStfta;viara CiiSthaima; Noaigo-oeraiai~oy; ofanta—oaraiooatStera; cuiSTenpeCatiotagho-Carcnear cuiZ-catioS—viatta oifac—o
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“Cédigo de Processo Civil” A Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015. E§
“Codigo Penal” O Decreto-Lei n.° 2.848, de 7 de dezembro de 1940. °2
L

“COFINS” Contribuicado para o Financiamento da Seguridade Social. b
“Condicoes Precedentes” As condigbes precedentes que devem ser integral e *?
cumulativamente cumpridas para que que cada Integralizacédo 75

(CRI) possa ocorrer, conforme o caso. Essas condigbes estdo §

D

devidamente identificadas, para cada Integralizagdo (CRI), &

conforme aplicavel, conforme identificadas no Lastro. :

b

3

0

5
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nior, Jose

“Conta de Pagamento de
Obra”

A conta corrente n.° 40493-8, agéncia n.° 8145, do Banco Itau
Unibanco S.A. (banco n.° 341), de titularidade da Securitizadora,
em beneficio do Patrimbnio Separado, sera gerenciada pelo

Agente de Medicao para a pagadoria de obra.

| \WH

~

“Conta da Operacao” ou
“Conta do Patrimonio
Separado”

A conta corrente n.° 40431-8, agéncia n.° 8145, do Banco Itau
Unibanco S.A. (banco n.° 341), de titularidade da Securitizadora,
em beneficio do Patrimdnio Separado.

I

o

“Contrato de AFI”

O Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Imdvel(is) em

Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pelo Garantidor AFI,

na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de

fiduciaria, por meio do qual é constituida a AFI.

P Ool L ) o
T CatSTenpe-Carrtomagho-Carcnea, iz CaroS—vianaoirac—o

“Contrato de AFP”

O Instrumento Particular de Alienac&o Fiduciaria de Participagées i
em Garantia e Outras Avencgas, celebrado pelos Garantidores

AFP, na qualidade de fiduciantes, pela Securitizadora, na

qualidade de fiduciaria, e pela Devedora, na qualidade de

interveniente, por meio do qual é constituida a AFP.

n

[H

o:

“Contrato de CF”

O Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditdrios em Garantia e Outras Avencas, celebrado pelo

Garantidor CF, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora,

na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é constituida a CF.

Radle o 1ol o
;T NoOOhgo-oetraiat~toy; otahta CariaiiiooatSter

“Contrato de Permuta”

O Instrumento Particular de Constituicao de Sociedade em Conta-
de Participagao, celebrado 16 de novembro de 2021 em pela“
Hugarias, pela Gafisa e pela NM GAP Il PARTICIPACOES S.A. —

CNPJ 43.277.189/0001-77, devidamente aditado em 13 de
dezembro de 2021

2 O !
vratra-Ctistha =

A

“Contratos de Direitos
Creditorios”

E cada instrumento celebrado pelos Devedores de Direitos

Creditorios e pelo Garantidor CF, para formalizar

a

comercializacdo das Unidades e as obrigacbes de pagamento

dos referido devedores, e dos quais sao (ou serdo) originados os

Direitos Creditorios. Esses instrumentos estdo devidamente

identificados no Contrato CF.

“Contratos de Garantia”

S&o, quando mencionados em conjunto:

(i)
(ii)

Lastro, para os fins da Fianga e dos Fundos;

Contrato de AFP;

o

H H o HS fa¥| fal
o aSSthatoGigitammete Por—ShvaioaftoS—SuasSSufia;

£
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(iii) Contrato de AFI; e
(iv) Contrato de CF.

A~

\WH

determinada sociedade.

“Controlada” Qualquer sociedade cujo Controle € detido por uma pessoa fisica
ou juridica. ]
“Controladora” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de

o

definicao de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a“:

Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ n.° 03.751.794/0001-13, com sede na Rua Joaquim
Floriano, n.° 100, 5° andar, Sdo Paulo, SP.

“Coordenador Lider” A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores

.

Rotiaial

[H ! o b H
artathooatsStera; cutST enpeCariomagho-Carcneat, ctiZ-CaroS—viatta oifadc—o

“CPF” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.

)

fafica

“Créditos Imobiliarios” Todos os creditorios imobiliarios decorrentes do Lastro e
representados pela CCI, correspondentes a obrigacdo da
Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos do referido

previstos no Lastro, bem como quaisquer outros créditos
Securitizadora, por forca do Lastro, incluindo a totalidade dos
(se aplicaveis), encargos moratorios, multas, penalidades,
prémio, indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios,

garantias e demais obrigacdes contratuais e legais previstas no
Lastro.

instrumento, no valor, forma de pagamento e demais condigoes .

imobiliarios devidos pela Devedora, ou titulados pela

respectivos acessorios, tais como remuneracoes, atualizagoes

o

[H

o o A
NOGgo—oetrarat =iy,

"

o

fal

“CRI” Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios que constituem a série
unica da 152 Emissédo da Securitizadora.

o

“CRI em Circulacao” Todas os CRI em circulagdo, excluidas aquelas que a
Securitizadora, a Devedora e/ou qualquer Garantidor possua(m)
em tesouraria e/ou aquelas que sejam de propriedade de:

Garantidor;

(i) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da-
Securitizadora, da Devedora e/ou de qualquer:

4

£ o HoN| 4 n (W1 !
O 1o aSSiaaoaigitammeite POt —Sthivattoart oS- StaSSufa; viatra CfrisStha g,

4
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(i) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) ou
Afiliada da Securitizadora, da Devedora ef/ou de
qualquer Garantidor;

(iii) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, da

Devedora e/ou de qualquer Garantidor e/ou de qualquer .

respectiva Afiliada (bem como respectivos cénjuges);
e/ou

(iv) Funcionérios (e respectivos conjuges) da

Securitizadora, da Devedora e/ou de qualquer
Garantidor.

~:

\WH

badl:

o

~

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro estipulado no Lastro, que
estabelece a previsao de evolucao das obras do Empreendimento

“Cronogramas de

Os cronogramas de pagamentos estipulados no Anexo

Rotiadol

Pagamentos” “Cronogramas de Pagamentos”, que estabelecem cada uma das-3

Datas de Pagamento. g
“CSLL” A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido. .
“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios. q

“Data de Aniversario”

O dia 20 (vinte) de cada més.

o

1

“Data de Emissao”

A data de emissdo dos CRI, conforme prevista no Capitulo
“Caracteristicas dos CRI”.

"

“Data de Integralizagao
(CRI)”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizagéo (CRI).

P

(W1

“Data de Integralizagao
(NC)”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizagéo (NC).

fal

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizacdo programada dos CRI
e cada data de pagamento de Remuneragao, conforme
estipuladas nos Cronogramas de Pagamentos.

fa¥|

4

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a ultima Data de
Pagamento prevista nos Cronogramas de Pagamentos.

PPN TN |

“Data de Verificagao”

O dia 20 (vinte) de cada més.

£ H n n A H o !
10 1o aSSiraaoaigitammeite POt Stivat oaft S StaSSuita viaraCfrisStha cima; Noahigo-Setrarar—~t ray; otafrCa oaraiooatSiCra; ctiSTenpeCatioragho-Carcnear, iz catoS—viatta oifac—o

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de mar¢o de 2020.

4
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“Decreto 6.306” O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007. _

q
“Decreto 7.487” O Decreto n.° 7.487, de 23 de maio de 2011. :
“Decreto 8.426” O Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015. c

“Decreto-Lei 2.394”

O Decreto n.° 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

bad: |

“Despesas da Operacao”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
() Despesas Iniciais;

(ii) Despesas Recorrentes;

(iii) Despesas Extraordinarias; e

(iv) Despesas do Patrimdnio Separado.

o

~

c

“Despesas Extraordinarias”

S3o quaisquer despesas eventualmente necessarias para
manutencao da Operacao, as quais sao classificadas como
“Despesas Extraordinarias” no Anexo “Despesas da Operacao”.

Rotilaial

[H

“Despesas Iniciais”

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da
Operacgao, as quais sao classificadas como “Despesas Iniciais” no
Anexo “Despesas da Operagao”.

<

o

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessarias para manutencdo da-

Operagao, as quais sao classificadas como “Despesas
Recorrentes” no Anexo “Despesas da Operacao”.

“Devedora”

A Hugarias Empreendimentos Imobiliarios Ltda, sociedade
empresaria limitada unipessoal, de propdsito especifico, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, con,.
32, andar 3, bloco 2, sala 05 Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-
900, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 38.502.268/0001-
02.

J:

q

<

fal

n

“Devedores de Direitos
Creditorios”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que tenha a obrigacdo de
pagamento dos Direitos Creditorios, nos termos do respectivo
Contrato de Direitos Creditérios. Essas pessoas estao
devidamente identificadas no Contrato de CF.

q

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado nacional
na Republica Federativa do Brasil.

b e )

4 A ; n H n: o H H
o aSStaao Gigitammete Pof—Shvatt oaftoS—StasSSua; viata CtisStita citta, NoGhigoottarat oy, Drafta SaraimooatStera; ST enpeCatiomaghoCat cneth cuiZCattoS—viaha oifadc—o

£

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos de
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instrumentos.

cada Contrato de Direitos Creditérios, incluindo o pagamento
principal devido pelos respectivos Devedores de Direitos
Creditérios, na forma e prazos estabelecidos nos referidos.
instrumentos, todos e quaisquer outros direitos creditorios
previstos nos Contratos de Direitos Creditorios, como acessorios,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacoes,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e |
demais encargos contratuais e legais previstos nos referidos

/. o !
viahaotadc—

\

Tattos

“Documentos da Operag¢ao” | Sdo, quando mencionados em conjunto:

. r\ ,.|'|'
cutSTenpeCatiomagno-Carcnea;, Tt

(i) Atos Societarios; \
(ii) Lastro; T
®

(iii) Contratos de Garantia; £
an]

(iv) Escritura de Emissdo de CCI; 12
(v) Termo de Securitizagao; cg
(vi) Boletins de Subscricio; e fg
(vii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima r
mencionados. £

()
Todos os Documentos da Operacdo sdo devidamente £
identificados com o Codigo da Operacao. cE_
“Empreendimento” O empreendimento imobiliario desenvolvido no(s) Imodvel(is) §
Destinatario(s). (g

cumulativamente, da seguinte forma:

incidente sobre o valor em atraso; e

“Encargos Moratoérios” Sa0 0s encargos abaixo listados, os quais serao devidos por uma
determinada Parte em caso de mora de suas obrigacdes
pecuniarias, de forma imediata e independentemente de qualquer
notificagéo, pelo periodo que decorrer da data da efetivagdo da
mora até a efetiva liquidagcdo da divida, calculados,

@) Multa de 6% (seis por cento) sobre o saldo total vencido
€ nao pago; |
(i) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou

fragao, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

vrater

fal (W1

o

o

£ H HS 4
O 1o aSSiaaoaigitameite pPpotr—SthivatoaftoS—StuaSsStfia;
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(iii) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente

A~

incorridas na cobranca do crédito.

“Escritura de Emissao de
CcCI”

5

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real sob a Forma Escritural,;
que é celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e
pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de custodiante, por |

b [ \ !
Carcnet Ttz CatrosS—vianaoifac—

meio do qual a CCI é emitida.

o

“Escriturador das Notas”

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, .
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88. |

H ! Oorl
ST erpe-Catrromagt

“Escriturador dos CRI”

A instituicdo financeira contratada pela Emissora para
escrituracdo dos CRI e operacionalizacdo do pagamento e a|
liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares dos CRI, qual seja, a Itat Corretora de Valores S.A.,¢
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, bairro Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob 0 n®61.194.353/0001-
64, ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou sucedé-
la a qualquer titulo.

1o A

o

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Séo os eventos listados no Lastro, cuja ocorréncia pode ensejar
o vencimento antecipado das Notas.

“Fiador” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Fianca que {
constitua Fianga. Para os fins deste instrumento, essas pessoas
sao aquelas identificadas como “Fiador” no Lastro.

“Fianca” E a garantia fidejusséria prestada pelo Fiador para assegurar o {

cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Lastro.

n

“Fundo de Despesas”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operagao para
fazer frente ao pagamento de Despesas da Operagao durante a
Operacgao. As regras de constituicao e utilizacdo aplicaveis sao

aquelas previstas no Lastro.

4

“Fundo de Obras”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operag&o, do

o HS 4 4 n H n: ! tiotol
aSSaao aigitammeite potr—Sthivatt oaft oS- StaSSufaviara CriStha ctima; Nouhigo-Cerarar~ oy, ofafiCa oaraitooatStera;

qual serdo disponibilizados a Devedora os recursos de
Liberagdes destinadas ao desenvolvimento do Empreendimento
durante a Operacdo. As regras de constituicdo e utilizagcdo
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A
aoc—~

aplicaveis sao aquelas previstas no Lastro.

“Fundos” E qualquer fundo de recursos constituido e mantido na Conta da
Operacgéao para os fins previstos neste instrumento. Para os fins

5

deste instrumento, os Fundos sao:

~

. . A~ . \
taffCaoarigifooatStera; ST enpeCatiomagho - Carcnea —tiZ-CatioS—viana

(i) Fundo de Despesas; e ]
(ii) Fundo de Obras. |
q
“Garantias” E qualquer garantia (fidejussoria e/ou fiduciaria) da Operacéo,

constituida para assegurar o pagamento das Obrigacoes -
Garantidas. Para os fins deste instrumento, as Garantias sao:

c

(i) Fianca;
(ii) AFI;
(i) AFP; ]
(iv) CF; e (
(v) Fundos.

“Garantidor AFI” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFI, na

qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essas
pessoas sao aquelas identificadas como “Garantidor AFI” no
Lastro.

o [H

1

o

“Garantidor AFP” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFP, na
qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essas:
pessoas sao aquelas identificadas como “Garantidor AFP” no
Lastro.

A O A
aftoS—StaSsStfta; viara CiiSttaima;, "oGitgo-CSerarGi—~ay;

2

“Garantidor CF” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma CF, na
qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essas
pessoas sao aquelas identificadas como “Garantidor CF” no
Lastro.

fal

“Garantidores” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia,
na qualidade de garantidor. Para os fins deste instrumento, essas
pessoas Sao:

4

(i) Fiador;

4

(i) Garantidor AFI;

o

(iii) Garantidor AFP;

£ H HS o
O 1o aSSiaaoaigitammetite Potr—Shivaty

4

(iv) Garantidor CF; e
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(v) Devedora, para os fins dos Fundos.

“Imével(is) Destinatario(s)”

O(s) imovel(is) que sera(ao) objeto da destinacao de recursos da
Operacgao, conforme identificado(s) no Anexo “Destinacdo de

\WH

A
viahaoiac—

Recursos”.

Oorl
Tattos

“Imével(is) Garantia”

O(s) imovel(is) objeto da AFI, conforme identificado(s) no

bod: 1
Carcneat Ut

Contrato de AFI.
q
“Imoével(is)” S&o, quando mencionados em conjunto:
()  Imdvel(is) Destinatario(s); e k
(i)  Imdvel Garantia. |
“INCC-DI” O indice Nacional de Custo da Construgdo — Disponibilidade

Interna, apurado e divulgado mensalmente pela Fundagao Getdlio

Vargas.

n

4

“Instrucao Normativa 1.037”

A Instrucdo Normativa da RFB n.° 1.037, de 4 de junho de 2010.

~

“Instrucao Normativa 1.530”

A Instrucao Normativa da RFB n.° 1.530, de 19 de dezembro de

2014.

A n: ! !
oAy, ofafrCa—oalaiooatsStera; curSTenpeCatiotagty

[H

“Instrucao Normativa 1.585”

A Instrugdo Normativa da RFB n.° 1.585, de 31 de agosto de 2015. ¢

“Integralizacao (CRI)”

A integralizagao dos CRI, pelos Titulares dos CRI, que podera
ocorrer em uma ou mais tranches, sendo cada tranche serda uma.
“Integralizagéo (CRI)”, de acordo com o disposto no presente

instrumento.

A.
NOOgo—ott

=

P

“Integralizacao (NC)”

A integralizacdo das Notas, pela Securitizadora, que podera
ocorrer em uma ou mais tranches, sendo cada tranche sera uma

“Integralizagéo (NC)”, de acordo com o disposto no Lastro.

(W1

fal

“Instituicao Custodiante”

A COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituigao
financeira com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio ;
Grande do Sul, na Avenida Cristovao Colombo n° 2.995,
Conjunto 501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ sob o

n°® 18.282.093/0001-50.

HS 4 n 4
fgriaimeite Ppor—-ShivanoarroS-StuaSsStfta; viara—CiiStfa—ima;

| 4:

“Investidores Profissionais”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30:

(i) Instituigdes financeiras e demais instituicbes autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil;

o

TOaSSHato
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(i)  Companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;

complementar;

CVM 30;

(v) Fundos de investimento;

autorizado pela CVM;

(i) Entidades abertas e fechadas de previdéncia

(iv)  Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos |
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez ]
milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condi¢do de “investidor profissional” mediante
termo préprio, de acordo com o anexo A da Resolucéo

(viy Clubes de investimento, desde que tenham a carteira|
gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios

\WH

o !
viahaotadc—

Tattos

H o o b H
cutSTenpeCatiomagho-Carcnea, Tt

Datstera;

Rotiaial

de acordo com o anexo B da Resolugao CVM 30;

relagéo a seus recursos proprios; e

qualificados.

(vii)  Agentes autbnomos de investimento, administradores de ¢
carteira, analistas e consultores de valores mobiliériosfg
autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos §

. Y

proprios; e t

)

5]

(viii)  Investidores nao residentes. £

P

. . ~ . . . ~ b
“Investidores Qualificados” Séo assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolu¢gao CVM ¢
)

30: 5

D

. . . . EC

(i) Investidores Profissionais; J

i

(i) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos ¢
. . . e~ P
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao

de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicao de investidor qualificado mediante termo préprio,

(i) As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificagcdo técnica ou possuam certificagcoes
aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de
agentes autdbnomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em

(iv)  Clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores -

2
vrater

A

fal

n

H PPN EPNETS o
o aSSifratoGigiiareite Ppor—ShivanoaftoS-StuaSstfia;

£
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mantida.

“Investimentos Permitidos” Sdo0, quando mencionados em conjunto, titulos, valores
mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa da
instituicao financeira na qual a Conta do Patriménio Separado é

~

relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

“lIOF” O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou

b

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“IPCA” O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

e

A

subscritora, e pelos Garantidores, na qualidade de garantidores.

Escriturais, em série unica, para Colocacao Privada, da Hugarias ¢
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, devidamente identificado
com o Codigo da Operacdo, celebrado pela Devedora, na
qualidade de emitente, pela Securitizadora, na qualidade de¢

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica. 4
“1SS” O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza. ]
“Juros Remuneratoérios” Os juros remuneratérios descritos no Capitulo “Caracteristicas |
dos CRI”. !
q

“Lastro” O Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais

1o A tiad H | o i o
ot go-otraat oy, otahta oargio oatStera; —tiS T enpeTatioaghoCarcnear, cuiZCatoS—viatta oifac—o

L

Business Transactions), de 1997.

“Legislagao Anticorrupgao e | Sdo, quando mencionados em conjunto, as Leis n.° 12.846, de 1°
Antilavagem de Dinheiro” de agosto de 2013, n.° 9.613, de 3 de margo de 1998, n.° 8.666,
de 21 de junho de 1993, n.° 8.429, de 2 de junho de 1992, n.°
8.137, de 27 de dezembro de 1990; n.° 7.492, de 16 de junho de
1986, e n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, os Decreto n.°
11.129, de 11 de julho de 2022 e n.° 5.687, de 31 de janeiro de
2006, o Cdédigo Penal, as Portarias e instrugdes normativas
expedidas pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas de
Corrupgédo no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos
Estados Unidos da América, de 1977, a Lei Anticorrupgao do
Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a
Convencao Anticorrupcao da Organizagao para a Cooperagao e
Desenvolvimento Econdmico - OCDE (Convention on.
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International

o

H H Aieitol 4 n (W1 4
o aSSthaaoGigitammete PO oShivaioaftoS—StasSSufa; viata Ctristha g,

o

o

“Legislacao Socioambiental” | As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas
em vigor, relativa a saude e seguranga ocupacional, inclusive no

£

Este documento

Adaing feinnents Termerdarsasitianiadedred idge Smekiitsiaspaainisdas CRIE erdan sa s Bhe IRsblidiraerméiadnisy, diartemissianarasa de

PB%[ﬁsi@‘éﬁtEﬁ?’é”Fé’ﬁrféé@?rfd?né@‘?@‘c‘ﬁ’reﬁéfdﬁﬁﬂuli’i%%pﬁgg)\/iana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

15

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.



nior, Jose

ambientais das jurisdigdes em que a Parte atue.

que se refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo
a de escravo, e prostituicao, incluindo legislagao pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢des do Conselho.
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da legislacéo,
regulamentacao, e demais regras definidas pelos 6rgaos

~:

\

I

b H | /. !
Carcneth Ttz CatrosS—vianaoifac—

estipuladas no Anexo “Férmulas” ou em caso
descumprimento do Aporte Mensal.

regras, percentuais e formula de calculo aplicaveis estao

“Lei 10.931” A Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004. /
“Lei 11.101” A Lein.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005. f)
“Lei 13.874” A Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019. (ﬁl
“Lei 14.430” A Lei n.° 14.430, de 03 de agosto de 2022. Lg
“Lei 6.404” Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976. E
i
“Lei 9.514” A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997. %
¢
“LTV” O loan to value cujas regras, percentuais e formula de célculoé
aplicaveis estdo estipuladas no Anexo “Férmulas” e neste E;
instrumento. é
“MP 2.189-49” A Medida Provisoria n.° 2.189-49, de 23 de agosto de 2001. ﬁi
“MP 2.200-2” A Medida Provisodria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. ZE
“Multa por A multa a ser paga pela Devedora, em caso de descumprimento
Descumprimento” de recomposigao do LTV, nos termos deste instrumento, cujas

de

“Notas Comerciais” Todas as notas comerciais emitidas pela Devedora por meio do
Lastro. |
d
“Obrigacoes Garantidas” Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Todas as obrigagoes, presentes e futuras, principais e

acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora e/ou pelos Garantidores por forgca do
Lastro e suas posteriores alteracbes e, ainda, as-
obrigagcbes assumidas pela Devedora e/ou pelos:
Garantidores nos demais Documentos da Operacao, o
que inclui o pagamento de todos os Créditos Imobiliarios

4 I (W1 41 [
TMete Por—SiivaioaftoS-StHasSSufa; viatra Ctristha ina;

o £ AP H
Este documento-foirassinado aigita
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(ii)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

e respectivos acessorios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussdao das
respectivas garantias incluindo, mas nao se limitando a,
penalidades, honorarios advocaticios, custas e

~:

despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, ¢
e ainda as Despesas da Operacao;

I

Obrigagbes pecuniarias, presentes e futuras, principais

o

e acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além
das despesas de cobranca e de intimagao, conforme
aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela.
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras

Rotiaial

medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos;

[H

~

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou

o:

pelos Garantidores no ambito dos Documentos da
Operacgao;

[H

Qualquer custo ou Despesa da Operagao; e

o

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de-

o

qualquer outro montante devido e ndo pago,
relacionado com os Créditos Imobiliarios e/ou com as-
Garantias.

o

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo dos CRI realizada nos termos do
artigo 26, inciso (viii), e seguintes da Resolugdo CVM 160 e das
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, a qual (i)
€ destinada aos Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada ¢
pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da
CVM e/ou da ANBIMA e seu registro sera obtido de forma
automatica, nos termos da Resolu¢ao da CVM 160.

A

o

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i)

4

Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdao ou.
alienacao fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto,

o

sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,

H PEPTS n (W1 ; ! o A ! - Oorl b H \ !
TOaSSifratoGigiiaieite por—ShvanoaftoS-StaSsStfra; viara—CiiSthaima; "oaigo-Cerarai~oy; ofafiCa—oaraio oatStera; cuiSTenpeCatioagho-Carcne oz catoS—viatta oifac—o

vinculagdo de bens, direitos e opgdes, assungao de

Este document
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(i)
(iii)

compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou

prioridade;

Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,

com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e

quando realizados no

ambito de jurisdicoes

internacionais e/ou com relagao a ativos localizados no

exterior.

\WH o

q

“Operacao”

A operacao estruturada, realizada por meio de securitizagao de

recebiveis imobiliarios, que envolve a emissdo das Notas, a.

constituicdo das Garantias e a emissdo dos CRI, aos quais os

Créditos Imobiliarios e as CCI serao vinculados como lastro, na
forma prevista nos Documentos da Operacao.

H ! Oorl o b ! !
atStera; ST enpeCattoaghio-Carcnea iz CatioS—viatta oifac—

“Parte Relacionada”

E, com relacao a:

(i)

(ii)

(iii)

Uma pessoa, qualquer outra pessoa que:

(a) Detenha seu Controle;

(b) Seja por ela Controlada;

(c) Esteja sob Controle comum; e/ou

(d) Seja com ela coligada;

Determinada pessoa natural: os familiares até segundo

grau; e/ou

Determinada pessoa juridica: fundos de investimento

exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia

complementar por ela patrocinada.

Motiaial

oV H
Taraiios

o:
otafita

[ Radle o 1o A
NOGHgo-Cerarai~tay;

o

<

“Parte”

Cada signatario deste instrumento.

fal

“Patriménio Separado”

O patriménio separado dos CRI
Securitizadora, por meio do da instituicdo de regime fiduciario,
nos termos da Lei 14.430, o qual sera composto pelos seguintes
bens e direitos:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)

Créditos Imobiliarios;
CCl;
Garantias;

Conta da Operacao;

a ser constituido pela

4

4

o

£ H HS A
O 1o aSSiaaoaigitamme e Pot—SthivattoaftoS—StaSSufa; viara CfrisStha g,

4
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Permitidos.

(v) Conta de Pagamento de Obra b
(vi) Quaisquer valores existentes na conta mencionada no(g
item (iv) e (v), incluindo valores dos Fundos; e :

P

(vii) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos {

=t

“Periodos de Capitalizacao” | O intervalo de tempo que se inicia na:

do primeiro Periodo de Capitalizacao (exclusive); ou

Periodos de Capitalizacao.

(i) Primeira Data de Integralizagédo (CRI) (inclusive), e termina
na primeira Data de Aniversario de Remuneragao, no caso

i)  Ultima Data de Aniversario de Remuneracgo (inclusive), e |
termina na Data de Aniversario de Remuneragdo do |
respectivo periodo (exclusive), no caso dos demais

Cada Periodo de Capitalizagao sucede o anterior sem solugéo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de Resgate
Antecipado ou de vencimento antecipado das Notas, conforme o

b

o

~

o H H | H
Drafta-oaraiooatStera; —uiSTenpeCatiomaghocarcneat;

Rotiaial

o

o:

acordo com o disposto neste instrumento e no Lastro.

caso. 3

£

“PIS” O Programa de Integracao Social. £
®

“PMT” O valor devido pela Devedora em uma respectiva Data de

Pagamento (inclusive em razdo do pagamento de Remuneracao
e/ou de Amortizagdo Extraordinaria), conforme aplicavel, e de:

41 !

[~

(CRI) em questao, sendo admitido agio ou desagio.

“Preco de Integralizacao” Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracgao, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizagdo (CRI) até a Data de Integralizagao

2

fal

“Relatério de Medicao” O relatério de medicdo de evolugdo das obras

Empreendimento, bem como para o calculo do LTV.

Empreendimento, bem como de custos financeiros incorridos e
efetivamente empregados nas referidas obras, elaborado pelo
Agente de Medicao. O relatério sera utilizado como base para
verificagdo da evolugéo das obras do Empreendimento (do ponto
de vistafisico e financeiro) e, consequentemente, como base para
as respectivas Liberagbes destinadas ao desenvolvimento do

n

do

o

£ PEPTS 4 A n
O 1o aSSiatoaigitamme e Potr—SthivatoaftOS—StaSSufa; viara CrisStha —tima; ~oafig

4

“Relatoério de O relatério elaborado pelo Agente de Monitoramento para

Este documert
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Monitoramento”

entrega a Securitizadora, com as analises e conciliagbes acerca
dos Contratos de Direitos Creditorios e dos Direitos Creditérios e ¢
demais informacdes previstas neste instrumento. O relatorio sera.
utilizado para o calculo do LTV e demais acompanhamentos |
necessarios previstos neste instrumento.

\

~

b H !
Carcnet Ttz CatrosS—vianaoifac—

“Remuneracao” A remuneracdo a que fardo jus os CRI, calculada nos termos da |
Clausula “Remuneracéo”. k
“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econémico de uma

sociedade, bem como respectivos socios, acionistas, quotistas,
conselheiros, diretores, procuradores, funcionarios, e quaisquer |
terceiros, incluindo assessores ou prestadores de servigo agindo
em seus respectivos beneficios.

-

“Resolucao CMN 4.373”

A Resolugédo do CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014.

n

“Resolugao CVM 160”

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

[H

~

“Resolucao CVM 17”

A Resolugao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

o:

“Resolucao CVM 30”

A Resolugédo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021.

A

[H

“Resolucao CVM 60”

A Resolugao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021.

o

“Retencgoes” O montante equivalente a soma do Valor das Despesas Iniciais e
do Valor de Constituicdo do Fundo de Despesas. ]

“RFB” A Receita Federal do Brasil. 'c

“RG” Registro Geral de identificagdo do cidadao Brasileiro. ]

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A CPSec.

fal

n

“TED”

Transferéncia Eletrénica Disponivel.

o

“Termo de Securitizacao”

O presente instrumento.

4

“Titulares dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

HS

4

“Unidades”

Sao as unidades imobiliarias autbnomas pertencentes ao.
Empreendimento nos termos dos Documentos de Operagao..
Sendo certo que tal definigdo nao compreende o futuro imovel a
ser utilizado para fins comerciais (loja) e pertencente ao

o

4

£ n H 41 H Oorl
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Empreendimento.

“Valor das Despesas Iniciais”

A
faoc—

O valor de todas as Despesas Iniciais, somadas, conforme_

\

indicado no Anexo “Despesas da Operacao”.

“Valor de Constituicao do
Fundo de Despesas”

~

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Despesas, sera-
R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).

badl:

“Valor de Pagamento
Antecipado”

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais objeto de
amortizagdo extraordinaria, de resgate antecipado ou de
vencimento antecipado, acrescido da respectiva Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de’
Integralizacdo (NC), ou da ultima Data de Pagamento da.
respectiva Remuneracio, conforme o caso, até a data do efetivo |
pagamento, bem como de eventuais multas, prémios, |
penalidades, juros, e quaisquer outros valores eventualmente |
devidos pela Devedora e Garantidores nos termos do Lastro e
dos Documentos da Operacao.

~

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

o:

O valor minimo sera equivalente a 1 (uma) PMT subsequente.

A

4

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario dos CRI, conforme previsto na Clausula
“Valor Nominal Unitario”.

1
oo otraitat oy, otaltCa oariaito oatStera; ST enpeCatiomaghrioCarcnea —tiZ-CattoS—viaha

“Valor Nominal Atualizado”

o

O Valor Nominal Unitario sera atualizado mensalmente pela
variagao positiva acumulada do INCC-DI, com base em um ano_'
com 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da primeira Data de;
Integralizagao.

CfisStiaT—Hna;

vrater

(W1

assunat

1. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com
as seguintes determinacoes: ﬁ
(i) Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste instrumento seréoi%
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculinc%
incluira o feminino e vice-versa; q%
€
[}
(ii) Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢gdes contidas neste instrumento valeréo§

para género masculino e para o género feminino;

(iii) Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;

do dig

assina
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(iv)

(v)

(vii)

(viii)

(xii)

Junior, Jose

O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverao vigorar €&
produzir os mesmos efeitos, direitos e obrigagdes, como se estivessem
expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer;é
referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos 0s3

Anexos;

Luiz Ca

O Cddigo da Operacao existe em cada instrumento envolvido na Operagéog
(incluindo este), celebrado ou a ser celebrado, de forma que nédo exista duvida de§
que um determinado instrumento que carregue esse codigo integra a Operagao e,2
portanto, integra a definicao de “Documentos da Operacgao”, eliminando, inclusive,§
eventuais duvidas de referéncias feitas a um determinado Documento da Operagéog
por outro;

?uis Felipe

Referéncias a qualquer Documento da Operacao devem ser interpretadas com
referéncias ao Documento da Operacao, conforme aditado, modificado, repactuad
complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Idino Batls?ela
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O

acompanhada da indicagdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo
é contado em dias corridos;

1an

Arruy, B

As expressodes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento
“conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressdes de significad
semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma:
exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a um
disposicao especifica dele;

ald

dgr)go 88!’
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stina Limagﬂio

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referénciass
[3 ’ ” L4 ” L4 ” H ” 1] . t ” ” S
a “Capitulo”, “Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo

G

Ma

sao referéncias aos capitulos, clausulas, sub-clausulas, itens, alineas adendo e/ous
anexos deste instrumento;

n

s Suassu

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referénciasg
a um determinado Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, sub-cléusulasg
itens e alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada Clausula englobam%
todas as respectivas sub-clausulas, itens e alineas da Clausula;

g?mente por

Rafael Casemiro Pinto.

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas nest

it

instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado o
formalizado de acordo com os termos aqui previstos;

i assinado%lg

(o]

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de®

Iroe

to

n
he

referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se

m
n

aplicam;

Este docu
Ricardo P
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(xiii) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outrosg
®

termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados dco

@®

termo “exemplificativamente”; <>§

[%2}

o

(xiv) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suass

~ e~ . ~ . ~ N
alteracdes, substituigdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo ses
expressamente disposto de forma diferente; B
<
%
~ . . .~ . ~ . A . . O
(xv) Referéncias a disposicoes legais serao interpretadas como referéncias asc

. -~ . . . . (o))
disposigbes vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadasg
o

ou reformuladas;

l—%llpe Carl

(xvi) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem com
seus sucessores e cessionarios devidamente autorizados;

ac{)stela, Luis

(xvii) As palavras e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos:
~ ~ . . m
Documentos da Operacao, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os

usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

Ino

(xviii)
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Documento da Operacao, prevalecerao os termos e regras do Lastro.

SECAO
CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meios
deste instrumento; e

l\/FaDra Cristina Pma, Rodrigo Geraldi Array, Eﬁanca Gald

(B) Os CRI serao objeto da Oferta, destinados a Investidores Profissionais, nos termos dest
instrumento e do Contrato de Distribuicao;

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regid
de acordo com as seguintes condigdes:

do digitalmente por Silvan Barros guassuna,

Rafael Casemiro Pinto.

SECAO
CLAUSULAS
CAPIiTULO
APROVACAO
1.1. Aprovacdo Societaria da Emissora. A presente Emissdo e a Oferta foram aprovadas em%

Reunizo do Conselho de Administrac3o realizada em 21 de margo de 2019, cuja ata foi registrada®
perante a Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob 0 n® 5010570, em 16 de abril de 2019

(o]

fi
eiroe

Este document
Ricardo Pinh

Reina inteqrants 4o Teime de Seeusitinsda deSreditdepslmebylidnias paresimissda ds Ceitifisndas de Rscehivel lmabildrioes emseriovinisy, da 5% Emissiaafasa de
PB%[ﬁsi@‘éﬁtEﬁ?’é”Fgﬁrfée@?rfd?né@‘?@‘c‘ﬁ’reﬁ%fdﬁaﬂui?é%pﬁgg 'Viana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5. 23

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.



0 Junior, Jose

na qual se aprovou a emissao de séries de CRI em montante de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes

®

de reais). o
@®

8

1.2. Aprovacdes Societarias dos Garantidores Pessoa Juridica. A constituicado da Fianca fo@
aprovada por meio do Ato Societario (Gafisa), conforme definido no Lastro. 8
N

i 3

CAPIiTULO g

OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS 5

@©

O

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora realiza neste ato, em caréterg)

irrevogavel e irretratavel, a vinculagao da totalidade dos Créditos Imobiliarios (representados pela§
CCI) aos CRI.

2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios. A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, emitid
pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao d
CCl.

(Ewsg?—'elipe Carl

Batistela

2.3. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representado pela CCI, foi adquiridaé
pela Securitizadora através da subscricdo das Notas Comerciais, sendo que todos e quaisquewﬁ
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl serdao pagos diretamente nag
Conta da Operacao, de acordo com o disposto no Lastro.

({(’ji Arruy, B

Rodrigo Gera

2.4. Lastro dos CRI. A Securitizadora declara que, pelo presente instrumento, foram vinculado

aos CRI os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, com valor nominal total equivalente ao valo
dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos:

-

Imobiliarios serdo computados e integraréo o lastro dos CRI até sua integral liquidagao. Todos e

a

quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estao expressamenteff
vinculados aos CRI, por forca do Patriménio Separado constituido pela Securitizadora, em<§
conformidade com o presente instrumento, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengéo,s
desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Neste%
sentido, os Créditos Imobiliarios:

n Barros Su

() Constituirao, no ambito do Termo de Securitizagéo, o Patriménio Separado, ndo se
confundindo, em nenhuma hipétese, entre si, com o patrimbénio comum da%
Securitizadora e nem com outros patriménios separados de titularidade daiL
Securitizadora decorrentes da constituicao de regime fiduciario no &mbito de outrass

emissoes de certificados de recebiveis;

m

do digital

(ii) Permanecerdao segregados do patrimO6nio comum da Securitizadora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dagdao em
pagamento, nos termos da lei;

assina

Este documento foi
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2.6.

custodia e guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobiliarios até a Data de
Vencimento ou até a data de liquidacao total do Patrimdnio Separado.

2.7.

. JORT) TV . c
ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas no Lastro, bem comog
na forma estipulada no referido instrumento.

Junior, Jose

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos8
CRI, bem como dos respectivos custos da administragao do Patrimoénio Separado®

@®

inclusive despesas relacionadas a Operagao e aos CRI; <>§

[%2}

o

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execugédo promovida por credores das
" . . . N
Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste instrumento; 3

=

(v) Nao podem ser utilizados na prestagcédo de garantias e ndo podem ser excutidos porfeU
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e o

2

. . €

(vi) Somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI. 2
(@]

g

25.1. A Securitizadora sera a unica e exclusiva responsavel pela administracao eg
L

cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos da Resolugao2
CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciari

<

o

aldino Batistel

devera realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios.

0
c

@

o
o

o
o

>
5
D

=
=
c

el

&

(o]

o
<

7

—
o

Q
o

=

—
®

o

®

el

o

b}

®

n

el

o

=1

73

Q0

<

o
o

@
o

3

o

S

c

S
®

=

Q

&

o

®

3

o

=1
®

=
o

]

)

ol
®

3

3

O

ca

2.6.1. A atuacdao da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos:

o e . ~ , . . o
da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar ag

Idi%rruy, Bian

=

suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e§
financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja enviado, inclusive com o fim deg

informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos

m

na

recebidos.

a, ‘Mara Crist

2.6.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento,
Securitizadora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitidas

eletronicamente do aditamento para fins de custédia. C‘%
2.6.3. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto qcig
Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931. <_§

=

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios deverag;

-

m

do digita

@©

271.  As atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso dec
inadimpléncias, perdas ou liquidagédo da Devedora, caberdo a Securitizadora, conforme®

fo

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

procedimentos previstos na legislagao aplicaveis, desde que aprovado dessa forma emg
Assembileia.

Este documen
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unior, Jose

2.7.2.  Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de?%
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar 08>
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, é;é
excussao das Garantias, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI.

z Carlos

2.7.3.  Osrecursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo depositadoss
diretamente na Conta da Operacdo, sem ordem de preferéncia ou subordinacgdo entre si3

permanecendo segregados de outros recursos. §

2.8. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patriménio Separado. Os Créditos®
Imobiliarios sao concentrados integralmente na Devedora. (T)%
2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl?
contam com as seguintes caracteristicas: %
(i Securitizadora e Titular das CCl. Securitizadora; %

m

(i) Devedor dos Créditos Imobiliarios. Devedora; (!%

O]

(iii) Imovel a que estejam vinculados. O(s) Imével(is) Destinatario(s) identificado(s) no_é

m

Anexo “Destinacdo de Recursos”; 5

Z

(iv) Cartdrio de Registro de Imdveis em que o(s) Imével(is) esta(do) registrado(s). O(s)z
Cartorio(s) de Registro de Imoveis dos Imovel(is) Destinatario(s) identificado(s) nd?

Anexo “Destinacdo de Recursos”; ;:;’

o

(v) Matricula(s) do(s) Imdvel(is). A(s) matricula(s) identificada(s) no Anexo “Destinagéo;é

de Recursos”; =

S

(vi) Situagdo do Registro. O registro do(s) imovel(is) esta devidamente formalizado na(s)s

=

respectiva(s) matricula(s) do(s) Imével(is) Destinatario(s); g

(vii) Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de;;)g
Emissao, equivale a R$ 197.130.000,00 (cento e noventa e sete milhdes, cento e§

trinta mil reais), observado o disposto no Lastro; @

=

(viii) Atualizagdo Monetaria. Atualizagdo monetaria com base na variagao positivag
acumulada do INCC-DI; e %

=

(ix) Remuneragdo dos Créditos Imobiliarios. Sobre os Créditos Imobiliarios incidiréo§>

O

juros remuneratorios correspondentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao anos
. =
para os CRI, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo?

com o disposto nos Lastros;

Este documento foi a
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(x) Titularidade das Notas Comerciais. A Securitizadora foi inscrita como titular das8
Notas Comerciais perante o Escriturador das Notas Comerciais, nos termos da>
Lastro. <>§

2.10. Disponibilizacdo de Recursos a Devedora. Os recursos oriundos da(s) Integralizagdo(des)S

(CRI) serado depositados na Conta da Operacao e utilizados para realizar a respectiva Integralizagéog
(NC), por conta e ordem da prépria Devedora. 3

arched

2.11.  Fundo de Obras. A Operacao contara com a Garantia do Fundo de Obras, mantido na Conta('é

da Operacao, cujos recursos serao integralmente utilizados para o adiantamento de custos a incorrer§
pela Devedora nas despesas imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento, conformeg%
previsdo mensal constante do Relatério de Medigao, sendo que as regras de constitui¢ao, utilizagaol
e de recomposicao desse Fundo estdo devidamente pormenorizadas no Lastro.

2.12. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operacédo sera

utilizados integral e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo “Destinacao de Recursos” o

C
m

tlstga, Luis Fel

qual reflete os termos da destinacdo de recursos prevista no Lastro, onde consta a obrigagéoé
assumida pela Devedora em aplicar esses recursos exclusivamente conforme o disposto no referido®

Anexo.
CAPIiTULO
CARACTERISTICAS DOS CRI
3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI
Emissao 152
Série Unica

Quantidade de CRI 197.130 (cento e noventa e sete mil, cento e trinta) unidades.

Valor Global da R$ 197.130.000,00 (cento e noventa e sete milhdes, cento e
Série trinta mil reais)

Valor Nominal . , o
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o.

Unitario

Data de Emissao 04 de dezembro de 2023

Data de Vencimento | 21 de maio de 2027

Prazo da Emissao 1.264 (mil, duzentos e sessenta e quatro) dias

Local de Emissao Sao Paulo, SP.

Juros 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, com base em um ano

. com 360 (trezentos e sessenta) dias, sendo que a
Remuneratoérios . . . . o
rentabilidade sera a partir da primeira Data de Integralizagao.

Atualizacao Os CRI serao atualizados mensalmente, com base na variagao
Monetaria positiva do INCC-DI.
Periodicidade de De acordo com as datas de pagamento indicadas no Anexo

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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Pagamento da
Amortizacao
Programada

“Cronogramas de Pagamentos” do presente Termo de

Securitizagéo.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracio

Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento
indicadas no Anexo “Cronogramas de Pagamentos” do

presente Termo de Securitizagao.

Primeiro
pagamento de
Remuneracio

21 de dezembro de 2023

Garantias dos

Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias” do

Créditos e
L presente Termo de Securitizagao.
Imobiliarios
. . . Sim.

Regime Fiduciario

Garantia Flutuante Nao ha.

Subordinacao Nao ha.

Coobrigacido da Nao ha.

Emissora
Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas
dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora; e/ou ndo
pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares dos
CRIl, apesar do pagamento tempestivo dos Créditos

Encargos I . : . .

. Imobiliarios pela Devedora a Emissora, incidirdo a partir do
Moratérios

vencimento até a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo
da Remuneragao, os Encargos Moratdrios, sendo que caso a
mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou
indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos
nao terao efeito.

Ambiente para
Depésito,
Distribuicao,
Negociacao,
Liquidacao
Financeira e
Custodia Eletronica

B3.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3 S.A.—
Brasil, Bolsa e Balcao — Balcdo B3 para os CRI que estiverem
custodiados eletronicamente na B3 S.A.-— Brasil, Bolsa e
Balcao — Balcado B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3
S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, a Emissora deixara,
na Conta da Operacéo, o valor correspondente ao respectivo

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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pagamento a disposi¢do do respectivo Titular de CRI na sede
da Emissora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo
havera qualquer tipo de atualizagao ou remuneracao sobre o
valor colocado a disposi¢ao do Titular de CRI.

O nao comparecimento de Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias

devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Instrumento
Atraso no ) ) ] . .
. ou em comunicado publicado pela Emissora, nao |he dara
Recebimento dos o ] L ]
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao
Pagamentos: ) )
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os

direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde
que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Os CRI nao serao objeto de classificacdo de risco. As

o informacdes acima prestadas devem ser cuidadosamente
Classificacdo de ] o ] o .
Ri analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e nao

isco , - , ,
possuem o escopo ou fungao de orientagdo de investimento

ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

Conforme Anexo “Fatores de Risco” do presente Termo de

Fatores de Riscos

Erruy, Bianca Galdino Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

Securitizacao.
3.2. Declarages. Para fins de atender o que prevé a Resolugao CVM 60, seguem como anexoz
ao presente Termo de Securitizagcao as declaracdes exigidas nos termos das normas emitidas pelafi):
CVM. P
CAPITULO f
DISTRIBUICAO E OFERTA £
41. Depésito para Distribuicdo e Negociacao. Os CRI serao depositados para: %
() Distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuigao dei.
Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a quuidagéo%
financeira por meio da B3; e :,%U
(ii) Negociacao no mercado secundario, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores‘lg
Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a%

liquidacao financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CR
realizada por meio da B3.

por

italmente

4.2. Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribui¢do publica sob o regime2
de melhores esforcos de colocagdo, nos termos deste Termo de Securitizacdo, do Contrato deS
Distribuicdo, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e das demais disposi¢es legais e
regulamentares aplicaveis. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider, conforme plano de
distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdgo CVM 160, ndo havendo qualquer

limitacdo em relagéo a quantidade de Investidores Profissionais acessados pelo Coordenador Lider,

9

to%l assin

ocumen

Este d
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Junior, Jose

sendo possivel, ainda, a subscrigdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer numero de Investidores
Profissionais, bem como da divulgacao de l1amina, nos termos do artigo 23, §1°, da Resolugao 160.

ao

Viana Gir:

4.3. Dispensa de Prospecto. Os CRI serdao ofertados exclusivamente para Investidores
Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacdo de prospecto e utilizagdo de documento deS§

S

rlo

Luiz C(,D

aceitacao da oferta, nos termos do artigo 9°, inciso | e paragrafo 3° da Resolucao 160.

hedi,

4.3.1. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI, reconhecerao, nosg
termos do Boletim de Subscrigéo, que: (i) foi dispensada divulgagdo de prospecto e Iéminag
para a realizagdo da Oferta; (i) a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta nem§
de seus termos e condi¢des; (iii) existem restricbes para a revenda dos CRI, nos termos dog%
Capitulo VII da Resolugdo CVM 160; (iv) existem restricdes de colocagao para Pessoas:
Vinculadas no ambito da Oferta; (v) efetuaram sua propria analise com relagcéo a qualidadeLf

is
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;
investimento nos CRI exclusivamente com base em informacodes publicas referentes aos CR
e a Emissora, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, ao Termo d

stela,

Securitizagao.

Galdinogat

nca

44, Publicidade da Oferta. Apds o inicio do periodo de distribuicdo dos CRI, nos termos dag
Clausula 4.4., é permitido a Emissora, a Devedora e ao Coordenador Lider dar ampla publicidade é”;
Oferta, inclusive por meio da disseminagdo de material de carater explicativo e educacional, d

S\Drr

material publicitario, de apresentacao a investidores e entrevistas na midia, observados os critérios
de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugdao CVM 160.

raldi

odrigo Ge

4.5, Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderao ser subscritos e integralizadoSﬁ_
apos o registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de distribuicdo, conforme®
previsto na Resolugao CVM 160, bem como apds a divulgagdo do anuncio de inicio de Oferta dos%
CRI pelo Coordenador Lider, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades administradoras>
de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagao.

una, Mara

4.5.1. Caso n&o tenha havido o periodo de oferta a mercado, nos termos do artigo 59, § 4°,
da Resolugdo CVM 60, a Oferta deve permanecer em distribuicao por pelo menos 3 (trés)‘é
Dias Uteis, exceto se todos os CRI tiverem sido distribuidos, sem que isso tenha decorrido&%
do exercicio de garantia firme.

Silvan

e por

4.6. Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribui¢cao parcial dos CRI nos termos do Contrato de
Distribuicdo, desde que observado o montante de, no minimo R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes deé

reais), sendo que os CRI que n&o forem efetivamente subscritos e integralizados serdo cancelados?
pela Emissora.

sinado dig
Rafael Casemiro Pinto.

(%]

4.7. Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dara com a subscrigéo ou aquisigaos

da totalidade dos CRI, por decisao da Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta)fg _
dias, contado da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme prevé o artigo 48 da:
Resolugcao CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM.

Este docu
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ao Junior, Jose

4.7.1. Nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160, o resultado da Oferta deve ser
divulgado no anuncio de encerramento da Oferta, pelo Coordenador Lider, nos termos d
Anexo M da Resolucao CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos

a 8”’

c

Via

a. Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
b. Distribuicdo da totalidade dos CRI.

4.8. Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nom
dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

e garlomag no (Barchedi, Luiz Carlos

4.8.1. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI,
extrato em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nasE

informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na2
B3.

p

Uéatistela,

a Galdino

4.8.2. Na hipdtese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todo
os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passarao a ser realizados por meio de TED

4.9, Restricdes de Negociacéo. A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais_§
no ambito desta Oferta somente podera ser destinada (i) a Investidores Profissionais, a qualquera%
tempo; (ii) a Investidores Qualificados depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento_%
da Oferta; e (iii) ao publico em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da‘%
Oferta, nos termos do artigo 86, inciso I, da Resolu¢do CVM 160.

e

Rodrigo G

4.10. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda_
superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sendo certo que para fins de-
computo serdo consideradas exclusivamente as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas; e (ii);

=

que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja;
. \ . . e ~ , g ~ ©
superior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante=
. . . ~ . . . ©

Pessoas Vinculadas, devendo os pedidos de reserva e as intengbes de investimento realizadas por>

. . . . . . . 2]
Investidores Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados, nosS

na Lima

C

w

termos do artigo 56 da Resolugédo CVM 160. 8
@

CAPITULO S

INTEGRALIZAGAO o

5.1. Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos em mais de uma data e integralizados em mais deg

uma Data de Integralizagdo (CRI), em moeda corrente nacional, a vista, conforme disposi¢des do_‘%

d

Boletim de Subscricdo (CRI), devendo a respectiva Data de Integralizacao (CRI) constar do respectivog
Boletim de Subscrigéo (CRI).

Este documento foi assina
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a0 Junior, Jose

5.1.1.  As Integralizagbes (CRI) somente serdo realizadas apos o atendimento integral e
cumulativo das respectivas Condigdes Precedentes aplicaveis a respectiva Integralizac
(CRI) (ou a sua dispensa), nos termos do Lastro.

Qe

atistela, Luis Felipe Car%magno Carchedi, Luiz (S%rlos Viana 8|r

5.1.2.  As Integralizagdes CRI devem observar os procedimentos estabelecidos pela B3
neste instrumento.

5.2. Preco de Integralizacdo. Os CRI serao integralizados pelo Preco de Integralizacao.

5.3. Agio ou Desagio. Sera admitida a colocagdo dos CRI com agio ou desagio, caso ocorra, o

agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada Data de Integralizaca
(CRI).

CAPITULO
REMUNERAGCAO, AMORTIZAGCAO E RESGATE

6.1. Remuneracado. A Remuneragao sera composta pelos Juros Remuneratorios incidentes sobr
o Valor Nominal Unitario Atualizado desde a primeira Data de Integralizacao (CRI), valido para toda
as series, e sera devida nas respectivas Datas de Pagamento estipuladas para tanto nos respectivos

B

a%ln

Cronogramas de Pagamentos.

rruy, Bianca G

6.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do valor nominal unitario ser&<

atualizado mensalmente pela variagéo positiva acumulada do INCC-DI, com base em um ano comg
360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da primeira Data de Integralizacao, até a Data de Vencimento,

calculado de acordo com a formula abaixo:

SDA=SDBXxC

Onde:

Mara Cristina Lima, Rodrigo G

SDA = Valor nominal unitario atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

uassuna,

S

SDB = Valor nominal unitario atualizado na primeira Data de Integralizagédo ou saldo do§
valor nominal unitario atualizado apos cada amortizagdo ultima amortizagdo dos CRI,CC':
pagamento ou incorporacao dos Juros Remuneratorios, se houver, o que ocorrer por t]ltimog;
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo mensal positiva do INCC-DI, calculado com 08 (oito) casas decimais
sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

dep

C— (Nlm_z>dct
Nlm—3

Este documento foi assinado digitdlmente por
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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Onde:

Girao Junior, Jose

Nlm-2= Numero indice do INCC-DI do segundo més imediatamente anterior ao més deg
emissao dos CRI, ou Data de Aniversario. Para fins da primeira atualizacado monetaria, que@
ocorrera em 20 de dezembro de 2023, sera utilizado o nimero indice do més de outubro dQ§

2023; 5
Nlm-s= Numero indice do INCC-DI do terceiro més imediatamente anterior ao més deg
emissdo dos CRI, ou data de célculo. Para fins da primeira atualizacdo monetéaria, que>
ocorrera em 20 de dezembro de 2023, sera utilizado o numero indice do més de setembro%
de 2023; s

(@]
dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior,2

. - . , . D
conforme descrita no Anexo Cronograma de Pagamentos, e a proxima Data de Aniversario;-
sendo dcp um numero inteiro. Para fins da primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera em-

©
20 de dezembro de 2023, o dcp sera o numero de dias corridos entre a data primeira da?

S

Integralizacao dos CRI e a primeira Data de Aniversario. c‘-;
£
dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior%

conforme descrita no Anexo Cronograma de Pagamentos, e a proxima Data de Aniversario,s
conforme descrita no Anexo Cronograma de Pagamentos, sendo dcp um numero inteiro;‘%
Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera em 20 de dezembro de 2023, og
dct seraigual a 30.

Geraldi

Na hipotese de nao divulgacao do Nl até qualquer uma das Datas de Aniversario, conformes,

dri

descritas nos Cronogramas de Pagamentos por qualquer razéo, impossibilitando, portanto?

o célculo final do valor entdo devido pela aplicagéo do fator da variagao positiva do IPCA,£
sera aplicada a ultima variagao positiva do indice conhecida.

Cristina L

A aplicagdo do INCC-DI, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo§
eventual modificacdo da periodicidade de aplicacdo da correcdo monetéaria de aditamento &
presente Cédula ou qualquer outra formalidade.

A aplicacao do INCC-DI observara o disposto abaixo:

Barros Suassuna

(i)  Na hipdtese de extingao, limitacdo e/ou nao divulgagdo do INCC-DI por mais de 10

ilvan

rCS

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

(dez) dias consecutivos apés a data esperada para sua apuracao e/ou divulgagao, o
no caso de impossibilidade de aplicagao do INCC-DI por proibigdo legal ou judicial
sera utilizado o novo parametro legalmente estabelecido em substituicao ao INCC-DI

digitalmenfe po

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

(i)  Na falta de um novo parédmetro legalmente estabelecido em substituicdo ao INCC-Dl,o
nos termos acima previstos, a Securitizadora deve convocar, em até 5 (cinco) Dias§
Uteis da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um novo parémetrog
legalmente estabelecido em substituicdo ao INCC-DI, assembleia geral de titulares dos:
CRI para deliberagédo sobre o novo parametro para calculo da atualizagdo monetaria

ad

cume

Este do
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unior, Jose

da Operacgao. Tal devera ser realizada dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da?%
publicacdo do edital de convocacao ou, caso nao se verifique quérum para suao
realizacdo em primeira convocagao, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova;é
publicagdo do edital de convocagao.

Carlos

uiz

(i) Tanto o INCC-DI quanto o novo indice citado acima, conforme o caso, deverdo sers
utilizados considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo érgéo@

[&]

responsavel por seu calculo;

gno Car

(iv) Caso nao haja acordo sobre o novo parametro de calculo da atualizagao monetaria oug
o

caso a assembleia geral de titulares dos CRI ndo seja realizada no prazo indicado nosg
Lastros, a Devedora devera realizar a liquidagdo antecipada dos CRI, no prazo maximog

(0]
0

de 30 (trinta) dias corridos contados da data: (a) de encerramento da respectiva;,

Q

assembleia geral de titulares dos CRI ou em prazo superior que venha a ser definido™
em comum acordo em referida assembleia; ou (b) em que tal assembleia deveria ter:
ocorrido.

aldino Batistela

(v) Caso o INCC-DI ou seu substituto venha a ser divulgado antes da realizacao d

aB

assembleia geral de titulares dos CRI, a referida assembleia nao sera mais realizada, e_é
o INCC-DI, a partir da sua validade, voltara a ser utilizado para o calculo da atualizaca
monetaria, permanecendo o ultimo INCC-DI conhecido anteriormente a ser utilizad

S
até a referida data da divulgacao. g

O]

. - ~ S

Célculo dos Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratérios serdo pagos mensalmente, ems
e}

cada Data de Pagamento conforme descritas no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de‘ﬁ..
. : £
acordo com a férmula abaixo: 3
g

@

J =SDA x (Fator de Juros — 1) 5

Onde: -
C

3

7

J= Valor nominal unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 08 (oito)c%‘
casas decimais, sem arredondamento; 8
3

. w . C

SDA = Conforme definido acima g
=

5

Fator de Juros = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento,g
C

calculado da seguinte forma: £
©

=

dcp o

. 30 Jdct 2

F d ( i 1 360 o

ator de Juros = || —+ ) @

J 100 &

8

I

C

[}

Onde: £
8

©

o

[}

L
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i= 10,0000 (dez inteiros);
dcp = conforme definido acima.

dct=  conforme definido acima.

Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

6.4. Amortizacao Ordinaria. Os CRI serao ordinariamente amortizados na(s) respectiva(s) Data(s)g

<

de Pagamentos estipuladas para tanto nos respectivos Cronogramas de Pagamentos, observada®

a

A . . . . O

eventual caréncia prevista no referido cronograma (se aplicavel). o
g

€

6.5. Calculo da Amortizagdo. O Saldo Devedor Atualizado sera pago em parcela Unica na DataZ
. . ~ . . O

de Vencimento, de acordo com a aplicacao da seguinte formula: Q
S

L

AMI = SDA X TAI 2

-

@

]

Onde: :

©

m

(]

AMI = Valor nominal unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado coms

08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDA = Conforme definido acima;

TAl= Taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas decimais d
acordo com o Cronograma de Pagamentos.

6.6. Célculo de Saldo Devedor. O Saldo devedor atualizado dos CRI sera calculado da seguint

forma:

SDR = SDA — AMI

Mara Cristina Lima, Rggdrigo Gerafgl Arruy, Bianca Gal

una

SDR = Saldo devedor atualizado remanescente apds a i-€sima amortizagao, calculado com
08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDA = Conforme definido acima;

AMI = Conforme definido acima.

Silvan Barros Suass

Apods o0 pagamento da i-ésima parcela de amortizagao, “SDR” assume o lugar de “SDB” para

por

efeito de continuidade de célculo da atualizago.

italmente

6.7. Amortizacdo Extraordinaria e Resgate dos CRI. Os CRI serdo amortizados extraordinaria ou2
compulsoriamente, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominalg

@®

Unitario Atualizado dos CRI, com todo e qualquer recurso oriundos de Créditos Imobiliarios, dosz
Direitos Creditérios e/ou quaisquer valores relacionados as Garantias, ou resgatados de formac

-

facultativa ou compulsoria (conforme o caso), de acordo com o previsto no Lastro nesse sentido,s

Este docum
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Junior, Jose

inclusive na ocorréncia de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios (e execucdao das
Garantias), observada a Cascata de Pagamentos.

ao

6.7.1. Os Créditos Imobiliarios serao obrigatoriamente amortizados ou resgatados
conforme o caso, de forma ordinaria e/ou extraordinaria, nas hipéteses previstas no Lastro.

Luiz Carlos Viana Gir:

6.7.2.  Os recursos recebidos pela Securitizadora no respectivo més de arrecadacao em:
decorréncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e de quaisquer valores relacionados ésf%
Garantias serao utilizados pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos no('g)
proximo més, sempre na proxima Data de Pagamento.

Carlomag

6.7.3.  Acorrespondente amortizacao extraordinaria ou o correspondente resgate total dos
CRI somente sera efetuado apds o recebimento dos respectivos recursos, pel
Securitizadora.

pe

6.7.4. A Securitizadora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dia

Ba({l)stela, Luis I—%Il

com cépia ao Agente Fiduciario.

6.8. Valor de Pagamento Antecipado. Em qualquer hipétese, o valor a ser pago para realizar§
qualquer forma de amortizagao extraordinaria ou qualquer forma de resgate antecipado (incluindo o§
vencimento antecipado dos CRI) sera equivalente ao respectivo Valor de Pagamento Antecipadoié
aplicavel, observada a incidéncia da Remuneracéo, na forma deste Capitulo, sendo certo que, na(;-%
hipotese de resgate antecipado facultativo, o Valor de Pagamento Antecipado sera acrescido do%
Prémio de Pagamento Antecipado (conforme definido no Lastro).

nénLima, Rodr

6.9. Cronogramas de Pagamentos. Os Cronogramas de Pagamentos, inicialmente, sdo aquele

constantes do Anexo “Cronogramas de Pagamentos” e poderdo ser alterados pela SecuritizadoraZ
para refletir eventuais alteracoes nos fluxos de amortizacao dos CRI.

Mara C

6.9.1. Em caso de alteracdo da tabela de amortizagdo, a Securitizadora deveras
disponibilizar a B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meioc‘oﬁ
fisico ou eletrénico, na forma prevista neste Instrumento.

a

Barros

van

6.9.2. A Emissora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis

hing , ®
na hipotese acima. 5
o

CariTULO 2

VENCIMENTO ANTECIPADO %

k=

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado. As obrigacdes da Devedora constantes do Lastroz

na

S

poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das?

1a

hipoteses listadas no referido instrumento.

Este documento fo
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ao Junior, Jose

7.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar.

I

o vencimento antecipado das Notas Comerciais, € consequentemente, o resgate antecipad
total dos CRI.

rlos Viana 8

7.1.2.  Na hipotese acima, cabera a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario convocars
uma Assembleia para deliberar sobre o vencimento antecipado das Notas Comerciais e;%
consequentemente, o resgate antecipado total dos CRI. 2

archedi,

7.1.3. Caso a Assembleia mencionada acima seja instalada em primeira ou segunda('g)
convocacao, e os Titulares dos CRI decidam pela ndo declaragéo do vencimento antecipado,g
em quorum suficiente para atender o minimo exigido neste instrumento para tanto, serég%
formalizada uma ata de Assembleia aprovando a n&o declaragéo do vencimento antecipado.£

s Fe

7.1.4. Em caso de impossibilidade de realizacdo da Assembleia por falta de quérum paras
instalacdo em primeira e segunda convocacgdes e/ou em caso auséncia de votos suficientess

tist

para deliberar sobre o n&o vencimento antecipado das Notas Comerciais, as Notasg
Comerciais serdo consideradas como antecipadamente vencidas (e, portanto, os CRI néoé
serdo objeto de resgate total) e sera formalizada uma ata de Assembleia constatando a’
declaracao do vencimento antecipado.

Bianca

7.1.5. Em caso de declaracdo de vencimento antecipado, a B3 sera comunicadag

y

imediatamente. s

3

7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretagdo do vencimento antecipado,>
a Devedora devera efetuar o pagamento Valor de Pagamento Antecipado, em até 5 (cinco) Dias Uteis?

ima

a contar da notificacdo pela Securitizadora comunicando a respeito da declaragcdo de vencimento
antecipado das Notas Comerciais, nos termos do Lastro.

Cristina L

7.21.  Sem prejuizo do disposto acima, e sem prejuizo da obrigagdo de pagamento da

ara

M

Devedora, na data de pagamento mencionada acima, a Securitizadora podera, por conta €

ssSuna,

ordem da propria Devedora, aplicar todo e qualquer recurso existente no Patrimonio
Separado para o pagamento da obrigagao prevista no Lastro.

7.2.2. A Emissora devera informar B3, em relagao ao evento de pagamento acima, co
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis.

CAPIiTULO
DESPESAS

gitalmente por SiIvan%arros Sua

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

8.1. Responsabilidade da Devedora. Todas as Despesas da Operagao sao de responsabilidad
da Devedora, nos termos do Lastro e deste instrumento, e observado o disposto no Anexo “Despesas?

da Operacgéao”.

ocgi

ad
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8.2.

Despesas da Operagéo, sempre com recursos da Devedora, das Garantias e/ou retidos do valor a se
disponibilizado a Devedora, observado o disposto no Anexo “Despesas da Operacao”.

8.3.

Patrimbénio Separado aquelas indicadas no Anexo “Despesas da Operacdo” como despesas des
responsabilidade do Patrimbénio Separado, observado o disposto no Lastro.

8.4.

a0 Junior, Jose

Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora se obriga a arcar com as todas as

I

rlos Viana G

8.2.1. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipotese 0s5
Titulares dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da emissao dos CRI contra’%
o patrimbnio da Securitizadora, sendo sua realizacado limitada a liquidacado do Patrimc“)niog
Separado.

no Carc

g

8.2.2.  Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio?
Separado, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado sejag%
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos Documentos da Operagéo, taisg
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporc¢ao dos CRI titulados por cad
um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

istela, Luisg%el

8.2.3.  Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares dos CRI,s
deverao ser acrescidas ao conceito de Obrigacdes Garantidas, compondo o montante totalé
devido pela Devedora quando de eventual execugcdo dos Créditos Imobilidrios e das?
Garantias.

Bianca

Responsabilidade do Patriménio Separado. Sao despesas de responsabilidade dog

y

a

drigo Ger

Reponsabilidade dos Titulares dos CRI. Sao despesas de responsabilidade dos Titulares dos?

CRI aquelas indicadas no Anexo “Despesas da Operacdo” como despesas de responsabilidade dosg
-

Titulares dos CRI, observado o disposto no Lastro. As despesas a serem arcadas pelos Titulares dosg
de CRI a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos{f

. . i . Q)
Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: g
<

() Despesas com contratagao de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil?

. . ©

e de outros especialistas; a

S

(ii) Custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em®

van

decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contr =

(-

a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditoss

(o N

oriundos do Lastro;

(iii) Despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores d

o] dglg);italmente

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores deg
servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidasé
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga®
dos créditos oriundos do Lastro;

Este documento
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8.5.
mantido

unior, Jose

(iv) Eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de?%
eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciaisvfo
propostas pela Securitizadora, podendo a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciério%
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do3
risco da sucumbéncia; e/ou

Vi

Luiz Ca

(v) Remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos desteg
instrumento, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipétese de a§
Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagéo ao pagamento desta por2
um periodo superior a 30 (trinta) dias.

Carloma

8.4.1. As despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI deverdo ser honradas
independentemente de subordinacéo.

ipe

8.4.2.  No caso de destituigdo da Securitizadora nas condi¢des previstas neste instrument
0S recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciai

tistga, Luis Fel

m
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao seré
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-<5
se o Patrimbnio Separado ou, caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao deg
CRI detida por estes, na data da respectiva aprovacao. |

i Arruy, B

8.4.3.  Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com obrigacdes de eventuai
aportes de recursos na Conta da Operagao nos termos aqui definidos, para custear eventuais®

eraﬁ’é

go

despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no:-
@]
Patrimonio Separado para fazer frente a tal obrigagao, a Securitizadora estara autorizada a“
()
realizar a compensagao de eventual pagamento de Remunerac&o e amortizagao de principals

dos CRI a que estes Titulares dos CRI inadimplentes tenham direito com os valores gastosg

IS

pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas,

Mara%r

serao realizados fora do ambito da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3.

assuna,

Fundo de Despesas. A Operagao contara com a Garantia do Fundo de Despesa, a ser

na Conta da Operacgao.

Barros Su

8.5.1. O Fundo de Despesa sera constituido por meio da retencao do Valor de Constituica c
do Fundo de Despesa pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre 0S5
recursos de Integralizagées (NC) a serem disponibilizados a Devedora, nos termos deste2
instrumento.

o
n

gitalmente

8.5.2. Os recursos do Fundo de Despesa serao utilizados pela Securitizadora para cobrir aso
Despesas Recorrentes, Despesas Extraordinarias, Despesas do Patrimbnio Separado, bemz
como, eventual inadimplemento de obrigagdes pecuniarias por parte da Devedora e/ou de@
Garantidores assumidas nos Documentos da Operagao.

Este documento fo
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8.5.3. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesa venham a se

-

rao Junior, Jose

iguais ou inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesa, a sua recomposicao ocorrera poro
meio de aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor o referido fundo até o<>§
valor equivalente a 3 (trés) PMTs subsequentes.

z Carlos

8.5.4. A recomposicio pela Devedora acima sera realizada por meio de depésito na Contas
da Operagao em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de comunicacgdo nesse sentido'g
pela Securitizadora a Devedora.

no Carc

g

8.5.5. O descumprimento da obrigagdo de recomposigdo acima sera considerado comog
. . . ~ . . , N . o
inadimplemento de obrigacao pecuniaria e sujeitara a Devedora as mesmas penalidades deg
qualquer inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

s Felipe

8.5.6. Sem prejuizo do acima disposto, apds o langamento do Empreendimento, uma vez3
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Operacgao e Obrigacdes Garantidas, nao havera necessidade de manutencao do Fundo de
Despesas e 0 seu eventual saldo sera destinado para o Fundo de Obras.

Galdino Batistela

8.5.7. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipagado de Despesas da

lanca

Operacgao e/ou suportara Despesas da Operagao com recursos proprios. o)
>
>

. <

CAPiTULO 5

ORDEM DE PAGAMENTOS B

O]

o

9.1. Ordem de Pagamentos. Observado o disposto no Lastro a esse respeito, os valores:
@]

depositados na Conta da Operagdo como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos™
Direitos Creditérios e de valores oriundos de qualquer das Garantias, devem ser aplicados pelas
Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos.

ma

CAPITULO
GARANTIAS

suna, Mara Cristina

10.1.  Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as®
(2}

Garantias descritas neste Capitulo, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral3
liquidagdo das Obrigagdes Garantidas.

r

ilvan Bar

10.2.  Disposi¢des das Garantias. As regras e disposi¢des aplicaveis as Garantias, incluindog

. . ~ . ra . Y . . ra . N . . ~ Q.
disposicbes comuns aplicaveis a todas as Garantias, bem como regras aplicaveis a constitui¢ao,e

manutencao, utilizacao, excussdo/execucdo e quitacio das Garantias, estdo descritas no Lastro e nost

©
respectivos Contratos de Garantia de forma pormenorizada (cuja copia foi disponibilizada aos>
Titulares dos CRI), e sao refletidas neste instrumento, de forma resumida.

dod

ol assina

10.3.  Fianga. O Fiador compareceu ao Lastro para prestar a Fianca, solidaria, nos termos e
condigdes estipulados no Lastro.

Este documento fi
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Junior, Jose

10.4.  AFL. A Operacao contara com a garantia real imobiliaria representada pela AFIl, nos termos
do Contrato de AFI e do Lastro. Sendo certo que a mecanica de venda das Unidades devera observa
o disposto no Lastro a esse respeito.

ao

alr

10.5. AFP. A Operagado contara com a garantia real representada pela AFP, nos termos d
Contrato de AFP e do Lastro.

chedi, Luiz C?arlos Viana

10.6.  CF. A Operacao contara com a garantia real representada pela CF, nos termos do Contrato(i
de CF e do Lastro, sendo que os recursos dos Direitos Creditérios serdo integral e exclusivamente(é

r

pagos na Conta da Arrecadadora, para que sejam transferidos pela Emissora para a Conta da§
Operacao e aplicados de acordo com a Cascata de Pagamentos.

lipe Carlo

10.7. Gestao dos Direitos Creditérios. Toda a gestao dos Direitos Creditérios, incluindo, mas nao?
apenas, a sua cobranga, sera realizada pela Devedora, conforme os termos e condi¢cdes do Contrato’%

de CF, observadas as responsabilidades de acompanhamento e monitoramento reservadas &g
Securitizadora e ao Agente de Monitoramento, conforme disposto no Lastro. 5
10.8. Liberacdo da AFI. A Devedora podera requerer a Securitizadora a liberagado da AFIl que recai?g

sobre as Unidades e, para tanto, devera ser observado o disposto no Lastro e no Contrato de AFl a
esse respeito.

nca

CAPITULO
LTV

go Geraldi Arruy, Bia

d

11.1.  LTV. O LTV devera ser observado pela Devedora, a todo o tempo, a partir da nao dent]nciaé
da incorporagdo do Empreendimento ou do inicio das obras do Empreendimento, o que ocorrerg
primeiro, até a quitacao integral das Obrigagdes Garantidas.

m

istina L

11.2.  Verificacdo do LTV. A Securitizadora sera responsavel por verificar, mensalmente a partir das

prazo previsto no item 11.1., o cumprimento do LTV, nas respectivas Datas de Verificagao, sené
prejuizo de verificagdes realizadas em outras datas que nao sejam Datas de Verificagao, a exclusivog
critério da Securitizadora.

Suass

11.3. Descumprimento do LTV. Caso seja constatado, na Data de Verificagéo, o descumprimentoS
do LTV, a Securitizadora podera utilizar os recursos disponiveis na Conta da Operacao para recomporﬂc-:
o LTV, nos termos do item (x) da Cascata de Pagamentos e, caso tais recursos ndo sejam suficiente %
para tanto, a Securitizadora notificara a Devedora para que realize o depdsito, na Conta da Operagéo,3
em montante suficiente para reestabelecer integralmente o LTV, sob pena de vencimento antecipado%

das Notas Comerciais, nos termos do item (xxxvi) da Clausula 9.1. do Lastro. Sendo certo, querg

9

durante o periodo de obra, tal recurso ira compor o Fundo de Obra; e quando, apos a concluséo da®
obra (encerramento da oferta) sera destinada para a Amortizagcao Extraordinaria Compulséria dasz
Notas Comerciais (conforme definido no Lastro).

11.3.1. A recomposi¢ao prevista acima devera ser realizada, pela Devedora, em até

[ORENE) |

Este documento foi ass

(cinco) Dias Uteis contados do envio de notificagdo mencionada acima, sendo certo que
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notificagcdo que trata a Clausula 11.3. podera ser recorrente, caso nao seja restabelecido o

LTV.

11.3.2.

esta ficara sujeita ao pagamento da Multa por Descumprimento conforme calculoZ
estabelecido no Anexo “Formulas”, até o devido reestabelecimento.

11.3.3.

Junior, Jose

ana Girao

¥

Caso a Devedora e/ou o(s) Fiador(es) ndo recomponha(m) o LTV nos termos acima

2]

a

LuizC

Sem prejuizo do acima disposto, a Securitizadora podera utilizar os recursosg
<

oriundos dos Direitos Creditorios depositados na Conta da Operacao para o pagamento da§

Multa por Descumprimento, nas respectivas Datas de Pagamento, até que o LTV sejag)

reestabelecido.

12.1. Patriménio Separado. O Patriménio Separado é unico e indivisivel.

CAPIiTULO
PATRIMONIO SEPARADO

12.2.  Separacao Patrimonial. O Patriménio Separado é destacado do patriménio da Securitizador

inogéatistela, Luis Felipe Carloma

e passa a constituir patriménio separado distinto, que néo se confunde com o da Securitizadora,2
. . . . ~ . O
destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas aog

Patrimbnio Separado e se mantera apartado do patriménio da Securitizadora até que se complete o;_fg’

resgate de todos os CRI, nos termos da Lei 14.430.

12.3.  Isencédo do Patriménio Separado. O Patrimbnio Separado:

(vi)

12.4.  Administracdo do Patrimdnio Separado. A Securitizadora, sujeita as disposi¢cdes do Lastro es

Nao se confunde com o patriménio da Securitizadora;

Rodrigo Geraldi Arruy,

a

Ficara apartado do patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate dat
totalidade dos CRI;

Lim

Cristina

a

Destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dost

Ma

respectivos custos e obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao;

Snu)assuna,

Estd isento de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores d
Securitizadora;

ilvan Barros

Nao é passivel de constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer credores
da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

Responde exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

do digitalmente por S

. . . 5 . . . A s T . @©
deste instrumento, administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias:

]
necessarias @ manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos_

na Conta da Operacao, bem como das parcelas de amortizagao do principal, Remuneracio e demai
encargos acessorios, dos CRI.
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Junior, Jose

12.4.1. O exercicio social do Patrimdnio Separado encerrar-se-a em dezembro de cada ano,
quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do Patriménic>
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario, as quais serao auditadas por auditor;éx
independente.

z Carlos

12.4.2. Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, com relagdo as obriga¢dess
assumidas neste instrumento, o Agente Fiduciario, devera realizar imediata €3

<
transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado.

no Carc

g

12.4.3. Ematé 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiduciario,?
do Patrimbnio Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecidag%
neste instrumento.

s Felipe

12.4.4. A Assembleia devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, quandoz
sera contratada institui¢do liquidante, ou pela continuidade de sua administragdo por novag
securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracao desta ultima.

ist

no Bat

12.5. Investimentos Permitidos. Em relagio aos recursos que venham a ser depositados na Contai?
da Operagao fica estabelecido que a Securitizadora somente podera aplicar tais recursos nosS
Investimentos Permitidos, aplicando a integralidade dos recursos retidos na Conta da Operacao de%
acordo com a melhor opg¢ao de investimento disponivel entre tais Investimentos Permitidos, a critériog
da Securitizadora, sem necessidade de autorizagao prévia, observado, no entanto, que somentes
podem ser escolhidos Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate qu

permitam o pagamento das Obrigacdes Garantidas.

Rodrigo 8era%

12.6. Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa ac
-

declaragéo de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso ag
. - . . . 3
Emissora ndo o faga, convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas des

administragao ou liquidagao do Patrimdnio Separado.

a

na, Mara

12.6.1. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma na forma previstaz
neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para%U
primeira convocagao, e 8 (oito) dias para a segunda convocagao nao sendo admitida que ag
primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) emi%
primeira convocagao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/35
(dois tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso |, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei?)L
14.430; ou (b) em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios,s

m

conforme inciso Il, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430.

do digital

12.6.2. Na Assembleia de Titulares de CRI acima descrita, serdo consideradas validas asg

[2]
[%2]

deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.:
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia doc
Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens eé
direitos integrantes do patriménio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: IS

ocu

Este
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12.7.
que:

12.8.

unior, Jose

- caso a assembleia geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao;.
ou |l - caso a assembleia geral seja instalada e os titulares dos CRI nao decidam a respeitod
das medidas a serem adotadas.

ra

rlos Viana

12.6.3. A Assembleia acima prevista deliberara, inclusive, sobre o aporte de recursos peloss
Titulares dos CRI para arcar com as Despesas da Operagéo, observando os procedimentosg
do artigo 25 inciso IV alinea “a” da Resolucao CVM n.° 60 e observado do disposto nesteg
instrumento.

no Carc

12.6.4. Independentemente da realizagdo da referida Assembleia descrita acima, ou dag
deliberacao dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas sao deg%
responsabilidade do Patrimonio Separado e, dos Titulares dos CRI, nos termos definidosg
neste instrumento, ndo estando os prestadores de servigos desta emissdo, em conjunto o

%el

1S

isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais despesas.

istela, Lu

12.6.5. As despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausulag
serao consideradas como um passivo do Patrimbénio Separado e deverao ser quuidadasé

quando houver recursos disponiveis para esse fim. 5}
Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolugao CVM 60, a Securitizadora declara%
<

() A custodia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissao de CCI e(%;
de 1 (uma) via assinada digitalmente do Lastro e seus eventuais aditamentos, sergs
realizada pela Instituicao Custodiante 5

£

(ii) Cabera a Securitizadora a guarda e conservagdo de 1 (uma) via assinada?'é
digitalmente da Escritura de Emissao de CCl e 1 (uma) via assinada digitalmente dog

Lastro e seus eventuais futuros aditamentos; g

=

(iii) A arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades queg
serao realizadas pela Securitizadora; e C‘Oﬁ

(iv) A Securitizadora sera responsavel pela emissao, quando cumpridas as condig()esg,tg

estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberagao das<_§
Garantias, nos moldes do Anexo “Termo de Liberacdo de Garantias” deste”

[0)

instrumento.

Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado. A ocorréncia de insolvéncia d

dinﬂalmente p

Securitizadora ou de qualquer um dos seguintes eventos ensejara a assuncgao imediata dag

administracao do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o§

. =7 . ra . . . ©
Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia, nos termos deste instrumento, para deliberars

sobre a forma de administragéao e/ou liquidagéo, do Patriménio Separado:

Este documento
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Junior, Jose

(1) Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagao judicial ou

Irao

extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de tero
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento,c>§
pela Securitizadora, de recuperagao judicial, independentemente de deferimento3

do processamento da recuperac¢ao ou de sua concessao pelo juiz competente; 5:

>

-

(ii) Extincao, liquidacao, dissolugao, declaracao de insolvéncia, pedido de autofaléncia,g
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo§

legal, ou decretacéo de faléncia da Securitizadora; e g

(]

5

(iii) Nao pagamento pela Securitizadora das obrigagcdes pecuniarias devidas a qualquer§

dos Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operagao, naog
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado da data de vencimento originaI,LE
desde que a Securitizadora tenha recebido os valores correspondentes parai,
satisfacdo das respectivas obrigacdes pecuniarias. o

ino Batistel

12.8.1. A Securitizadora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

ianca Gald

12.8.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiduciario®

Y,

do Patriménio Separado, devera ser convocada uma Assembleia, nos termos das clausulas:
abaixo.

Geraldi A

go

12.8.3. As Partes concordam, ainda, que a liquidagdo do Patriménio Separado nao implica
e/ou configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

e

12.8.4. A Assembleia devera deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado (hipc’>teseg
na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverédo nomearg

Lima, Rod

o liquidante e as formas de liquidagéo) ou pela néo liquidagédo do Patriménio Separadog
(hipdtese na qual devera ser deliberada a administragao do Patriménio Separado por nova..

una

securitizadora ou nomeacgao de nova securitizadora, fixando as condi¢cdes e os termos paraa
administragcao, bem como sua respectiva remuneragao).

S

arros Sua

12.8.5. A Assembleia prevista acima devera ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias/
contados da data de publicagao do edital relativo a primeira convocagao que devera informar_{%
além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada. Nas
hipétese de nao instalagao da Assembleia em primeira convocagao, devera ocorrer nova%
convocagao por meio da publicagao de novo edital que devera informar, além da ordem d g
dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda convocacgao. A‘(%;
referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocagao, em prazo inferior az
8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital. A Assembleia instalar-@
se-a, em primeira convocagao, com a presenca de qualquer numero Titulares de CRI em

circulagao, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

o foi

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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unior, Jose

12.8.6. A Assembleia convocada para deliberar sobre qualquer evento de liquidagao do?%
Patriménio Separado decidira, pela maioria absoluta dos votos dos Titulares dos CRI5
presentes, em primeira ou em segunda convocacao para os fins de liquidagao do Patriménio;é
Separado, enquanto o quorum requerido para deliberagdo pela substituicao dag
Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado sera de até 50% (cinquenta por<5:
cento) do Patriménio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.?_

hed

12.8.7. As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidagdo do Patriménio Separado§
os CRI serao liquidados antecipadamente via B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 oug
por meio de dagao em pagamento na forma abaixo prevista.

Carlomag

12.8.8. A instituigdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta nao tenha sido

ipe

destituida da administracdo do Patriménio Separado nos termos aqui previstos.

12.8.9. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagao do Patriménio Separado com
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direito

istga, Luis Fel

t

m
integrantes do patriménio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i)g
caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 12.8.3. ndo seja instalada, por qualquerco‘_“
motivo, em segunda convocacao ou (ii) caso a Assembleia Geral de que trata a Cléusulag
12.8.3. seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a seremi
adotadas.

eraldi Arru

12.9.  Liquidacao. A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos»

go

bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, inclusive por meio de dagdo-
em pagamento, resultado da satisfacdo dos procedimentos de execugao/excussdo dos direitos <=il’(U
garantias, na proporcdo dos créditos representados pelos CRI em Circulagcdo que cada um deles é5

titular, para fins de extingado de toda e qualquer obrigagao da Securitizadora decorrente dos CRI.

CAPITULO
SECURITIZADORA

Mara Cristina

uassuna,

13.1.  Obrigagdes. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste instrumento, a

g 0 . . U)
Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a: 2
5

m

() Administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabils
proprio e independente de suas demonstragdes financeiras; ‘g

2

(ii) Elaborar e publicar as demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado; é

©

. L . e . A =)

(iii) Enviar ao Agente Fiduciario as demonstracdes financeiras do Patriménio Separada®

ado

em até 3 (trés) meses apos o término do exercicio social, conforme indicado naZ®
Clausula “Administragédo do Patriménio Separado”;

to foi ass
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

(iv) Informar todos os fatos relevantes acerca da Operacao e da prépria Securitizadora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagao por escrito em até 23

men
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

Jose

(dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

irad Junior,

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, bem como as
demonstracdes financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a exame pors

Viana G

1]
o

Luiz

empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Resolugdo CVM 80;

hedi,

Informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,s
qualquer descumprimento por eventuais prestadores de servigos contratados em('g)
razdo da Emissdo de obrigagdo constante deste instrumento e dos demais§
Documentos da Operacao;

lipe Carlo

e

Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranga pela?
Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as’%
despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessariass

para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para az
realizacao de seus créditos;

Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

Bianca Galdino Bmtlst

Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira
habilitada para a prestacao do servico de Banco Liquidante;

rruy

Geraldi A

Nao realizar negécios e/ou operagcdes alheios ao objeto social definido em seuo

rg

estatuto social ou que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu§
estatuto social; ou, ainda, que que nao tenham sido previamente autorizados com ag

estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, se

tina

prejuizo do cumprimento das demais disposicbes estatutarias, legais e

rs

regulamentares aplicaveis;

a, Mara C

N&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os>
Documentos da Operagéo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,c‘oﬁ
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagcdes assumidas neste?
Instrumento;

ilvan Bar

S

Comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de

€ por

notificagao, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizog

en

razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora,c

tall

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos2

gl

integrantes do Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetars
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI conforme disposto?

1a

no presente Termo de Securitizagao;

Nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

Este documento fo
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(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

unior, Jose

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador?%
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas peleﬁ
CVM as companhias securitizadoras, bem como efetuar os respectivos registros de;é
acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao3
Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da>
Securitizadora;

1Z

Lu

chedi,

Manter validos e regulares todos os alvaras, licencgas, autorizagdes ou aprovagéesgu

n

necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualque
pagamento necessario para tanto;

D

Carloma

Manter seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislaca

s)ﬁuisc%ellpe

aplicavel e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeit
ordem;

dino Batistela

Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federalzs
estadual ou municipal ou esta em discussao na esfera administrativa ou judicial, cuj
aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa;

rruy, Bianca 8a|

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

Geraldi A

Indenizar os Titulares dos CRI em razao de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
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Separado, conforme determinado por decisao final judicial e/ou administrativa;

b

Cristina Lima

Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitagdo respectiva, informagdes relativas aos Créditos
Imobiliarios;

Mara

a,

Suassun

Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos§
CRI um ou mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emisséo,cc-:
independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia ou%
outro ato equivalente, desde que nao prejudique no pagamento da remuneragao dos
CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento.c

mente

Nesta hipotese, caso a remuneragdo dos novos prestadores de servicos sejas

igita

superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera ser aprovada previament
e por escrito pela Devedora;

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organogram

to%l assinado(g

necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverio ser devidamenteZ

men

Este d
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unior, Jose

encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento?%
do prazo para disponibilizacdo na CVM do relatério anual do Agente Fiduciario. N>
mesmo prazo acima, enviar declaragcdo assinada pelos Representantes da;é
Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecems
validas as disposi¢cdes contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia():
de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia d '

descumprimento de obrigagcdes da Securitizadora perante os investidores;

Carchedi,ch

(xxiii) Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimentoé
Antecipado e/ou evento de liquidagdo do Patriménio Separado, no prazo de até 2§
(dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

elipe Carl

(xxiv)  Elaborar os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento;

do més a que se referirem, sendo certo que, o referido relatério mensal devera”
incluir, no minimo, o conteudo constante no Suplemento E da Resolucao da CVI\/}(E2
60, devendo ser disponibilizado pela Securitizadora no sistema Fundos.NET
conforme Oficio Circular da CVM/SEP n° 1/2021;

Galdino™Bat

nca

(xxv) Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo e

irrestrito aos relatérios de gestdo dos (e a qualquer informacao que tiver sobre)_
Créditos Imobiliarios e/ou Garantias, conforme o caso, vinculados aos CRI;

©

y

(xxvi)  Assegurar a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como
sua devida constituicdo e formalizagao;

Rodrigo 8era|di Arru

ima,

(xxvii)  Assegurar a constituicado de regime fiduciario sobre os bens e direitos integrantes
do Patriménio Separado;

Cristina L

(xxviii)  Assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, ainda que sob a
custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

ra

ssuna, Ma

(xxix)  Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusivec‘oj“
quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidosg

a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa,cc-:

Balcao - B3; e %

o

(xxx) Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes: ﬂg
(O]

=

(a) Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicios,

social, ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data deg
publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de (1) todos os seus%
demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, inclusive dosg
demonstrativos do Patriménio Separado, bem como da Devedora e dos:
Garantidores, conforme aplicavel; e (2) todas as informagdes periddicas e%

Este do
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Junior, Jose

eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
incluindo relatérios, comunicados ou demais documentos que devam sero
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por;é
qualquer meio, aquela autarquia;

rao

Carlos

(b) Encaminhar para o Agente Fiduciario dentro de, no maximo, 90 (noventa)%
dias apos o término de cada exercicio social, cépia das demonstragéesg
financeiras consolidadas e auditadas do Fiador ou de seus balancetes§
anuais;

lomagno

(c) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos &5
informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedorag
(e desde que por elas entregues), nos termos da legislagao vigente;

tlstaa, Luis Fel

(d) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagéo ou cépia de quaisque
documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario,s
por meio de seus Representantes previamente indicados, tenha acessoé
aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registro&o‘_“
e relatérios de gestdo e posigao financeira referentes ao Patriméniog
Separado;

aﬁ%l Arruy, B

(e) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias do
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides d
conselho de administragao e da diretoria da Securitizadora que, de alguma:
forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI; e

Lima, Roos'r“go 8er

) Cépia de qualquer notificagao judicial, extrajudicial ou administrativa que,

na

ist|

de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebidas
pela Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

&

ara
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

13.2. Declaragcbées. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes
declaragdes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI,2
ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica ec

S gfjassuna, M

r

Ba

va

opinido legal da operagdo, os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de suas;
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e por

disponibilizadas aos Titulares dos CRI. Assim, a Securitizadora, neste ato, declara que:

cgigitalment

Rafael Casemiro Pinto.

(i) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com
legislagao e regulamentagé@o em vigor na Republica Federativa do Brasil;

foi assinado

Iroe

(ii) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obriga¢des principais
e acessorias aqui assumidas;

to”

men

Este docu
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(iif)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(O]
I3
(]
9
[
!
c
=
=

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessé\rias8
para autorizar a celebragdo deste instrumento, bem como para cumprir todas asb

®
obrigagdes nele assumidas;

rlos Vian

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderesS

, . " . . ~ N
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagdess
estabelecidas neste instrumento; 3

Carched

Nao ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca

no

alguma das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

A celebracao do presente instrumento e o cumprimento das obrigagcdes que ora

assume:

Luis Felipe Carlomag

(a) Nao violam qualquer disposi¢cao contida em seus documentos societario

e

e regulamentos internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisido judicial, administrativa o
arbitral a que esteja vinculada;

Bianca Ga%lno Batist

_,
y

(c) Nao exigem consentimento, acdo, aprovacao ou autorizagdo de qualque
natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcia
de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmadoss

: . i

por quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s),
Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados,‘g

a qualquer titulo;

igo-Geraldi Arru

ra Cristina

a

Tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federaisg

estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;®

uassu

Tem ciéncia de que a presente Operacao possui o carater de “operagéog
estruturada”, razdo pela qual conhece os termos e condi¢cdes dos Documentos dag
Operacao e que nenhum dos Documentos da Operagédo pode ser interpretadog
isoladamente; ®

te por S

Rafael Casemiro Pinto.

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das

en

Garantias e da Conta da Operacao;

do digitalm

Os Créditos Imobiliarios e as Garantias encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo?

na

sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impegag _
ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo e os demaisé :
Documentos da Operagao de que seja parte;

inheiro e

Este docu
Ricardo P
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

13.2.1.

Junior, Jose

Nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes

(0]

©

judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora®

©
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, a3c>§
Garantias, a Conta da Operagéo ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

z Carlos

Os Documentos da Operacgao de que seja parte constituem uma obrigacao legal,;
valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos €3

<
condi¢oes;

no Carc

g

Contratou laudos de avaliagdo e pericia técnica sobre imoveis em garantia?
vinculados a Operacao, elaborado por profissional qualificado e especializado nag%
atividade, emitido e assinado eletronicamente com certificagdo nos padroesg
disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

Luis Fel

Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborad

|st8a

por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo dag
operagao, emitido e assinado eletronicamente com certificagdo nos padrc")esé
disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil; e

‘Bianoa Ga

Inexiste decisdao judicial ou superveniéncia de decisdao judicial contra
Securitizadora ou seus administradores, de qualquer procedimento investigativo
administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a medida assecuratoria em2
processo penal, agao civil publica ou de improbidade administrativa que determines
o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo de constricdo patrimonial ou de:
quaisquer bens do(a) contratante, devedor/cedente ou em sua posse., ou%
relacionado ao incentivo & prostituicdo ou a utilizagdo em suas atividades de mao-5

. . . ~ J4 Y . . @©
de-obra infantil ou em condi¢do analoga a de escravo, ou ainda que caracterizems

eraldi Afruy,

go

assédio moral ou sexual, ou, ainda, relacionado a qualquer crime ou infracao penal

ara Cris

bem como a infragdo das normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao
atos lesivos contra a administragédo publica, na forma da Legislagdo Anticorrupgao

una

e Antilavagem, na medida em que: §
[72]

3

(@) Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integralﬁ%
cumprimento de tais normas; S

?

(b) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais queq?)L
venham a se relacionar com a parte; e é

£

(c) Abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a(%:
©

administragao publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parteg
ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; e

to foi assin

A Securitizadora responsabiliza-se pela exatiddao das informagdes e declaracdes

men

prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisous

Este d
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unior, Jose

diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagao de sua Iegalidade,?%
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia5
correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente;é
Fiduciario, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e nas
estrita e fiel forma e substancia descritas pela Securitizadora neste instrumento.

Luiz Ca

13.2.2. A Securitizadora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente'g
Fiduciario que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares§
dos CRI, caso quaisquer das declaragcdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmenteé
inveridicas, incompletas ou incorretas.

Carloma

13.3.  Remuneracéo. Sera devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas funges no ambitog
da Operacéo, a respectiva remuneracao indicada no Anexo “Despesas da Operacdo”.

13.3.1. A remuneragcdo da Securitizadora continuara sendo devida, mesmo apds

isteQa, Luis Fe

t

vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos
CRI,
Securitizadora.
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<alanoa Galdino

13.3.2. Caso os recursos no Patrimoénio Separado nao sejam suficientes para o pagamenton

rruy

da remuneragao da Securitizadora, e um evento de liquidacao do Patriménio Separado
estiver em curso, os Titulares dos CRI arcardo com essa remuneragao.

CAPITULO
AGENTE FIDUCIARIO

a, Rodrigo Geraldi A

14.1. Nomeacéo. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita®
a sua homeagao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem.

a Cristina

14.2.  Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste;u
instrumento ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i) a dataz
do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicao pela Assembleia.

s Suass

14.3.  Obrigagdes. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras obrigagéesg

. . m
estabelecidas neste instrumento: =
=

®

(i) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titularesg

]

dos CRI; |

=

£

(ii) Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio2

da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma:
empregar na administragcao de seus proprios bens; '

n

Este documento foi ass
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(iif)

(vi)

(vii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

unior, Jose

Renunciar a fungéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de?%
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagado dad

@®
Assembleia para deliberar sobre sua substituicao;

Conservar em boa guarda toda a documentacio relativa ao exercicio de sua
funcoes;

hedi, Luiz (%rlos Vian

Verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativasm
N . . ga . . ~ . . (@]
as Garantias, e a consisténcia das demais informagoes contidas neste instrumento,o

rc

diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos deg
que tenha conhecimento;

lipe Carlo

e

Diligenciar junto a Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais?®
. i

aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes, neste caso, registrado naz
-

Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Securitizadora, a
medidas eventualmente previstas em lei;

&

Acompanhar a prestagao das informacgdes periddicas pela Securitizadora e alerta

Galdino Batist

os Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento; [

lanca

Manter atualizada a relacao de Titulares dos CRI e seus enderecos;

Geraldi Arruy, B

Acompanhar a atuagao da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado
por meio das informagdes divulgadas pela Securitizadora;

go

Opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificag
das condi¢des do CRI;

an
ra Cristina Pma, Rodri

a

Verificar a regularidade da constituigdo das Garantias, bem como o valor dos bens®
dados em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagao, nosg
prazos previstos nos Documentos da Operagao, observando a manutengao de suag
suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas neste.,
instrumento e demais Documentos da Operacao;

Examinar proposta de substituigdo de bens dados em garantia, manifestando su
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

Intimar a Devedora a reforcar as Garantias, na hipétese de sua deterioracao o
depreciacao;

inado digi%lmente por‘gilvan Barro

Rafael Casemiro Pinto.

SS

Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fun(;(”)es,S
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Pl]blica,jg
cartdrios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, daé

Este docu
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

14.3.1.

Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para protegers
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

14.4.  Declaragdes. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciari
declara, nesta data, que:

Junior, Jose

localidade onde se situe 0 bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da
Securitizadora, da Devedora ou dos Garantidores, conforme o caso;

ao

iana Gir

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do,

Patrimbnio Separado;

Luiz Carlo

Calcular diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, disponibilizando-o aoss
Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central deo
atendimento e/ou de seu website;

magno Ca

Fornecer a Securitizadora nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 14.430,2
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, pela Securitizadora, termo de quitagaa?®
dos CRI, que servira para baixa do registro do regime fiduciario junto a entidade de’tﬁn
que trata o artigo 17 da Lei 14.430; '

lipe Ca

Batistela,

Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo dec

e : , . : . 5
Securitizagao, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantess
da Lei 6.404;

Comparecer a Assembleia a fim de prestar informagdes que Ihe forem solicitadas;

Idi Arruy, Bianca

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagao
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

éra

Rodrigo G

Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
ciéncia, qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigacdes financeirass
assumidas neste Instrumento, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e az

‘?na Tma,

rs

C

Clausulas destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e queg
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Securitizadora,g_
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias queg
pretende tomar a respeito do assunto; e

ros Suas

Devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)s
meses apods o fim do exercicio social da Securitizadora, relatério anual descrevendo<_§
os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissao,.
conforme o conteudo minimo previsto no artigo 15 da Resolugao CVM 17.

almente pol

No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agentes

d

inad

Este docu men% foi assi
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vii)

(viii)

0 Junior, Jose

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislacao e regulamentacao em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Viana Gira

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento
realizar todas as operac¢des aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principai

S

e acessoOrias aqui assumidas;

hedi, Luiz @rlo

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias

rc

para autorizar a celebragédo deste instrumento, bem como para cumprir todas as
obrigacdes nele assumidas;

Carlomagno'™Ca

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagdes
estabelecidas neste instrumento;

ipe

Nao ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impecga:
alguma das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

Galdino Ba?’stela, Luis r5%|

A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacbes que ora

ca

assume:

t'ﬁrruy, Bian

(a) Nao violam qualquer disposi¢cao contida em seus documentos societario
e regulamentos internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa o
arbitral a que esteja vinculada;

ina Lima, Rogrlgo Gerald

(c) Nao exigem consentimento, agdo, aprovagao ou autorizacdo de qualquer:

t

IS

natureza, além daquelas aqui previstas;

Mara Cr

(d) Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcialg
de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmadosQ
por quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s),ﬁ
Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados,%

una

a qualquer titulo; C:c;

=
Tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais2 _
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas vélidas;é §
T 2
Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condi¢cdes de todos os2 %
Documentos da Operagao, que sao, para todos os efeitos, considerados como parteé %
integrante deste instrumento; 2 §

iej

o

elro e

Tem ciéncia de que a presente Operacao possui o carater de “operagéoé
estruturada”, razdo pela qual nenhum dos Documentos da Operagdo pode sers

inh

Este d
Ricardo P
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

interpretado isoladamente.

Girao Junior, Jose

Aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres ec

o . . ~ ~ - S
atribuicbes previstas na legislacdgo e regulamentacdo especifica e neste,
Instrumento;

Luiz Carlo

Verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia dasg‘
demais informagdes contidas neste instrumento, sendo certo que verificara afeU
constituigao, suficiéncia e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantiasf’é
tendo em vista que na data da assinatura deste instrumento, os Contratos deg
Garantias e os atos societarios de aprovacgao de constituicao de Garantias nao estéog%
registrados nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Cartorios deg
Registro de Imoéveis e Juntas Comerciais competentes (conforme apIicéveI).LE
Adicionalmente, (i) com base no valor convencionados pelas partes do(s) Imével(is)g
Garantia alienado(s) fiduciariamente, este(s) é(s&o) suficientes em relagéo ao saldo

devedor da Oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, e (iii) a CF:‘-S
podera ser suficiente, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade daé

tls?el

execugao das Garantias, o produto decorrente de tal execugo seja suficiente para_

[&]
0 pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista;_fg
possiveis variagcdes de mercado e outros;

Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das

Idi Arruy,

er

By

atividades inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a

G

igo

Securitizadora;

NZo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da>
Lei 6.404;

a, Rodr

Cristina

a

Nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nag

Resolugdo CVM 17, conforme disposto na respectiva declaragdo contida nosg
Anexos;

s Suassu

Presta servigos de agente fiduciario nas emissées da Securitizadora descritas nog
respectivo Anexo “Outras Emissdes do Agente Fiduciario”; e

Silvan B

Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVMs
17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagédo a outros titulares%
de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pelaé

9

Securitizadora, sociedade coligada, Controlada, Controladora ou integrante do‘g
mesmo grupo da Securitizadora, em que venha atuar na qualidade de agente®
fiduciario.

Este documento foi ass
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14.5.  Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de impedimento,
renuncia, intervencao, ou liquidacado extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no
prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

ao Junior, Jose

rlos Viana 8|r

14.5.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada$
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos'%
CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao. ]

archedi

14.5.2. Se a convocagao da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do finalz

no

. r: \ g . . ~ ()]
do prazo referido no caput desta Clausula, cabe a Securitizadora a imediata convocagao. Emg
. . N ~ . O
casos excepcionais, a CVYM pode proceder a convocagcao da Assembleia para a escolha deg
novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

s Felipe

14.5.3. O quérum de deliberagao para a substituicdo do Agente Fiduciario serad de maioriaz
de votos dos presentes.

Batistela

14.54. O agente fiduciario eleito em substituicao nos termos desta Clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagao aplicave
e deste Termo.

Ino

Bianca Gald

14.5.5. A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de§
aditamento ao presente Termo. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada éf_é
CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo des
Securitizagao.

Rodrigo G

14.5.6. Juntamente com a comunicagdo acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolu¢ao CVM 17. '

ima

Cristina L

14.5.7. Os Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisério nos casos de vacéancia
por meio de voto da maioria absoluta destes.

a

Mar

uassuna,

14.6. Remuneracdo. Serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislagcdo em vigor,

S

Iros

7

correspondentes a: (i) R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), devendo a primeira parcela a ser paga atés
o0 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou em até 30 dias da<_§
assinatura do Termo de Securitizagao, e as demais parcelas trimestrais no mesmo dia dos trimestres@
subsequentes, (ii) a titulo de implantagao, sera devida parcela unica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)@;L
devida em até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizagéo dos CRI ou em até 30;82
dias da assinatura do Termo de Securitizagao; (iii) a titulo de verificagdo da destinagao de recursos’é”

do

semestral de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais).

assina

14.6.1. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela Emissoras

010

e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagao do:
cancelamento da operagéo.

Este docume
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unior, Jose

14.6.2. A parcela citada no item (ii) da clausula 14.6. acima sera reajustada anualmente pela?%
variagao acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de>
sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até;é
as datas de pagamento seguintes.

z Carlos

14.6.3. Nas operacdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela corretas
destinacao dada aos recursos pela Devedora, em razao das obrigacdes impostas ao Agenteg
Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as§
obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario com relagao a comprovagao e verificagao2
da destinagcao dos recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacao da§
totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma)%
fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral responsabilidade%‘
financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovagao da destinagéoug'

dos recursos. :
14.6.4. A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a quuidagéo‘mg
integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao(_%“

Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro;
rata temporis ou devolucao, mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

Erruy, Bianc

14.6.5. As parcelas citadas na clausula 14.6. acima, serdo acrescidas de ISS (Impost

Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social)j%

COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao;

sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outross

(e}

9

impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotasﬁ
vigentes nas datas de cada pagamento. '

14.6.6. As parcelas citadas na clausula 14.6. poderao ser faturadas por qualquer empres
do grupo econdémico.

Mara%ristina L

assuna,

14.6.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem com
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a;

OS%U

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

atualizagédo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até as

data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

te por S

Rafael Casemiro Pinto.

14.6.8. Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todasé
as despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger osZ
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativag
para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverao antecipar todos os§

custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao de seus créditos, e§

e}

[

(e}

posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem:
[}
antecipadas deverao ser previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. S305

Este doc
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unior, Jose

exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagao de?%
relatorios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto nestes
instrumento e na legislagao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos;éx
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtengéo de certidoes,&
fotocépias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagéd(f:
alimentacao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenhoi
das fun¢des e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessériasg
para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da’
integralizacao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,%
monitoramento ou obten¢do de opinidao técnica ou legal de documentacao ou informagéo§
prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacdo de‘;’z
laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE; (viiiﬁL
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas‘;”
acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no¢

st

exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e OUs
Devedora, ou ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros,2
enquanto representante da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depésitosié
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmenteg
suportadas pelos investidores bem como sua remuneracao; (x) custos e despesasi

relacionadas a B3/CETIP.

raldi Arru

14.6.9. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario estes
devera ser efetuado em até 05 (cinco) dias uteis apos a realizagdo da respectiva prestagéo§’
de contas a Emissora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes dex
pagamento.

od

ina Lima

-

14.6.10. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos eé’
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma previstaZ
nas clausulas acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de(ig
pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nasé
contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar awz
respectiva notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e%
realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

Silvan B

por

14.6.11. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas

te
to.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados

en

pela Emissora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

inado digitalm

heiro e Rafael Casemiro P

14.6.12. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das condigdes
da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracéo adicional equivalente a?
R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades®

: e . ~ . , ~ : . E
relacionadas a Emisséo, incluindo, mas n&o se limitando, (i) a execugéo das garantias, (ii) ao2
. -~ . ~ . ~ . . 3-
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, oss
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Junior, Jose

Titulares ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou
confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de assembleiad
e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) implementagéo;%
das consequentes decisGes tomadas em tais eventos, remuneragao esta a ser paga no prazog

Irao

de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacgao pela Emissora do respectivo “Relatério ded

1Z

Horas”.

CAPIiTULO
ASSEMBLEIA

15.1.  Assembleia. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, d
forma presencial ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao do
Titulares dos CRI.

Luis Felipeubar%magno Carchedi, Lu

15.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, a respeito de assembleias gerais os
disposto na Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60.

I((?lno Batistela

15.2. Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados o
respectivos quoéruns de instalacao e deliberacao, deliberar sobre, sem limitacao:

() A substituicdo do Agente Fiduciario;

(ii) O vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos CRI;

(iii) A concessao de waivers;

(iv) A liquidagao do Patrimonio Separado;

(v) A modificagdo dos termos e condi¢des estabelecidos neste instrumento; e
(vi) A modificagédo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

15.3.  Convocacao. A Assembleia podera ser convocada:

(i) Pela Securitizadora;
(ii) Pelo Agente Fiduciario; e
(iii) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CR

em Circulagao.

digitalmenfe por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Ga

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

15.3.1.  Nos termos da Resolugdo CVM n° 60/21, os editais de convocagédo de Assembleiag
Gerais, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio%
do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na péginag
da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (https://cpsec.com.br/);%

imediatamente apds a realizagao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que%

Este do
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https://cpsec.com.br/

a0 Junior, Jose

couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do
artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigos
30 da Lei 14.430.

rlos Vian

15.3.2. Mediante publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia deS
20 (vinte) dias, em primeira convocagdo, exceto para deliberagcdes relacionadas é%
insuficiéncia de ativos integrantes do patriménio separado para a satisfacao integral dosg
titulos de securitizagao correlatos, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias, e no prazo de 8 (oito)gu
dias contado de nova publicacdo do edital de convocagao, em segunda convocagao.

lomagno

15.3.3. As publicagdes acima serao realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleiag
Geral ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e unicag
publicacdo de segunda convocacao.

15.3.4. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Gerais serdo (a)s
encaminhados pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicagéo eletrénica (e-mail), cujas asé

tisteTa, Luis Fel

Ba

comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagéo, observado que’
a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informadog
pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor e”;
(b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

8era|di Arru

15.3.5. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de form
remota, observado os termos da Resolugao CVM 60 e, no que couber, a Resolugado CVM 81,
quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias d
convocacao indicardo, com clareza, o lugar e horario da reuniao.

drigo

%o

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

stina Lima

15.3.6. Observado o disposto na Clausula 15.2. acima, devera ser convocada Assembleias
de Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditosé&
Imobiliarios representados pela CCI, tiver de exercer ativamente algum dos direitoss
estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures.

T

s Suassu

15.3.7.  Somente apods receber a orientagdo definida pelos Titulares de CRI a Emissorag
devera exercer referido direito e devera se manifestar conforme Ihe for orientado. Caso OSC:C;
Titulares de CRI nao comparegcam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma;
definicao sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do?)L
direito em questao, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligénciaé

9

em relacéo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada & Emissora qualquers

responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestacao.

dod

1 assina

15.3.8. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se

nto fo

conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagao dos Titulares de CRI por el

Este <§%cu
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15.4.

Junior, Jose

manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos

ao

Titulares de CRI ou a Emissora.

Viana Gir:

15.3.9. Voto. A cada CRI em Circulagdao correspondera um voto, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segund

oS

do artigo 126 da Lei das Sociedades por A¢des.

edi, Luiz C?arl

15.3.10. Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia de Titulares dos CRI(@U
por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia, desde queg
recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Geral na forma do § 2° do artigo 29 e§
§ 5° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e observadas as demais disposicoes da Resolugéog%
CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM 81.

s Felipe

15.3.11. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Geral a distancia, por>
meio de sistema eletronico, a convocagéo devera conter informacdes detalhando as regrasg

ist

e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia nag
Assembleia Geral, incluindo informacgdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagéoé
do informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelo&o‘_“
investidores, assim como se a Assembleia Geral sera realizada parcial ou exclusivamente deg
modo digital.

15.3.12. No caso de utilizacdo de meio eletrénico para realizagcdo da Assembleia Geral,
Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissa

o 8era?(’ji Arruy, B
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stina Lima uﬁ?o rg

T

Instalacdo. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizagao, a Assemblei

de Titulares de CRI instalar-se-a em primeira convocagdo com a presencga de titulares de titulos deéé
securitizagdo que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos titulos, e em segundas

convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei 14.430.7

©

s Su

15.4.1. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, serég
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares dai'%I
totalidade dos CRI em Circulagcdo, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com 0S5
quéruns de deliberacao estabelecidos neste Instrumento, nos termos da Resolu¢gdo CVM 602

Qmen e

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

15.4.2. Exclusivamente para fins da aprovacao de demonstragdes financeiras do Patriménios

gl

Separado, ndo € necessaria a segunda convocagao na hipotese de nao instalacao dag
Assembleia de Titulares de CRI cuja Ordem do Dia contenha deliberagao sobre a aprovagéoz

[2]
(%2]

de demonstracdes financeiras do Patriménio Separado acompanhadas de opinido naos

(o]

modificada do auditor independente, caso no qual as demonstragdes financeiras serdos
consideradas automaticamente aprovadas conforme previsto no artigo 25, §2° da Resolugéo:
CVM 60.

en

u

Este doc
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15.5. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado
respectivamente:

(i) Ao representante da Securitizadora;

(i) A Emissora;

Luiz Carlos Viana Girad Junior, Jose

(iif) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
(iv) Ao Agente Fiduciario; ou

(v) A pessoa designada pela CVM.

s(lgelipe Carlomagno Carchedi,

15.6. Representantes da Securitizadora. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora e/ou o
Titulares dos CRI poderdo convocar Representantes da Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para-
participar das Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para ag
deliberacdo da ordem do dia.

%)UI

15.7. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer
Assembleia e prestar aos Titulares dos CRI as informacées que lhe forem solicitadas.

Bianca C%Idino BatisP)Ia

Y,

15.8. Comparecimento de Terceiros. A Securitizadora podera convocar quaisquer terceiros parag
participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para ac
deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora, os Garantidores e suas?
Partes Relacionadas ndo poderao participar do processo de deliberagao e apuragdo dos votos dos®

Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

15.9. Deliberacbes. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo,s
observado o disposto abaixo, na Assembleia serdo consideradas validas as deliberacoes tomadasg
pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacgao, salvo se expresso de outras

Lima, Rod

M

forma neste instrumento.

assuna,

15.9.1. As deliberagdes relativas (i) a alteragdo das datas de pagamento de principal e juros;
dos CRI; (i) & reducdo dos Juros Remuneratérios dos CRI; (iii) & alteragdo do prazo de’
vencimento dos CRI; (iv) a alteragdo dos eventos de liquidagao do Patriménio Separado; (v)cc‘:
alteragao dos quoruns de deliberagao dos Titulares dos CRI em Assembleia; e (v) alterag(")es%
das hipoteses de vencimento antecipado do Lastro e declaragao de vencimento antecipado,g
deverao ser aprovadas, inclusive no caso de renuncia ou perdao temporario reIacionados%
aos direitos dos Titulares dos CRI, seja em primeira convocagdo da Assembleia ou emg
qualquer convocacgdo subsequente, por Titulares dos CRI que representem 66% (sessentaZ
e seis por cento) dos CRI em Circulagdao em primeira convocagao e, por no minimo 50%§

(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagcdao em segunda convocacgao.

to foi ass
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

15.10. Calculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quoéruns de instalagdo e/ou
deliberagdo da Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Cada CRI em

ocumen

Este d
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Junior, Jose

Circulagao correspondera a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicao de mandatélrios,8
Titulares dos CRI ou ndo. Os votos em branco e os votos dado por Titulares de CRI que estejam em>
conflito de interesses ou inadimplentes com suas obrigacdes também deverao ser excluidos do;é
célculo do quérum de deliberacdo da Assembleia.

z Carlos

15.11. Vinculag3o. As deliberagcbes tomadas em Assembleias serdo consideradas validas e eficazes:
e obrigarao os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou nao a Assembleia e, ainda que nelag
tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aosgu
Titulares dos CRI, na forma da regulamentagédo da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.2

lomag

15.12. Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagao, assim como os demaisg
Documentos da Operagao, poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos2
Titulares dos CRI somente nas hipéteses expressamente previstas nos Documentos da Operacao.

15.13. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderdo se
realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugcao CVM 60.

|dino Batistela, Luis Fel

15.13.1. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a companhia securitizadora deve adotars

G

meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informagdes,®
. . . . n .©
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica oun
>

outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacao do investidor.

GQeJraIdi Arru

15.14. Manifestacdo da Securitizadora e do Agente Fiducidrio. Somente apods definicdo d
orientacio pelos Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia, a Securitizadora e/ou Agente>
Fiduciario deverao exercer seu direito e deverao se manifestar conforme lhes for orientado, excet

I

od

se de outra forma prevista nos Documentos das Operacgoes.

15.14.1. Caso nao haja quorum necessario para a instalacdo da Assembleia Geral de2
Titulares dos CRI, ou ndo haja quérum de deliberagdo, a Securitizadora e/ou Agenteg
Fiduciario poderao permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questao, sendoi.
certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dosé
Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora e/ou Agente FidUCiériQ%
qualquer responsabilizagao decorrente de auséncia de manifestagao.

tina Lima

Cris

15.14.2. O disposto acima nao inclui as deliberagcdes e medidas relativas a insuficiéncia de=

Sﬁ?/an Barros

—

lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns sao legais e previstos nestes

p

instrumento.

talmente

heiro e Rafael Casemiro Pinto.

15.15. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opiniao2

gl

ou fara qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao:

n

somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui?

qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo do

mento fo

Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares dos CRI ou a Securitizadora.

Este docu
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Junior, Jose

-

15.16. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagao, serag
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que comparecerem@
todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com os quéruns de deliberagéoé

estabelecidos neste Termo de Securitizag&o.

z Carlos

15.17. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI5
no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns neste Termo de Securitizagéo,g
vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de teremgu
comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivase

g

Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

Carloma

15.18.
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grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacgao |j
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii) alteracoe
a quaisquer Documentos da Operacado em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA oux

gﬁws% li

‘{’ela

IS

o Bat

pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequac&o as normas legais ou regulamentares;s
ou (iv) em virtude da atualizagao dos dados cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais?:
como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou§
corregdes referidas nos itens (i), (i), (iii) e (iv) acima, nao possam acarretar qualquer prejuizo aosz
Titulares os CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou;E
despesa adicional para os Titulares de CRI. As alteragdes referidas acima devem ser comunicadas%
aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, atraveés dos respectivos sites, no prazo deg,
até 7 (sete) dias uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo§
25 da Resolugéo CVM 60.

R

CAPITULO
TERMINO

Mara Cristina Lima,

16.1. Extincao. Este instrumento sera automaticamente extinto mediante o pagamento integral dass
Obrigacdes Garantidas.

na

Suassu

16.2.  Quitacdo. Com a efetiva liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas verificadas pelaZ
Securitizadora, esta se obriga a fornecer declaragdo expressa de liquidagdo e quitagdo das”
obrigagdes previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis>

van ba

—

contados da referida liquidagao e do recebimento do termo de quitagcao dos CRI emitido pelo Agente&
Fiduciario apos o resgate integral dos CRI.

16.3.  Saldo do Patrimbnio Separado. Os recursos, liquidos de impostos, eventualmente existentess
na Conta da Operagao ap0s a integral quitacao das Obrigacdes Garantidas e de todas as obrigagdes

do g’gitalmente
heiro e Rafael Casemiro Pinto.

Ol assina

devidas aos Titulares dos CRI, inclusive aqueles eventualmente existentes no(s) Fundo(s) e/ou
aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos, sera
de titularidade da Devedora. Nesse sentido, a Securitizadora devera disponibiliza-los a Devedora

liquido de tributos, no prazo apos a quitagao prevista na Clausula “Quitacéo”.

Este documento

Ricardo P
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CAPITULO
FATORES DE RISCO

ana Girao Junior, Jose

17.1. Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser=

oS

7

observados independentemente pelo investidor e o Anexo “Fatores de Risco” exemplifica, de formaz

a

~ . . . .~ L O
nao exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricao e aquisicao dos CRI. N
-

. E]

CAPIiTULO £

TRIBUTACAO 8

]

18.1.  Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretoss

€
. . . T ~ . x . .0
e indiretos mencionados no Anexo “Tributacdo Aplicavel aos Titulares dos CRI”, nos termos alis
O

descritos, ressaltando-se que os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagoesg
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus prépriosg
assessores quanto a tributagédo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

CAPIiTULO
PUBLICIDADE

19.1. Local de Publicacéo. Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interess

ca%aldino Batistela, Lu

n

dos Titulares dos CRI, tais como edital de convocacdo de Assembleias, comunicados de resgate,%s
amortizagao, notificagcbes aos devedores e outros, serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou§’
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM eg
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internets
(www.cpsec.com.br), imediatamente apds a realizagdao ou ocorréncia do ato a ser divulgadoé
observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, do artigo 45 e da alinea “b” doga
artigo 46, todos da Resolugdo CVM 60, bem como na forma da Lei 14.430. Na mesma data acima, asg
publicacoes de editais das Assembleias Gerais serao: j

(i) Encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dosg
respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicagao eletrénica (e-mail), cujasg__

Cristina

c

comprovagbes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagédo,;
observado que a Securitizadora considerara os enderegos de e-mail dos Titularesc‘%
de CRI, conforme informado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcido B3 e/ous
pelo Escriturador dos CRI; e

(i) Encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

mente por Silvan Bar

19.1.1.  As publicagbes acima serdo realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia ndo

gital

havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e unicas
publicacao de segunda convocacgao.

assinado d

19.2.  Local de Divulgagcdo Demais Informagdes. As demais informagdes periddicas da Emissao’

fo
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

e/ou da Securitizadora serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares,2

=
C

através do sistema de envio de Informagdes Periodicas e Eventuais — IPE da CVM.

Este docume
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CAPITULO
REGISTRO

20.1.  Custddia e Registro. O Termo de Securitizagédo sera custodiado na Instituigdo Custodiante-

da CCl, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931, bem como registrado na B3, conforme=
disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

CAPIiTULO
COMUNICACOES

Carchedi, Luiz Cac?os Qana Girao Junior, Jose

agno

21.1.  Comunicacdes. Todos os avisos, notificagcbes ou comunicagdes que, de acordo com og
. . . . . A s o
presente instrumento, devam ser feitos por escrito, mediante o envio de mensagem eletrénicaz

(@]
enviada por meio da rede mundial de computadores (ou carta registrada com aviso de recebimento),2

remetida aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado, por:

1S

escrito.

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000 - Sao Paulo, SP

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br;

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 — Parte

CEP 04.534-004- Sao Paulo, SP

At: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para prego unitario do ativo)

Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino Batistela, Lu

21.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagdes enviados por meio eletronico serédog
considerados recebidos na data de envio do documento ou comunicagao, e aqueles enviados poré
meio fisico serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de?
Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima.

van Barros

21.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagao do envio via e
mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que O?EJL
comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissao e que doi
mesmo constem informagdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario dac

comunicacgao.

21.3. Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer um dos dados de comunicagao acima deve se

informada, de imediato, a todas as demais Partes.

Este documento foi adsinado dig
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21.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicagao, aviso, notificagdo ou documento,?%
conforme estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu nao recebimento pela outras
Parte em virtude de sua mudanca de endere¢co e/ou de dados de comunicagao nélo;éx
informada nos termos acima.

CAPITULO
DisPOSICOES GERAIS

rchedi, Luiz Carlos

a

22.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos,

(@]
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentoss
orais mantidos entre elas, anteriores a presente data.

e Carlom

22.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios):
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir.ug'
qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa,{
na forma da legislacao aplicavel.

no Batistela

22.3. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra u

3

®©
conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento,

[&]
dos demais Documentos da Operagao (os quais ndo podem ser interpretados e/ou analisados;_fg

isoladamente), sendo certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste=

Ar

instrumento sdo cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos-
estipulados pela lei.

22.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sa

Ro(arigo Gerald

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e sé admitemg
renuncia por escrito e especifica.

a

~ ~

Q
—
[=
Q
(7]
o
o
c
o
3
7]
0
Q

22.4.1.
das outras no cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagaoz=
na ocasiao oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento dasg
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco nao implicara novagao oug
modificacdo de quaisquer disposi¢cdes deste instrumento, as quais permanecerao integras eg

>
—
o
@
)
Q:
=)
o
[\
©
e}
=
QO
c
o
QO
c
@
=
Q
Q
(2]
o
%)
—+
D
(2]
o)
c
[}
=}
—
o
M)
L
Q
c
3
[V}
Q
@
3
o
-3
QO

ra%ristina Lim

a

ari

em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelass
e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

te por Silvan

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

22.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicacdo das
cominacgdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

22.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢coes aqui contidas

ado digitalmen

forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a3

]
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a-
qualquer titulo, as quais sero integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar:

Este docume
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Junior, Jose

os seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido

ao

nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz. o
o e . - P . 5 >

22.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento € firmado em carater irrevogavel ey
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus®
. - P N

sucessores e cessionarios, a qualquer titulo. Ei
=

[0}

L

22.7.  Aditamentos. Qualquer alteragao ao presente instrumento somente sera considerada validac
e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagaoo

Car

s . . ”, ()]
prévia. As Partes concordam, ainda, que o presente instrumento podera ser alterado, sem at
. ~ . O
necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se) houverg

necessidade de: 2
L

. L

(i) Adequar os Documentos da Operacao a normas legais e regulamentares; 3
2

(i) Corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissdo, de digitagdo ou:
. ygn m
aritmético; e

£

8

(iii) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos dag
C

Operagao; 2

>

2

(iv) Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao; <
c’é

]

(v) Refletir modificages ja expressamente permitidas nos Documentos da Operagéo; ©
2

3

(vi) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI nao”
()

tenham sido subscritos e integralizados; e/ou £

g

(vii) Atender exigéncias apresentadas por cartérios, juntas comerciais, CVMé

autoridades, autarquias, cdmaras de liquidagdo, entidades de registro, 6rgdoss
reguladores e/ou mercados de negociagado, conforme o caso, para os fins dosi‘s
Documentos da Operagao, sendo certo que, neste caso, as respectivas Partesg
responsaveis se obrigam a sanar as eventuais exigéncias, no respectivo prazoé
concedido, bem como a observar eventuais prazos exigidos nos Documentos daﬁ%

Operacgao para tanto. §
=
22.8.  Anexos. Os Anexos a este instrumento sao dele parte integrante e inseparavel. Em caso deg
O O
duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerao as disposi¢des deste instrumento, dadog =
1S
o carater complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade eg g
2
indissociabilidade das disposi¢cdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser’gié
©
interpretadas de forma harmoénica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio: ©
35
celebrado entre as Partes. o
[}
o
. ~ . . Ia JE b ’ - ~ . < ©
22.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagdes Garantidas tenhamgé
. . . 3
sido pagas e cumpridas integralmente. g3
7 3
w o
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a0 Junior, Jose

22.10. Prorrogagdo de Prazos. Considerar-se-dao automaticamente prorrogados os prazosg

referentes ao cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista nestes
instrumento até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagéoé
nao for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

z Carlos

22.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo=
784, inciso Xll do Cédigo de Processo Civil e artigo 20 da Lei 14.430, e as obrigacdes nele encerradas’g
estdo sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo§
legal.

omagno

22.12. Execucéao Especifica. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugéo§

especifica das obrigagbes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o2
disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cédigo de Processo Civil.

Luis Fel

22.13. Protecdo de Dados. Nos termos dos Documentos da Operacgao aplicaveis, a Devedora e o

Batistce’fa

Garantidores consentiram, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizacao
de seus dados pessoais para a realizagdo da operagédo de crédito ora estabelecida, nos termos eé
propositos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, 5
compartilhamento destas informacdes com os participantes da Operacao.

y, Bianca 8a

22.14. Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sobg
a égide da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado,2
conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui contidas sdo de livre>

(]
(=]

estipulagao das Partes pactuantes, com a aplicagao das regras de direito apenas de maneiras
subsidiaria ao avencgado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria ser&"
usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

istina Lima

22.15. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bems

como demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nosé&
termos da Lei 13.874, bem como na MP 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297<
do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercadoé
e amplamente utilizados que possibilitam a segurancga, validade juridica, autenticidade, integridade e‘f’z
validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagdo digital capazes de validar acc%
autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fimg

va

de verificar sua integridade e autenticidade.

te por Sil

C

22.15.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como as
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento‘::‘;

de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartério(s)g
de Registro de Imdveis, Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Cartorio(s) de%

]
Notas, Junta Comercial ou demais 6rgdos competentes, hipétese em que as Partes se”

[}

comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da2
data da exigéncia.

f
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

n
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unior, Jose

22.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de concluséo?%
das assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixa>
descrita.

CAPITULO
LEGISLAGAO E FORO

23.1. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis d
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

agno Carc%’edi, Luiz Carlos Viana

23.2. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimirg
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, porS
mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato;_
eletrénico, com a utilizacao de processo de certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves%
Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada‘rg

uis Felipe

e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunha
abaixo identificadas.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2023.

[o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]

[seguem p&gina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavel]

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Gaffin

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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PAGINA DE ASSINATURAS

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
Rodrigo Geraldi Arruy
CPF : 250.333.968-97
Cargo : Diretor
Email : rarruy@nmcapital.com.br

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rafael Casemiro Pinto Bianca Galdino Batistela
CPF : 112.901.697-80 CPF : 090.766.477-63
Cargo : Procurador Cargo : Procuradora
Email : af.assinaturas@oliveiratrust.com.br Email : af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
Testemunhas
Nome: Luiz Carlos Viana Girao Junior Nome: Mara Cristina Lima
CPF n.°: 111.768.157-25 CPF n.°: 148.236.208-28
E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: mlima@cpsec.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

fdaine fSRuAnEnts Terardarsasitiaiadrdrediose I mpsilitigseasasuriesdands CRIderdasaRsERes IRblidiraemiéiadrisy, Bidntamisearrose de

@gﬁﬁﬁl‘éﬁtffﬁ‘i’é”lﬂgﬁﬁéééﬁ’er?né@ﬁ@@gfeﬁgdﬁﬁﬂﬂ/i?éépﬁégwiana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

73

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.


mailto:af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
mailto:af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
mailto:af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
mailto:mlima@cpsec.com.br

CRONOGRAMAS DE PAGAMENTOS

ANEXO

. Data de Data de Incorpora .
Periodo Aniversario Pagamento Juros? % Tai
do CRI
Emissao | 04/12/2023

1 20/12/2023 | 21/12/2023 Néo 0,0000%
2 20/01/2024 | 23/01/2024 Nao 0,0000%
3 20/02/2024 | 21/02/2024 Nao 0,0000%
4 20/03/2024 | 21/03/2024 Néo 0,0000%
5 20/04/2024 | 23/04/2024 Nao 0,0000%
6 20/05/2024 | 21/05/2024 Néo 0,0000%
7 20/06/2024 | 21/06/2024 Nao 0,0000%
8 20/07/2024 | 23/07/2024 Néo 0,0000%
9 20/08/2024 | 21/08/2024 Néo 0,0000%
10 20/09/2024 | 23/09/2024 Nao 0,0000%
11 20/10/2024 | 22/10/2024 Néo 0,0000%
12 20/11/2024 | 21/11/2024 Nao 0,0000%
13 20/12/2024 | 23/12/2024 Néo 0,0000%
14 20/01/2025 | 21/01/2025 Nao 0,0000%
15 20/02/2025 | 21/02/2025 Nao 0,0000%
16 20/03/2025 | 21/03/2025 Néo 0,0000%
17 20/04/2025 | 23/04/2025 Nao 0,0000%
18 20/05/2025 | 21/05/2025 Néo 0,0000%
19 20/06/2025 | 23/06/2025 Nao 0,0000%
20 20/07/2025 | 22/07/2025 Néo 0,0000%
21 20/08/2025 | 21/08/2025 Néo 0,0000%
22 20/09/2025 | 23/09/2025 Nao 0,0000%
23 20/10/2025 | 21/10/2025 Néo 0,0000%
24 20/11/2025 | 21/11/2025 Nao 0,0000%
25 20/12/2025 | 23/12/2025 Néo 0,0000%
26 20/01/2026 | 21/01/2026 Nao 0,0000%
27 20/02/2026 | 23/02/2026 Nao 0,0000%
28 20/03/2026 | 23/03/2026 Néo 0,0000%
29 20/04/2026 | 22/04/2026 Nao 0,0000%
30 20/05/2026 | 21/05/2026 Néo 0,0000%
31 20/06/2026 | 23/06/2026 Nao 0,0000%
32 20/07/2026 | 21/07/2026 Néo 0,0000%
33 20/08/2026 | 21/08/2026 Néo 0,0000%

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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34 20/09/2026 | 22/09/2026 Nao 0,0000%
35 20/10/2026 | 21/10/2026 Néo 0,0000%
36 20/11/2026 | 23/11/2026 Nao 0,0000%
37 20/12/2026 | 22/12/2026 Néo 0,0000%
38 20/01/2027 | 21/01/2027 Néo 0,0000%
39 20/02/2027 | 23/02/2027 Nao 0,0000%
40 20/03/2027 | 23/03/2027 Néo 0,0000%
41 20/04/2027 | 22/04/2027 Nao 0,0000%
42 20/05/2027 | 21/05/2027 Néo 100,0000%

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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ANEXO
DESTINACAO DE RECURSOS

Viana Girao Junior, Jose

oS

Os recursos liquidos captados com a Operagédo devem ser aplicados pela Devedora exclusivamente de acordo com as

H = H “ H = ” H Ho E

regras e obrigagdes estipuladas neste Anexo (“Destinagdo de Recursos”), sendo certo que eventuais termos iniciados emo
N

mailscula nao definidos aqui terao o significado a eles atribuido no Termo. 2
=

]

<

o

S

Destinagdo de Recursos (Regras Gerais) o
(o))

®

1. Os recursos liquidos (descontadas as retengdes) obtidos pela Devedora por meio da Operago serdo integral e5

exclusivamente utilizados para gastos futuros no custeio de despesas Imobiliarias, diretamente atinentes a aquisigéo{gYJ

construgdo efou reforma (“Despesas Imobiliarias”) do(s) imoével(is) identificado(s) na Tabela 1, abaixo (“

3
(@]
<
[©)
=
@

Destinatario(s)”):

Tabela 1: Identificagdo do(s) Imovel(is) Destinatario(s)

Imoével | Matriculas | Cartorio Sociedade Destinataria Possui Habite-se?

18° RGI de Nao
Hugarias Empreendimentos Imobiliarios
1 277.696 | Sao Paulo,

sp Ltda. (CNPJ n.° 38.502.268/0001-02)

2. A distribuigado de recursos e respectivo uso, por Imével Destinatario, esta descrita na Tabela 2, abaixo:

Tabela 2: Identificacdo do uso dos recursos no(s) Imével(is) Destinatario(s)

Imével Montante de recursos Empreendimento objeto de
Percentual do valor captado
destinados ao destinacao de recursos de
Uso dos Recursos | a ser alocado ao Imével
Empreendimento decorrentes | outra emissao de certificados
Destinatario
de outras fontes de recursos | de recebiveis imobiliarios?

Despesas R$ 0,00 N3o
Imobiliarias a
1 ) 100%
incorrer (gastos

futuros)

os Suassuna, Viara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Array, Branca Gaidino Batistela, Luis FeTTE)e

I

3. Para fins exemplificativos, os seguintes tipos de documentos serao aceitos para a comprovagao de utilizagdo dos;
m

recursos captados por meio da Operagdo em acordo com o quanto exigido neste Anexo: termos quitagéo, contratos deg
=
compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia, cronograma fisico<»

. yon] . H 13 ” o
financeiro, relatdrio de obras, notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “PDF g

-

comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha com os dados do empreendimento (matricula e RGI);

dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago) também‘:_;“)

. . . o . V-
podera ser encaminhado demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios eg

ad

demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagao dosc

recursos oriundos da Operacao (“Documentos de Destinagdo”), no qual serdo enviados no prazo do item 13 abaixo.

o foi ass
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

=

4. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos de Destinagdo encaminhados ao Agente

n

Fiduciario.

Este docume
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Junior, Jose

5. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos Documentos de Destinagdo encaminhados,

ao

atestando, inclusive, que estes nado foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario ou

nanéir

Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude dasg
. ~ y . . . . . [%2}
informacdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou®

@©
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de‘f‘

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes apresentadas

edi, Lu

6. O Agente Fiduciario analisara os Documentos de Destinagéo enviados pela Devedora para fins de verificagdo das
@©

comprovacgéao da Destinagao de Recursos. A Devedora reconhece que serao consideradas pelo Agente Fiduciario para os‘é
c

fins de comprovagao da Destinagido de Recursos apenas as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos®’
diretamente com a aquisigao, construgado ou reforma de imovel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por(—%
. . ~ L . . O

exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na elaboragao/negociagao de escrituras, consultoria,o
Q.

assessoria, assisténcia médica e odontolégica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet, marketing e?

k2
publicidade, material de escritorio, méveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outrosz

L

7. A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio d

presente instrumento, exclusivamente conforme previsto neste Anexo.

8. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com a Operagao, o(s) Imdvel(is) Destinatario(s) na

Ga?dino Batls?ela,

recebeu(ram) quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captagdo por meio da emissao de certificados de recebiveis

ca

imobiliarios, lastreados em instrumentos de divida da Devedora.

uy, Bian

9. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receitag
Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgao regulador decorrente de solicitagdo ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora,%
para fins de atendimento das obrigagbes legais e exigéncias de érgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias®
Uteis do recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por%
norma, a Devedora devera enviar copias dos Documentos de Destinagdo necessarios para a comprovagao do pagamentdg_

de Despesas Imobiliarias para fins da Destinagdo de Recursos.

na Lima

i1

10. O Agente Fiduciario ndo realizard diretamente o acompanhamento fisico das obras do(s) Imdvel(is)

r

Destinatario(s) estando tal verificagéo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com coépia a Securitizadora,g

ar:

dos Documentos de Destinagao. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar terceiro=

especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos de Destinagao.

uassuna

11. O descumprimento das obrigagdes dispostas neste Anexo (inclusive das obrigagdes de fazer e dos respectivos;

0S

prazos aqui previstos) devera ser informado pelo Agente Fiduciario e a Securitizadora, e podera resultar no vencimentof

r

antecipado do Lastro, na forma prevista neste instrumento.
Destinagao de Recursos (Gastos Futuros)

12. A Devedora devera alocar os recursos liquidos captados com a Operacédo até a data de vencimento dos CR

(conforme definida no Termo de Securitizagdo), de acordo com o cronograma indicativo constante da Tabela 3, abaixo:

Este documento foi assinado digitalmerife por Silvan Ba

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizagdo dos Recursos no(s) Imdvel(eis) Destinatario(s)
(semestral, em R$)
CRONOGRAMA INDICATIVO SEMESTRAL DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

Valor estimado de

Empreendi CELEC O S 1° semestre 2° semestre 3° semestre 4° semestre 5° semestre 6° semestre 7° semestre
a serem alocados no

mento Empreendimento
(R$)
Tonino R$ 24.779.241,00|R$ 30.082.038,00| R$ 41.811.273,00|R$ 37.730.682,00| R$ 15.790.113,00| R$ 24.976.371,00| R$ 21.960.282,00
Lamborghini R$ 197.130.000,00

1257% 15,26% 21,21% 19.14% 8.01% 12.67% 1.14%

no Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do seto

=

aldi

no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos da Operagcdo em datas diversas das previstas neste Cronograma:
Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a data de vencimento dos CR g
conforme previsto no Termo de Securitizagdo, ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursosi
obtidos com a Operagdo, o que ocorrer primeiro. Adicionalmente, o Cronograma Indicativo é meramente tentativo eg

indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo tal fato néci(‘;j

e

implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Ademais, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo®

(0]

devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto noS

Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

ina Lima, Rod

O Cronograma Indicativo da destinagao dos recursos pela Devedora € feito com base na sua capacidade de aplicagéo d
recursos dado o historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento €
construgdo de empreendimentos imobiliarios em geral.

i}

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

na, Mara Cr

13. A Devedora se compromete a disponibilizar a Securitizadora, mensalmente, no dia 30 do més subsequenteé
e ao Agente Fiduciario semestralmente, sempre ultimo dia Gtil do més de julho e de janeiro, relatério com descrigéowg
detalhada e exaustiva da destinagéo futura estabelecida no modelo abaixo, descrevendo os valores e percentuais destinadosé
ao Empreendimento aplicados no respectivo periodo, juntamente com os respectivos Documentos de Destinagéo, descritoég
no item 3 e demais documentos comprobatoérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos=

oriundos da Nota Comercial, respeitado aqui previsto (“Relatério Mensal”):

nte por sifvan

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

HUGARIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda., sociedade empresaria limitada unipessoal, de propdsito®

m

especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, conj. 32, andar 3, bloco 2, sala 05%
Vila Nova Conceigcdo, CEP 04543-900, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 38.502.268/0001-02, neste atog
representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, neste ato representada de acordo com seus%
atos societarios constitutivos (“Devedora”), em cumprimento ao disposto no Termo da 12 (Primeira) Emissao de§
Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Hugarias Empreendimentosg
Imobiliarios Ltda., (“Lastro”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da realizacdo da Operacdo no§

(&}
ambito do Lastro e da Destinagdo de Recursos, conforme prevista no referido instrumento, foram utilizados, no3

Este
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14.
recursos obtidos por meio da presente Operagao, a partir do Relatério Mensal e devera envidar seus melhores esforgo

para obter a documentagao necessaria a fim de proceder com a verificagdo da Destinagao de Recursos.

15.

Junior, Jose

ultimo semestre, conforme descrito abaixo, nos termos dos Documentos Destinacdo anexos ao presente relatorio:3

(D)

Document g

Destinacao IS

; o (N.° da p ¢ -

. os ercen o

Matric Nota Fiscal 5

. I / Stat | recursos/et ual do | Valor ©

Denomina d (NF-e) | | Comprova N

. : . | cartori | US apa do recurso | gasto [*

cdoImoével | Proprieta | “artori recibo [x] / | nte de =

. da projeto: utilizad | no ©

Destinatar | rio o TED [x] / | pagament 8

. Obr | incorporag DoC [ / o no | semest B
io X o

L a (%) | ao, semestr | re C%

co - boleto (5

construcao . e 3

(autenticac =

e outros B

d0) / outros v

=3

I

[:: [:: [:: [:: [:: [:: [:: [:: [:: l»

5

L

Total destinado no semestre [==] % %

Valor desembolsado R$ [== E

| S

Saldo a destinar R$ [==] £

Valor Total da Operagéo R$ [== §

(o

m

Declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados ndo foram?;
utilizados para fins de comprovagéo de destinagdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido<

5
pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operagbes de emissdo de certificados de®

recebiveis imobiliarios.

drigo Ge

Declara, ainda, conforme o caso, que: (i) é titular do controle societario por ela investidas acima; ou (ii) as?
sociedades mencionadas acima sdo detentoras de seu controle societario; e assume a obrigagdo de manter essa_g
relagao societaria até que seja comprovada, pela Devedora, a integral destinagdo dos recursos, sendo certo que,gx
para os fins aqui dispostos, “controle” tem o significado constante do artigo 116 da Lei n.° 6.404 de 15 deg

dezembro de 1976. Acompanham a presente declaragdo os documentos necessarios a comprovagdo da relagdo®

a

M

societario aqui mencionada.

assuna,

O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragao dos CRI, o direcionamento de todos os

iYan Barros"su

Adicionalmente, até a data de vencimento dos CRI, sera possivel a inser¢éo, por meio de aditamento a este

S

instrumento, de novos imdéveis destinatarios, além daqueles inicialmente previstos neste instrumento, bem como paras
o

modificagdo do percentual de recursos captados a ser aplicado no(s) Imével(is) Destinatario(s), desde que aprovado em
Assembleia (CRI).

16.

permanecera obrigada a:

n

digitalme

Em caso de vencimento antecipado ou pagamento antecipado total do Lastro (se aplicavel), a Devedora

assinado
Rafael Casemiro Pinto.

(i) Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da Operacgao, até a data de vencimento original dos CRI

o for
eiro e

ou até que se comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio daz

Operagao, 0 que ocorrer primeiro; e

Este docume
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Junior, Jose

(ii) Prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinagdo de recursos e seu status, nos termos dog

Lastro, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario. (2

o

S

17. Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as obriga¢des do Agente Fiduciario com>

los

relagéo a verificagao, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja

ar

comprovada.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz C

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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ANEXO
FORMULAS

(1) Monitoramento de Assessoria

SND x PU residual x i/100
Onde:
SND = Saldo das quantidades do CRI ainda nao integralizado na data de Aniversario.

SND = (Quantidades de CRI total — Quantidades de CRI Integralizada)

PU residual = Valor Unitario Atualizado do CRI;

i =1,0000 (um inteiro).

(2) LTV: o LTV sera calculado de acordo com a seguinte formula:

_ Saldo Devedor Atualizado da NC + Obra a incorrer — Caixa Fundos de Obra — Aporte GFSA

= 0,
Lv (VGV areceber do Vendido + 70% = VGV do Estoque) (—) RET <75%

Onde:
Saldo Devedor Atualizado das Notas = Saldo Devedor Atualizado das Notas, na data do calculo.

Obra a incorrer = Valor total de obra a incorrer do Empreendimento atualizado a ser indicado no

Relatério de Medigéao.
Caixa Fundos de Obra = Saldo do Fundo de Obra retido no Patriménio Separado dos CRI.

VGV a receber do Vendido = Receita a receber das Unidades Vendidas, considerando a soma das
parcelas vincendas sem considerar previsdo de inflagdo para os periodos seguintes, descontadoas

lojas e unidades permutadas.

VGV Estoque = Valor total das Unidades em Estoque, calculadas por tipologia com o valor do metro
quadrado médio das 10 (dez) ultimas Unidades Vendidas descontadas 30%, liquido de corretagem e

prémio sobre vendas, e descontando as lojas e unidades permutadas do empreendimento.

Aporte GFSA = saldo do Aporte Mensal da Devedora ou Garantidora

3) Multa por Descumprimento: a Multa por Descumprimento sera calculada de acordo com a
seguinte férmula:

4% a.a. (quatro por cento ao ano) sobre o saldo devedor atualizado das Notas na data de
notificacdo do descumprimento, calculado pro rata temporis, com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, desde a data da referida notificagdo ou ultima Data de
Aniversario até a data do efetivo pagamento.
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ANEXO é
DESPESAS DA OPERACAO 5
>
8
TABELA1 (5:
Emissao Agente Base VIr Liquido Imposto Valor To_lial
(0]
Remuneragao da Securitizadora CPSec Fixo  200.000,00 12,15% 227.660,79
{emissao, distribuicao, e etc) O
Assessoria Juridica PNA Fixo 100.000,00 9,25% 110.15@2,84
Pré-Registro Integralizagao Inicial 0,0280% 20.300,00 0,00% 20.3@3,00
Liguidagao Financeira (inicial) CETIP-B3 0,0010% 700,00 0,00% ??;@,OO
Registro do CCl - CPSec 0,0010% 1.971,30 0,00% 1.9%1,30
Taxa de Abertura de Oferta CVM 0,0300% 59.139,00 0,00% 59.139,00
Agente Fiduciario 12Anual oT Fixo 17.000,00 12,15% 19.381,17
Agente Fiduciario Implantagao oT Fixo 5.000,00 12,15% 5.69‘:,1,52
Implementagao e registro CCI CHP Fixo 2.000,00 9,65% 2.2?,61
Custodia da CCI - 12Anual CHP Fixo 3.000,00 9,65% 3.3%],42
Reembolso registro B3 CHP Fixo 1.971,30 0,00% 1.9@1,30
Escrituragdo NC Vortx Fixo 9.000,00 16,33% 10.?%,54
Gerenciadara Obra - Analise Orgamento A Fixo 7.000,00 0,00% T.OS@],OO
Servicer Carteira_DD Financeira Monitori Fixo 2.900,00 0,00% 2.9@],00
Taxa Adm do CRI - 1° Pagamento CPSec Fixo 5.000,00 12,15% 5.691,52
TOTAL DESPESAS INICIAIS 478.8@),01
<
TABELA 2 s
[0}
Manutengao Agente Base Vir Liquide Imposto Valor Total Par;oag;v'c'*cl,
o
Taxa Administragéo do CRI CPSec Fixo 5.000,00 12.15% 5.691,52 Merf%al %
Manutengao B3 Variavel 400,00 0,00% 400,00 Mengal 8
Custo por Integralizagéao CETIP Variavel 6.116,44 0,00% 6.116,44 F’Dg 8
Custodia CCI B3 Variavel 2.168,43 0,00% 2.168,43 Men@al ﬁ
- Te)
Banco Escriturador CRI -1 ltau Fixo 800,00 0,00% 800,00 Mengal 5
series 3
Contabilidade Projeto Fixo 500,00 0,00% 500,00 Meng’al °
Auditoria UHY Fixo 100,00 0,00% 100,00 Mengal é’
Auditoria UHY Fixo 2.500,00 0,00% 2.500,00 Anl%l E
Agente Fiduciario oT fixo 17.000,00 12,15% 19.351,17 Am@l g
A. Fiducidrio - Analise oT fixo 1.200,00  12.15% 1.365,96 Semestral
Destinagao Futura S
Custodia CCI - até 2 CCls CHP fixo 3.000,00 9,65% 3.320,42 Amﬁal
Maonitoramento Carteira Maonitori Paor 15,00 0,00% 1.800,00 Mengal
Gerenciadora de Obra MV Fixo 16.700,00 0,00% 16.700,00 Men@a@
Diversos (Motoboy, servigo CRI Variavel 150,00 0,00% 150,00 Me
bancario, etc)
PREVISAO DESPESAS RECORRENTES |

Observagao: nos valores indicados nas planilhas acima, ja estdo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL,
COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, conforme o caso, nas

aliquotas vigentes na presente data.
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Il - Descricio das Despesas da Operagao

(1)

()

Despesas Iniciais. Sdo as despesas iniciais listadas a seguir:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Remuneragao da Securitizadora: refere-se a remuneracéo de estruturagido da Operagéo,
bem como o custo do Coordenador Lider, além da primeira parcela da taxa de
administragdo do CRI da Securitizadora referente a administragdo do Patriménio Separado,

nos valores estipulados na Tabela 1, acima.

Remuneragcdo do Agente Fiduciario: a primeira parcela da remuneragdo do Agente
Fiduciario referente aos servigos de agente fiduciario, no respectivo valor estipulado na

Tabela 1, acima.

Remuneragao do Escriturador das Notas e Instituicdo Custodiante da CCI: a primeira parcela
da remuneragdo do Escriturador das Notas e Instituigdo Custodiante da CCI referente aos
servigos de escrituragao das Notas e Custodia da CCI no respectivo valor indicado na Tabela

1, acima.

Remuneragdo do Assessor Legal: a parcela unica da remuneragdo do Assessor Legal da
Operacgéo, no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima, sendo certo que esse valor
podera ser acrescido de eventual remuneragao por horas adicionais incorridas, nos termos

da respectiva proposta de honorarios, conforme aplicavel.

Remuneragao da B3: a primeira parcela da remuneragao da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao
— Balcao B3 referentes aos servigos de registro e custodia dos CRI, no respectivo valor

estipulado na Tabela 1, acima.

Taxas e Emolumentos: todas as taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA necessarias

para registro, viabilidade e custddia, conforme o caso, envolvidas na Operagao.

Remuneragdo do Agente de Medigdo — laudo inicial: a parcela unica da remuneragao do
agente de medigao referente ao servigo de emissdo do laudo inicial, no respectivo valor

estipulado na Tabela 1, acima.

Observagao1: todas as Despesas Iniciais serdo pagas apos a primeira Data de Integralizagcdo (CRI) (e,

portanto, da primeira Data de Integralizagdo (NC)) de acordo com o envio dos documentos

comprobatdrios pelos prestadores de servigo, por meio de desconto de tais valores dos montantes a

serem disponibilizados a Devedora, nos termos do Lastro.

ObservagaoZ2: no valor das Despesas Iniciais, acima, serdo inclusos, quando aplicaveis, os seguintes

impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre as

Remuneragbes, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento

Despesas Recorrentes. Sao as despesas listadas a seguir:

(i)

Taxa de Administragdo da Securitizadora: pagamento da taxa de administragdo a
Securitizadora, em parcelas mensais no respectivo valor estipulado na Tabela 2, acima,
corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do
IPCA ou, na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos

acima, e as demais serdo pagas até o 2° dia util dos meses subsequentes até o
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encerramento do Patrimdnio Separado ou a liquidagéo integral dos CRI o que por ultimo
ocorrer. Adicionalmente, em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, ou de
reestruturagédo das condi¢des da Operacéo, sera devida a Securitizadora uma remuneragao
adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado
as atividades relacionadas a Operagéo, incluindo, mas nao se limitando, (a) execugao das
Garantias; (b) comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com as
partes da Operagdo, inclusive respectivas assembleias; (c) analise e/ou confecgdo de
eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e atas de assembleia; e (d)
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos. Essa remuneragao
adicional sera paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao do respectivo

“Relatoério de Horas”;

(i) Remuneracéo do Agente Fiduciario: honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigcoes
que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, em parcelas
anuais, no respectivo valor estipulado na Tabela 2, acima, corrigido anualmente a partir da
data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na impossibilidade de
sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A
primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais seréo
pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a liquidagao integral dos CRI. Sera
devido por cada verificagdo semestral da destinagdo dos recursos o valor de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida no ultimo dia util do més de julho de
2024, e as demais verificagoes devidas a cada semestre subsequente até a utilizagéo total
dos recursos da Emissdo. Caso a operacgao seja desmontada, a primeira parcela sera paga
a titulo de “abort fee”. Adicionalmente, em caso de inadimplemento, pecuniario ou nao, ou
de reestruturagdo das condigbes da Operagdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneragdo adicional equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Operagéo, incluindo, mas nao se limitando,
(a) comentarios aos Documentos da Operagédo durante a estruturagcdo da mesma, caso a
operagado nao venha se efetivar; (b) execugdo das Garantias; (C) comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefénicas com as partes da Operacao, inclusive
respectivas assembleias; (d) analise e/ou confecgdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagao e atas de assembleia; e (e€) implementagado das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos. Essa remuneragéo adicional sera paga no prazo de 10
(dez) dias apos a conferéncia e aprovagao pela Securitizadora do respectivo “Relatério de

Horas”;

(iii) Remuneracédo do Banco Escriturador e Liquidante dos CRI (conforme definidos no Termo
de Securitizagdo): parcelas mensais no valor previsto na Tabela 2, acima, corrigido de
acordo com a corregao apresentada pelo Prestador de Servigo. Os valores serao pagos a
titulo de reembolso, no més subsequente a 12 Integralizagao, e sucessivamente nos meses

subsequentes, até a liquidagao integral dos CRI;

(iv) Remuneragcdo do Escriturador das Notas, em parcelas a serem pagas na respectiva
periodicidade e no respectivo valor estipulados na Tabela 2, acima, corrigido anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die,
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

se necessario. A primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as
demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a liquidagao integral
dos CRI;

Remuneragao do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimbnio Separado:
parcelas mensais ou anuais no valor previsto na Tabela 2, acima, corrigido de acordo com
a corregao apresentada pelo Prestador de Servigo. Os valores serdo pagos a titulo de

reembolso, até a liquidagéo integral dos CRI,

Remuneragdo do Agente de Monitoramento: parcelas mensais, no respectivo valor
estipulado na Tabela 2, acima, que sera corrigido pela variagdo do IPCA ou, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die,
se necessario. Sendo certo que esta despesa se iniciara somente com o langamento e

venda das Unidades do Empreendimento, até a liquidagao integral dos CRI;

Remuneragao do Agente de Medigao: parcelas mensais, no respectivo valor estipulado na
Tabela 2, acima, que sera corrigido pela variagdo do IPCA ou, na impossibilidade de sua
utilizagéo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira
parcela sera paga no més subsequente ao primeiro més da prestagdo de servigos, até a

liquidagéo integral dos CRI;

Todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares do CRI
ou para realizagdo dos seus créditos, despesas estas decorrentes de ato, omissao ou fato
atribuivel comprovadamente a Devedora e/ou ao(s) Garantidores, a serem pagas no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranca pelo Agente Fiduciario

nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operagéo;

Despesas relativas a abertura e manutengéo da Conta da Operagao e custos relacionados

a assembleia dos Titulares dos CRI;

Averbacgdes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro de imoveis e titulos
e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a

alteragdes dos Documentos da Operagéo.

Despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Operagao;

As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais;

Custos diretos comprovados, através da apresentagcdo dos respectivos recibos,

relacionados as assembleias gerais de Titulares dos CRI;

Despesas com gestédo, cobrancga, realizagao e administragdo do Patriménio Separado e

outras despesas indispensaveis a administragao do Crédito Imobiliario, incluindo:
(a) Remuneracao dos prestadores de servigos;

(b) Despesas com sistema de processamento de dados;
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(c) Despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissdes

de certidbes, registros de atos em cartérios e emolumentos em geral;

(d) Despesas com copias, impressdes, expedicbes de documentos e envio de
correspondéncias, (e) as despesas com publicagées de balangos, relatérios e

informagoes periodicas;

(e) Despesas com empresas especializadas em cobranca, leiloeiros e comissdes de

corretoras imobiliarias; e

(f) Quaisquer outras despesas diretas relacionadas a administragdo dos Créditos
Imobiliarios e do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia

para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios;

(xv) Os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais

propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizagado do Patrimdnio Separado;

(xvi) As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguarda os interesses dos Titulares dos CRI e a

realizagao dos créditos do Patriménio Separado;

(xvii) Despesas com registros e movimentagao perante instituicdes autorizadas a prestacdo de
servigcos de liquidagdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensacao e liquidagao,
juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme ocaso,
documentagao societaria relacionada aos CRI e aos Documentos da Operagao, bem como

de seus eventuais aditamentos;

(xviii) As perdas e danos, diretos e comprovados, obrigagdes ou despesas razoaveis, diretas e
comprovadas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes da

Operacéo;

(xix) Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Securitizadora e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de

Securitizagao; e

(xx) Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
assembleia geral dos Titulares de CRI, ou ainda, apés a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de servigos,
continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo
devidas pela Devedora. Sera devida ainda a remuneragao da Securitizadora e do Agente
Fiduciario dos CRI mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso estes ainda estejam

exercendo atividades inerentes a sua fungao em relagéo a Operagao;

Observagdo: no valor das Despesas Recorrentes, acima, serdo inclusos, quando aplicaveis, os
seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de

pagamento.
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(3) Despesas Extraordindrias. Sao quaisquer eventuais despesas necessarias para a manutengédo da

Operagéo, e relacionadas a Operacgéao e a oferta dos CRI, incluindo despesas razoavelmente incorridas
ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
necessarias ao exercicio pleno de suas fungdes, em beneficio dos Titulares dos CRI, as quais podem
incluir registro de documentos, notificagbes, extragao de certiddes em geral, reconhecimento de firmas
em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, honorarios de prestadores de servigo que venham a ser utilizados
para a realizagdo dos procedimentos listados neste item, contratagdo de prestadores de servigos ndo
determinados nos Documentos da Operagdo (inclusive assessores legais, agentes de auditoria,
fiscalizagdo e/ou cobranga), publicagées em jornais e outros meios de comunicagao, locagéao de imével,
contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizagdo de

assembleias gerais de Titulares dos CRI, entre outras.
1l - Responsabilidade pelas Despesas da Operacao

(1 Despesas de Responsabilidade da Devedora. Sao todas as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes

e as Despesas Extraordinarias, observado o disposto no Lastro a esse respeito;

(2) Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado. Sdo as despesas listadas a seguir quando

inadimplidas pela Devedora:

0] As despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagcdo e
administragcdo do Patrimdénio Separado, outras despesas indispensaveis a administragcao

dos Créditos Imobiliarios, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia;

(i) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do

Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI;

(iii) As despesas com publicagbes em jornais ou outros meios de comunicagao para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais;
(v) Os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI; e
(vi) As Despesas da Operagao, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.
(3) Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, estas deverdo ser
suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢édo dos CRI detidos por cada um deles.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino
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ANEXO
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

DATA DE EMISSAO: 04 de dezembro de 2023

SERIE Unica | NUMERO GFS02 T'F::%FE Integral
1. EMISSORA:
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
CNPJ: 31.468.139/0001-98
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.144, Conjunto 122, Sala CP
Bairro | Jardim Cidade Sao Paulo UF SP | CEP | 01.451-
Paulistano 000
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
CNPJ: 18.282.093/0001-50
Enderecgo: Avenida Cristovao Colombo n° 2.995, Conjunto 501
Bairro | Floresta Cidade Porto Alegre UF RS | CEP | 90560-
002
3. DEVEDORA:

HUGARIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda

CNPJ: 38.502.268/0001-02

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, conj. 32, andar 3, bloco 2, sala 5

Bairro | Vila Nova Cidade S30 Paulo UF SP | CEP | 04543-
Conceicao 900
4. TITULO:

As notas comerciais emitidas pela Devedora em 04 de dezembro de 2023, no valor definido no item
5, abaixo, por meio do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em série
Unica, para Colocacao Privada, da HUGARIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda (“Lastro”)

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 197.130.000,00 (cento e noventa e sete milhdes,

cento e trinta mil reais)

6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

179 e Rua Drausio, n°
45, Sao Paulo/SP

Cartorio Matricula Endereco Proprietario
18° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo | 277.696| Rua Martins, n°® 12 e | HUGARIAS
Paulo/SP 92, Rua M.M.D.C, n°® | EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS Ltda

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local:

04 de dezembro de 2023, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Prazo Total: cCl.

1.263 (mil, duzentos e sessenta e trés) dias, a contar da Data de Emissdo da

Valor do Principal:

R$ 197.130.000,00 (cento e noventa e sete milhGes, cento e trinta mil reais),
na Data de Emissao da CClI, observado o disposto no Lastro.

Juros Serdo equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, com base em
Remuneratorios: um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o disposto no Lastro.
Atualizagéo Atualizagdo monetaria com base na variagao positiva acumulada do INCC-DI
Monetaria:

Data de 20 de maio de 2027

Vencimento Final:

Encargos
Moratérios:

(i) Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso;

(i) Multa de 6% (seis por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago; e

(i) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo
credor na cobranga do crédito.

Data, Forma e
Periodicidade de

Conforme estabelecido no Lastro.
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Pagamento das

Parcelas:

8. GARANTIAS:

A CCI nao contard com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados por esta CCI contam

com as seguintes garantias: (i) Fianga; (ii) CF; (iii) AFP; (iv) AFI; e (v) Fundos; todas prestadas em

garantia das obrigagbes garantidas est’abelecidas no Lagtro.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Emissao | 04/12/2023

1 20/12/2023 Nao 0,0000%
2 20/01/2024 Nao 0,0000%
3 20/02/2024 Néo 0,0000%
4 20/03/2024 Nao 0,0000%
5 20/04/2024 Néo 0,0000%
6 20/05/2024 Nao 0,0000%
7 20/06/2024 Néo 0,0000%
8 20/07/2024 Néo 0,0000%
9 20/08/2024 Nao 0,0000%
10 20/09/2024 Néo 0,0000%
11 20/10/2024 Nao 0,0000%
12 20/11/2024 Néo 0,0000%
13 20/12/2024 Nao 0,0000%
14 20/01/2025 Nao 0,0000%
15 20/02/2025 Néo 0,0000%
16 20/03/2025 Nao 0,0000%
17 20/04/2025 Néo 0,0000%
18 20/05/2025 Nao 0,0000%
19 20/06/2025 Néo 0,0000%
20 20/07/2025 Néo 0,0000%
21 20/08/2025 Nao 0,0000%
22 20/09/2025 Néo 0,0000%
23 20/10/2025 Nao 0,0000%
24 20/11/2025 Néo 0,0000%
25 20/12/2025 Nao 0,0000%
26 20/01/2026 Nao 0,0000%
27 20/02/2026 Néo 0,0000%
28 20/03/2026 Nao 0,0000%
29 20/04/2026 Néo 0,0000%
30 20/05/2026 Nao 0,0000%
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31 20/06/2026 Néo 0,0000%
32 20/07/2026 Néo 0,0000%
33 20/08/2026 Néo 0,0000%
34 20/09/2026 Néo 0,0000%
35 20/10/2026 Néo 0,0000%
36 20/11/2026 Néo 0,0000%
37 20/12/2026 Néo 0,0000%
38 20/01/2027 Néo 0,0000%
39 20/02/2027 Néo 0,0000%
40 20/03/2027 Néo 0,0000%
41 20/04/2027 Néo 0,0000%
42 20/05/2027 Néo 100,0000%
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ANEXO
DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob o n.° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
(“Securitizadora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
em série Unica, da 152 Emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de oferta
publica de distribuigao pela Securitizadora, nos termos da Instru¢do da Resolugao CVM n.° 160, de 13
de julho de 2022, e do artigo 43 da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM n.° 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme alterada, em que a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., sociedade an6nima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob
0 n° 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os
fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios
da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregéo e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Securitizadora no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em série unica, da 152 Emissao
da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado na presente data.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com
o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3ao Paulo, 04 de dezembro de 2023.

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor

CPF n.°: 250.333.968-97

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br
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ANEXO
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévdo Colombo n° 2.995, Conjunto 501,
Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na
forma de seus atos societarios constitutivos (“Instituicao Custodiante”), na qualidade de instituigao
custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real
Imobiliaria Sob a Forma Escritural firmado, celebrado nesta data entre Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A., sociedade com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Conjunto 122, Sala CP,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 31.468.139/0001-98
(“Securitizadora”) e a Instituicido Custodiante (“Escritura de Emissao de CCI”), por meio do qual foi
emitida pela Securitizadora a Cédula de Crédito Imobiliario identificadas na referida Escritura de
Emissao de CCI (“CCI”), declara que, nesta data, procedeu nos termos do paragrafo 4° do artigo 18
da Lei n.° 10.931 de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, a custddia da Escritura de Emissao de
CCl.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com
o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Provisodria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, 04 de dezembro de 2023.

Companhia Hipotecaria Piratini - CHP

Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi
Cargo: Diretor

CPF n.°: 488.920.760-00

E-mail: estruturadas@chphipotecaria.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino

Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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ANEXO
DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade anénima com filial
situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, Itaim
BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma
de seus atos societarios constitutivos (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da
oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em série unica, da 152
Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
sociedade com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano,
CEP 01.451-000, Sao Paulo, SP , inscrita no CNPJ sob o n.° 31.468.139/0001-98 (“Emissora”), nos
termos da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, declara, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter
agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em série unica, da 15 Emissdo da Emissora, celebrado na
presente data.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da
identidade e da validade desta declaragédo, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o
§2°, do art. 10 da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, 04 de dezembro de 2023.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rafael Casemiro Pinto Bianca Galdino Batistela

CPF : 112.901.697-80 CPF : 090.766.477-63

Cargo : Procurador Cargo : Procuradora

Email : af.assinaturas@oliveiratrust.com.br Email : af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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ANEXO
DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, inscrita no CNPJ n° 03.751.794/0001-13, neste ato representada
na forma de seu contrato social, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta publica dos
certificados de recebiveis imobiliarios de série Unica da 152 emissao da Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A., sociedade Categoria “S2”, devidamente registrada perante a CVM, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao Paulo,
SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 31.468.139/0001-98, declara, para todos os fins e efeitos que, verificou
a legalidade e auséncia de vicios da operacgao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Securitizadora no
“Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 152 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado nesta data.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailuscula que nao sejam definidas nesta declaragao terao
o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com
o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2023.

Nome: José Ricardo Pinheiro Nome: Silvan Barros Suassuna

Cargo: Diretor Cargo: Procurador

CPF n.°: 153.095.018-00 CPF n.°: 082.805.188-78

E-mail: E-mail:
jose.pinheiro@terrainvestimentos.com.br silvan.suassuna@terrainvestimentos.com.br
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ANEXO
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

Agente Fiduciario Cadastrado na Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, Sao Paulo - SP
CNPJ n.°: 36.113.876/0001-91

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: RG 109.003 OAB/RJ

CPF n.°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Numero da Emissao: 152

Numero da Série: Unica

Emissor: Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.468.139/000
Quantidade: 197.130 (cento e noventa e sete mil, cento e trinta) CRI

Forma: Nominativa e escritural

Galdino Batistela, uis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

—_

anca
[(e]
(0]

Declara, nos termos da Resolugao CVM n.° 17, a nao existéncia de situagdo de conflito de interesses
que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente
que venha a alterar referida situacgao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma vaélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o
paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S30 Paulo, 04 de dezembro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino
Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cdédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bi

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.




ANEXO

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRICAO

DATA: 04/12/23

01 Via

BOLETIM DE SUBSCRIGCAO DE CERTIFICADOS DE

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI

N° 1

rlomagno Carchedj, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

Para os fins deste boletim de subscrigéo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as definicdes constantes no Terfo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios firmado, em 04 de dezembro de 2023, entre a Emissora, abaixo identific%da, e
a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
36.113.876/0001-91, referente a Série Unica da 152 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora
(“Termo de Securitizagao” e “Valores Mobiliarios”,

respectivamente).

inscrita no CNPJ sobj-o n°

EMISSORA

baldlno Batistela,

Emissora:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes
com registro de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Véores
Mobiliarios (“CVM”) na categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolugdo da CVM 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada, com sede no municipio de Sao %ulo
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, c;. 12?‘3 sa}a
CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro Nacm@al ®
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 31 .468.139/@00&’»

. 38

98. £

- (]

s O

CARACTERISTICAS DA EMISSAO 3 L

s g

Dados da Emisséao . Valor Nominal Unitario | Valor Total da EmiSsad:

— Série Qtd. —X

Local Data Emisséo R$ R$ c 9

Emiss&o: ﬁ =

197.130 >

04 de (cento e R$ 197.130. 000‘00 ‘3

Séo |[dezembro de noventa e R$ 1.000,00 (mil (cento e noventa etset@
Paulo, 2023 152 Unica . reais), na Data de milhoes, cento e tﬁnta

] sete mil, . . . T, O

SP Vencimento Emisséao mil reais), na Datezde ©

. cento e . »n N

Final: trinta) Emissdo 5 7

21/05/2027 g 423

HE

FORMA DE PAGAMENTO DOS VALORES MOBILIARIOS 'g,g §

s8q

AMORTIZACAO JUROS REMUNERATORIOS £33

Atualizaga KR

ua |za’glao Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento S o &

Monetaria 222

Variagdo Mensal conforme tabela| 10,00% ao ano, base | Mensal conforme tabela constangeéc_@

positiva mensal [ constante do Anexo Il do Termo 360 dias corridos Anexo Il do Termo de Securltlzagé& 5

woea

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino
Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cdédigo 52FE-D665-65C0-03E5.




do INCC-DI | de Securitizagao

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Viagna Girao Jynior, Jose

Créditos imobiliarios devidos pela HUGARIAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS Ltda.,, sociedade empresaria limitada unipessoal, de pro&ésito
especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® £.830,
conj. 32, andar 3, bloco 2, sala 05, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-90(35 Sao
Lastro: Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 38.502.268/0001-02 (“Devedoraé por
meio da emissao de notas comerciais nos termos do Termo da 12 (Priﬁieira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Coloégéo
Privada, da HUGARIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda., (“Créditos

HHFE ” 13 ” H @®

Imobiliarios” e “Lastro”, respectivamente) O

Forma: Escritural =

. . ~ I . . . o
Garantias: A presente Emissdo contara com as seguintes garantias observado o disposto

no item (v) abaixo:
Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
Alienacao Fiduciaria de Participagdes;
Alienacao Fiduciaria de Imodveis; e
Fianga

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ:

Agente Fiduciario:

36.113.876/0
91

Data do Termo de Securitizagao: 04 de dezembro de 2023 1-

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

ara[Crisfina Lima, Radrido G >ra|di8r uy, Bianpca Galdino Batistela, Lu

Nome, ou Denominagao Social: CPF, ou CNPJ:
Endereco: N° Complemento:
Cidade: UF: Pais:

VALORES MOBILIARIOS SUBSCRITOS

QUANTIDADE VALOR DE INTEGRALIZAGAO POR VALOR TOTAL A SER INTEGRALIZAD
UNIDADE
XXX R$ 1.000,00000000 R$ xxxx

te ppr S{lvar| Ba@os Buagsuria,

FORMA DE INTEGRALIZAGAO

nto.

Os Valores Mobiliarios serao integralizados em moeda corrente nacional e por meio do sistema de liqui
financeira da B3 - por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B

Para verificar as assinaturas valao s% hittpg://iz|sign.com.br e utflize o codigd 52E-DI665{650-08E5.

Este documento foi assinado digkal
Ricardo Pinheiro e Rafael Casgmiro

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino
Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cdédigo 52FE-D665-65C0-03E5.




ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

rdo Jiinior, Jose

O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as
()

disposigcdes constantes deste Boletim de Subscricao e do Termo de Securitizagcao, o qual foi firmado com fundanigento
no artigo 22 da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei n°® 14.430"), em carater irrevogavel e irretratavel, refeﬁé"ente
4 152 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora. Os termos grafados em(J:Ietra
maiuscula neste Boletim de Subscricdo e que nio tenham sido de outra forma expressamente definidos, terdo os
significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

Carchedi,

O Subscritor igualmente declara que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscricao dos‘c;CRI,

incluindo, mas nao se limitando, aos fatores de risco constantes do Termo de Securitizagao, o qual o Subscritor dé‘(:clara
ter recebido e lido com a devida antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI,:E seu
exclusivo critério, na qualidade de investidor profissional, de modo que nao podera imputar qualquer responsabilgsdade
a Emissora, ao Agente Fiduciario e/ou a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider”) por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesé que

venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta da Oferta ou por forga dos riscos envolvidos no investimentd nos
CRI.
Por fim, o Subscritor declara:

ca Galdino Bat

(i) ter ciéncia de que, na forma do artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobte os
m
Créditos Imobiliarios e suas Garantias, incluindo a Conta da Operagéo, constituindo referidos Créditos

Imobiliarios lastro para a emisséo dos CRI; %

(ii) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e suas Garantias, sob regime fiduciario, destacam-se do patri %6 nio
comum da Emissora e constituem Patrimbnio Separado, destinando-se especificamente a liquidagao do %CF@,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais; § §

(iii) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e suas Garantias permanecerao separados do patriménio cco;cmuf@
da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente respondendo, até tal evento,%el%
obrigacdes inerentes aos referidos CRI; % g

Yo

(iv) ter ciéncia de que, na forma do artigo 27 da Lei n°® 14.430, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de qué{quef
acao ou execucgao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a ests@

. @ o

por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, ressalvando-se, no engantg,

A —

eventual entendimento pela aplicagéo do artigo 76 da Medida Proviséria n°® 2.158-35/2001; § 5

()] (0]

(v) ter ciéncia da nomeagao do Agente Fiduciario para atuar na Emissao, com a qual concorda; g 5
. . . N, . . E €
(vi) ter ciéncia de que a Emissé@o foi originada e estruturada exclusivamente pela Emissora, sendo due ©
Coordenador Lider foi contratado unica e exclusivamente como instituicdo intermediaria para reaIéar%

distribuicdo dos CRI no &mbito da Oferta;
(vii) ter ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimnio Sep

menm por Sil
int.
se @'ps://iz

em caso de descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao tem
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado; '
(vii)  que a presente subscricdo de CRI ndo tem como objetivo ocultar ou dissimular a natureza, origem, locali

naab digital
el'Basemir

n@turds va ao

disposi¢cédo, movimentagao ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou mdwetangpﬁt

a

de infragdo penal, nos termos da Lei n.° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada;

(ix) que, ao assinar este boletim, afirma a sua condi¢do de investidor profissional, conforme definigdo con
no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30” e “Investidor Profissi
respectivamente);

ome#o foi a
inh&ro e R
algis assi

Este do
Rigardo
Pala ve

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino
Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cdédigo 52FE-D665-65C0-03E5.




Jiinior, Jose

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xwviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

que, sendo fundo de investimento, ndo recebe aplicagédo de recursos oriundos de regimes proprigs de
previdéncia social, instituidos pela Unido, Estados, Distrito, Federal e Municipios (“RPPS”), constituid6§ nos
termos da Lei n® 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, uma vez que é vedado aos fléﬁdos
de investimento que recebem recursos de RPPS aplicar, direta ou indiretamente, em ativos de emisséo de
companhias securitizadoras, nos termos da Resolugdo CMN 3.922, de 25 de novembro de 2010, con*f:brme
alterada; 3
ter ciéncia de que a Oferta foi objeto de registro automatico pela CVM, nos termos da Resolu¢gao CVM n§160,

de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”) nao tendo sido, portanto, objeto de analise prévia pela §VM;

ter ciéncia de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagao previstas na Resolugéo%)VM
160, sendo que a revenda dos CRI integralizados pelo Subscritor no ambito da Oferta somente pode% ser
destinada (i) a Investidores Qualificados depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramerﬁo da
Oferta; e (ii) ao publico em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Ofert% nos
termos do artigo 86, inciso Il, da Resolugdo CVM 160; -2

estar ciente e concordar que os CRI serado registrados para: (i) distribuicdo publica no mercado primér‘@) por
meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil,%olsa
e Balcdo (“B3”), sendo a distribui¢ado liquidada financeiramente através da B3; e (ii) negocia¢do no meﬁgi'cado
secundario e para custddia eletronica por meio do Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

ca Ga

que fez sua propria analise, pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre: (i) a Emissonga, na
qualidade de emissora dos CRI, suas atividades e sua situagao financeira; (ii) a Devedora e os Garantigores
(conforme definidos no Termo de Securitizagdo), na qualidade de tomadores dos recursos captados ponmeio
dos CRI, suas atividades, capacidades de pagamento e suas situagdes financeiras; (iii) a carteira de Cr@ditos
Imobiliarios, sua homogeneidade, qualidade e periodicidade; (iv) todos os riscos associados ao mvestlmenm
nos CRI e quaisquer outras informacgdes relevantes para sua tomada decisdo de investimento nos CRI; @(v)@
constituicao, suficiéncia, qualidade e exequibilidade das Garantias oferecidas no &mbito da emissao do& CFH
inclusive com relacdo ao item (r) abaixo. Assim, considerando sua situagdo financeira e seus obJetlvds c@
investimento, tomou a decisdo de prosseguir com a subscrigao e integralizagao dos CRI. Para tantmteue

O
acesso a todas as informagdes que julgou necessarias a tomada da decisao de investimento nos CRI; o

2

%dlgo 5

conhecer e estar de pleno acordo com todos os termos e condi¢des dos CRI, conforme descritos no 'Ear
de Securitizagdo, bem como com os termos e condi¢gdées dos demais documentos relativos a Oferta, os gual

iz& 0

em seu entendimento, sdo suficientes para a analise e decisao de investimento nos CRI;

Suas
e utili

ser capaz e ter conhecimento e experiéncia suficiente em finangas, andlise de risco de crédito e negbcias

m

para avaliar os méritos, a qualidade, os riscos e a adequagao do investimento nos CRI e, portanto, bas&%u %
exclusivamente em suas proprias fontes de informacao e de analise de crédito para realizagao do mvestlrﬁen@
nos CRI;

possuir capacidade financeira para o investimento nos CRI, que € adequado ao seu nivel de sofistic

Pin

perfil de risco;

1ta|mem?é por Sil
S
fptps://izi

&
emiro

qgue avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratagdo de um escritor
advocacia especializado, conforme o caso, os aspectos juridicos relacionados aos CRI;

gue teve acesso e analisou todos os relatérios mencionados no Termo de Securitizagao, quais sejam, a oj
legal da Oferta, o relatério de auditoria juridica e o Relatério de Monitoramento;

ento foi a&jnado d
heiro e Raiel Cas

que leu e esta de acordo com todos os fatores de risco previstos no Termo de Securitizagao;

in

que tem pleno conhecimento de que a subscrigao e integralizagdo dos CRI constitui operagao mtﬁoa

do

somente para investidores capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de operagao;

Pdra ver&rcar as assir@iuras v&o site

Este
Ri¢ardo

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino
Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxwviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

Jiinior, Jose

que a opgao de investimento nos CRI, considerando-se a sua reviséo independente e os aconselhamentos
profissionais que recebeu, deu-se com base no fato de que a subscricdo ou aquisicdo dos CRIE(D:U(i) é
plenamente compativel com suas necessidades financeiras, objetivos e condi¢des de investimento; (ii) cénpre
e é plenamente compativel com as politicas de investimento, diretrizes e restricées que Ihe sado aplicév@is; e

z Ca

(iii) & para si adequada e conveniente, apesar dos riscos inerentes aos CRI;
estar ciente de que o Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operag¢ao contém a totalldad% das
informacgdes fornecidas pela Devedora e Garantidores a Emissora e ao Coordenador Lider, e, nesse segtldo
isenta o Coordenador Lider e a Emissora de qualquer reclamacao que possa vir a ter quanto a adequa@ao e

suficiéncia de tais informagdes para a decisdo de investimento nos CRI; 2

(o))
que nao foi procurado pelo Coordenador Lider por meio de lojas, escritérios ou estabelecimentos aberé)s ao
publico, ou com a utilizagao de servigos publicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio, a telev'@éo e
paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, tendo sido informado pelo Coordenadorﬁ:ider
do caréter reservado das informagdes disponibilizadas;
ter pleno conhecimento de que o Coordenador Lider e a Emissora ndo atuaram como consultores financgiros,

juridicos ou agentes em relagao a Oferta e a subscri¢ao ou aquisi¢ao dos CRI;

atistelagpluis Fe

ter pleno conhecimento de que a participagao do Coordenador Lider ndo implica, por parte do Coordefiador
Lider: (i) recomendacgéao de investimento nos CRI; (ii) julgamento sobre a qualidade dos Créditos Imobil?rios,
da Emissora, da Devedora e/ou dos Garantidores, suas subsidiarias, controladas e coligadas, inclusi\% em
relacdo a sua capacidade de pagamento; (iii) qualquer garantia com relagdo as expectativas de retoréo do
investimento e/ou do valor principal investido nos CRI; e (iv) qualquer garantia em relagdo as informagdes

di Arr

constantes nesta declaragao;
que o Coordenador Lider e suas sociedades sob controle comum, controladoras, subsidiarias e contr(gadas
nao forneceram, em nenhum momento, qualquer tipo de aconselhamento com relacao aos CRI, a Emlssor'eg
a Devedora, aos Garantidores e/ou a Oferta, e qualquer informagao porventura fornecida pelo Coordegadgr

5

Lider e suas sociedades sob controle comum, controladoras, subsidiarias e controladas a esse respeﬁo o

Y9)

6

ambito da Oferta foi produzida pela Emissora, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme o caso, sén(g)
de exclusiva responsabilidade destas, nao assumindo o Coordenador Lider e suas sociedades sob comtrdi"e
comum, controladoras, subsidiarias e controladas qualquer responsabilidade a respeito de tais mformacé)es%
saber que ndo serdo celebrados contratos de estabilizacdo de precos e/ou de garantia de liquidez pﬁa cgs
CRI;

que é capaz de suportar os riscos econdmicos e eventual perda de todo ou parte de seu investiment
CRI;
isentar de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, a Emissora e o Coordenador Lider de quﬁqu@

@ssuna,

ne

rros S
m.br e Rlilize o

responsabilidade por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia @lre%
ou indireta dos investimentos nos CRI, reconhecendo que ndo tem qualquer direito de regresso corgtr
Emissora e/ou o Coordenador Lider;

ter plena ciéncia do relacionamento comercial mantido entre o Coordenador Lider e a Emissora e dest

g

ita®hente p
ir@Pinto. @
turgs vaao Hte httpS;ﬂlZ

a Devedora e os Garantidores, e de que o Coordenador Lider e a Emissora foram remunerados pela Deve
pelos servigos prestados em relagdo a Oferta, conforme definido no Termo de Securitizagdo e nos d

Rafael

Documentos da Operagao;

} assina@o d
gas

que no caso de pessoas juridicas, a aquisicdo dos CRI e a celebragdo e entrega desta declarag fi

¢

fcar as @sina

devidamente autorizada por seus representantes legais e nos termos de seu contrato ou estatuto socia

inh®iro

(a) ter ciéncia de que foi dispensada divulgagcao de um prospecto para a realizagdo da Oferta; (b) ter ci

i gdo
rave

de que a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condi¢des; (iii) ter c

Eg @do@neﬁto

Ri
P4
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nior, Jose

de que existem restricdes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VIl da Resolugédo CVM 160; (Tg:/) ter
ciéncia de que existem restricdes de colocagao para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta; (v) que efétuou
sua propria andlise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Emissoré; (vi)
que optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacdes publicas refer_§ntes
aos CRI e a Emissora.

Sao Paulo, [data].

XXXXXXXXX
Subscritor

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Emissora — Rodrigo Geraldi Arruy

Diretor
Testemunha: Testemunha:
Nome: Flavia Rezende Dias Nome: Mara Cristina Lima
CPF: 370.616.918-59 CPF: 148.236.208-28

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arrdy, Bianca Galdino Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Ca
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ANEXO
TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

os Viana Girao Junior, Jose

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o§
tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a:
tributacado especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esseg-
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. As informacgdes aqui contidas Ievam%
em consideragao as previsdes de legislagao e regulamentagao aplicaveis a hipétese vigentes nesta data, be
como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Carlomagno %ar

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados des
recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia dd_g
IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois € meio por cento),j_
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo(é
de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20°/§
(vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta)%
dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagao com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 7205
(setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720 (setecentos e’
vinte) dias (artigo 1° da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n.° 8.981, de 20 dejaneirog
de 1995). Estes prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o§
investimento, até a data do resgate.

eraldi A

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoaﬁg
fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdénciag
privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valoresi_
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no_g

exterior, inclusive em paises com tributagéo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragéo de ajuste anual com?®
relagéo a remuneragéo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, Inciso Il, da Lei n.° 11.033,2
de 21 de dezembro de 2004). Essa isengdo, se estende ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo®
deste ativo (paragrafo unico do artigo 55 da Instru¢do Normativa 1.585).

ristina L

Suassu

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente nag
fonte, ndo sendo compenséavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragao (artigog.tg
76, ll, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estao dispensadas da retengao do IRRF§
desde que declarem por escrito esta sua condi¢cdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n. 2
8.981, de 20 de janeiro de 1995, na redacgao dada pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995).

r§
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talmente po

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo
lucro presumido ou real é considerado antecipagéo, gerando o direito a compensagdo do montante retido com
o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragao (artigo 76, I, da Lei n.° 8.981, de 208
de janeiro de 1995). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o°
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos €5
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento). '

o foi assina
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unior, Jose

As carteiras dos fundos de investimento estéo isentas do imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.°2
9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A§
paragrafo 1°, da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, a isen¢do nao abrange as aplicagdes financeiras, que%
estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das@
distribui¢des feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estdo sujeitas§
ao imposto de renda na fonte. Na hipétese de aplicacéo financeira em CRI realizada por institui¢des financeiras,=
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada;'
fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cémbio,%
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa‘c);
de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos%
liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, na redag¢ao da Lei n.° 9.065, de 20 de§
junho de 1995 e artigo 5° da Lei n.° 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Nao obstante a isen¢ao de retengédz

. . . . . by ~ Q
na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegao;
L

dos fundos de investimento, seréo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento). :
o
Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o=
m

o)

mesmo tratamento tributario cabivel em relagé&o aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 782
da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Por sua vez, ha um regime especial de tributagao aplicavel aoé—g
investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigdes da Resolugdog
CMN 4.373, e que nao sejam residentes em pais ou jurisdigdo com tributagcao favorecida. Nessa hipdtese, osfé
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a ah’quota§
maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 11 da Lei n.o<
9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Provisoria 2.189-49).

Gerald

Com base na legislagdao em vigor, sera considerado pais ou jurisdigdo com tributagéo favorecida: (i) aquele que§>
nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17%18
(dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padroes internacionais de transparénciag
fiscal conforme definido pela Instrugao Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislagdo nao permita o acesso af';
informagdes relativas a composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagao doﬁ‘é
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. A Instrugdo Normativa 1.037 lista as jurisdig()es(g
consideradas pais ou jurisdigao com tributagdo favorecida.Com relagdo aos investidores estrangeiros 4.373,(2‘?‘
estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas emg
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excec¢ao dos resultados positivos auferidosg
nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagées@
com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 2°, “b”, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro decc.tg
1995). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, nao definido como ganho de capital (é§
excegao de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda & aliquota”
de (i) 10% (dez por cento), em relagao a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap”:éL
e operagoes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por cento), nosé
demais casos, inclusive aplicagées/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcao oug
em bolsa (artigo 81 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 11 da Lei n.° 9.249, de 26 de dezembro%
de 1995).

ssinado
Rafael Casemiro Pinto.

a

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre rendimentos’

fo
eiro e

proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragao por taxag .
de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuagéo total ou parcialg_

u

de taxa de juros pés-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pel
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unior, Jose

Conselho Monetario Nacional); (iii) vedagdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia’
securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituigdo financeira) nos 2 (dois)@g
primeiros anos apos a emissao (salvo conforme regulamentagédo do Conselho Monetéario Nacional); (iv) vedagéo_%
a liquidagao antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentagao doZ
Conselho Monetério Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se§
existente o pagamento periédico de rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias;=
(vii) comprovacao de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelog'
Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simpliﬁcado%
que demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastosé
despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento%
e inovagdo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve§
ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igualﬁt}U
ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e paragrafo 1°- B
da Lein.° 12.431, de 24 de junho de 2011).

eli

[OH]
FBa?ste?a Luis Fé

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores n
residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundoz
aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011. O percentua
podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das
cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Qéianoa Ggfdln

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente ¢
necessidade do fundo se enquadrar a composic¢ao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua
constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

rruy,

eraldi A

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdgo CMN 4.373)‘(—3D
oriundos de pais ou jurisdigdo com tributagao favorecida (conforme descrito acima), hipétese em que osg
investidores externos sujeitar-se-do as mesmas regras de tributacao previstas para investidores residentes oui
domiciliados no Brasil (artigo 16, paragrafo 2°, da Medida Provisoria 2.189-49, artigo 24 da Lei n.° 9.430, de 27%
de dezembro de 1996 e artigo 8° da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 1°, Lei n.° 12.431, de 24 de_g
junho de 2011 e artigo 17, Lei n.° 12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também incidéncia do IRRF a all'quota';)é
de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagéo, no caso de operacgdes realizadas em bolsas deS
valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro dei-
1995 c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 85, I e I, da%
Instrugdo Normativa 1.585).

os Suas

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituigdox
ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao%
beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 8°, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro da%
1995).

nte por

No caso de CRI relacionados a captagao de recursos destinados a implementacao de projetos de investimentog
na area de infraestrutura, ou de producado econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagéo,-‘“
considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidosg
por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a

assinad

renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa

to foi
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

fisica; e (i) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagéao de

ocumen

Tributos e Contribuigdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (art|go
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2°, da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n.° 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos_
do paragrafo 7°, do artigo 2°, da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo CRI5
sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto de investimentog
relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49;,

ao Junior, Jose

o

paragrafo 9°, da Instrugdo Normativa 1.585). g
Imposto Sobre Operag¢ées Financeiras — IOF 5

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operages com Certificados%
de Recebiveis Imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI doS
o

Decreto 6.306, com sua redacéo alterada pelo Decreto 7.487. %
£

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até og

percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorrldasw
apos este eventual aumento.

uis Felip

Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados_n
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetario Nacional (ResolugaOm
CMN 4.373) estao sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursosﬁ
(artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o2
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a§

operagdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

ist

Contribuicéao PIS e COFINS

Idf Arruy, Bianca

As contribuicoes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido, o total das receitas na sistematica nao-cumulativa, por estas auferidas, independentemente
de sua denominagao ou classificagao contabil.

era

R‘Qg)drigo G

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta propri
ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegbes, como as®
receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao circulante, classificados nos grupos de—‘
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.° 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artlgo@
1° da Lei n.° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003).

na(ﬁ\/lara Cr im
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Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagao pelo PIS e COFIN
na sistematica nao-cumulativa, por forga do Decreto 8.426, estao sujeitas a aplicagdo das aliquotas de O,65%§
para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos:,):“
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, nao havera a incidéncia do§
PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de célculo é a receita bruta, ecc-:
nao a totalidade das receitas auferidas (0 que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por=
investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

nte por SilVa

Na hipotese de aplicagé@o financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro,5

entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades deg
capitalizagao, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos2
e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excegcdo dos fundos de investimento, osé
rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a ahquota%

de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

mel
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ANEXO
FATORES DE RISCO

los Viana Girao Junior, Jose

ar

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente pelos
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo%
especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Devedora, aos Garantidores, e/ou as Garantias,‘g"
e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aosS
proprios CRI objeto da Emissdo regulada pelo presente Termo de Securitizagao.

agno Ca

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de Securitizagédo,c
bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.g%
Abaixo séo exemplificados, de forma n&o exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscrigdo e aquisi¢do dosg
CRI, outros riscos e incertezas ainda ndao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também?fn
poderdo ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e/ou as Garantias. Na3
ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,%
gerando uma perda para o Investidor.

o Batist

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerars
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco®
descritos abaixo, as demais informagdes contidas no Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da§
Operacao, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros. '

1a

rruy, B

Para os efeitos desta sec¢ado, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia<
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e/ou sobre as?ijx
Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito(;jD
adverso sobre os negocios, a posigao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da’(%:
Securitizadora, da Devedora ou dos Garantidores, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme?é._
o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares desta Segdo como possuindo também&

significados semelhantes.

L

Fatores de Risco Relacionados a Economia Nacional

Politica Econdmica do Governo Federal

una, Mara Cristina

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica?

ass

econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cdmbio, remessas de capitalwi
e limites a importagéo, entre outros, que podem causar efeito adverso nas atividades da Securitizadora ou dag
Devedora. As acbes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram noi'C;
passado, controle de salarios e precos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinado%2
limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Securitizadora e a Devedora n3o tém3

te

controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-c

me

las. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Securitizadora e/ou da Devedora:

a

t

igi

podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal

d

o
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

e por fatores como: (i) variagdo nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflacéo; (iv)g
flutuagdes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi)3
©

racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidass

ree . an s ’ " ~ O
de cunho politico, social e econdémico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora e a Devedora naoc

podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetarao negativamenteg

C
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a economia, 0s negocios ou desempenho financeiro do Patrimdnio Separado e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagao elevados. A inflagdo e as medidas do Governo Federa
para combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam paraz
a incerteza econ6mica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governog
Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencgao de politica monetaria restritivag-
com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico.c
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengado no mercado de{:U
cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a%
economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao. Caso o Brasil5
venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, € possivel que a Devedora ndo tenha capacidade de{gJ
acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares dos CRI esta baseado no pagamento§
pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

los Viana Girao Junior, Jose

C

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica

istela, Luis Fe

t

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A retragaos
no nivel da atividade econémica podera significar uma diminui¢cdo na securitizagdo dos recebiveis imobiliarios
trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Securitizadora.

ino

Gald

anca

Alteracdes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Securitizadora e da Devedora

O Governo Federal tem o poder de implementar alteragdes no regime fiscal, que afetam a Securitizadora, 4
Devedora e seus ativos imobiliarios. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagao € associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poder&o resultar em aumento da carga tributaria da Securitizadora e/ou
da Devedora, que poderao, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados. Nao ha garantias de que a_-
Securitizadora ou a Devedora serdo capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem alteragées significativas=
nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

RO%I‘IQO Geraldlnl\rruy, Bi

ma

Politica Monetaria

a, Mara Cristina

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica
C

monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungao controlar az
, . . . . ®©

oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores;
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetarian
C

brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas. Em caso de elevagio acentuada das®

taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custog
do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugao da taxa de crescimento daﬂ;L
economia, afetando adversamente a producédo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, ag
renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdécios e capacidade de pagamento da Devedora. Em‘%
contrapartida, em caso de reducao acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagao da inflagéorg

@
reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo:
efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

to foi as
Ricardo Pinheiro e Rafael Cas

Ambiente Macroeconémico Internacional

ocumen

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado sao influenciados pela
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unior, Jose

percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioragdo dessa percepgao podera ter_
um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condi¢goes de@g
mercado negativas em outros paises poderao influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobiliériosg
emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢gbes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente dasZ
condi¢gdes econOmicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises§
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em=
consequéncia dos problemas econdémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes;'
(como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentescg
em examinar seus investimentos, causando retragdo no mercado. Essas crises podem produzir uma evasao de<§
ddlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagéo de%
recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais§
Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro ebU
ocasionar uma redugao ou falta de liquidez para os CRI da presente emisséao.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

o0 Batistela, Luis Felipe

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso, .
a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve(_“
estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Securitizadora, do Devedor e dos créditos que lastreiam ag
Emissao. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda nao se encontra totalmenteés
regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assims
um risco aos Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a<
Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta- Ias«:
de forma a provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora e/ou os CRI, bem como proferir decisdes”
desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

er

Rodrigo

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte doss
Investidores

a,

istina Lim

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagao considera um conjuntog
de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo porg
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e§(U
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao as estruturas de securitizagdo, em situagdes de§
litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempoc‘%
€ recursos para promoc¢ao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade deg

ainda pelo eventual nao reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.
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Silvan é:arr

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Securitizadora, o
a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagde
decorrentes dos CRI

por

do digitei’r’ne te

Ricardo Plnhelro e Rafael Casemiro Pinto.

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do eg

c

K7)
securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimbnios sdog
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos*g

-

Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera afetaré

3

negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI,2
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Junior, Jose

sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma_
prevista no Lastro, a Devedora nao tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos. Na hipc’>tese@g
de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagcdes da presente Emissdo, o Agente_%
Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimbnio Separado. Em Assembileia, osZ
Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administragao do Patriménio Separado ou opta@
pela liquidagédo deste, que poderéo ser insuficientes para quitar as obrigagdes da Securitizadora perante os2
respectivos Titulares dos CRI. =

hedi,

arc

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios

agno C

m

A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do

artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugao dos Créditos{EJ
Imobiliarios e das Garantias, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de;‘l
necessidade. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios e/ou das_t
Garantias por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacao oui!_
regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso deZ
atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios ou excussao das3
Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo deé
pagamentos dos CRI. 3

lo

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Lastro, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emiss&o, se incorridas, serdoz
. . . . . <

arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Securitizadora, por conta e ordemg
. ~ - o ©

da Devedora, com os recursos depositados na Conta da Operagao. Adicionalmente, em nenhuma hipétese ag
Securitizadora possuira a obrigagéo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas. Desta forma,g,
caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado e,8
caso este nao seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.c

y, Bianca Ga

a, R

Fatores de Risco Relacionados a Securitizadora

Securitizadora dependente de registro de companhia securitizadora perante a CVM

ara Cristina Lim

A Securitizadora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegdcio e=
imobiliarios, por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveiss
[2}

imobiliarios. Para tanto, depende da manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e§
. . ~ . P agr ~ . . [72]

das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM,8
nos termos da Resolugdao CVM 60, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim asg
suas emissoes de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios.

N&o realizacao do Patrimbnio Separado

te por Silvan

gi
Casemiro Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizagao de créditos do agronegdcio e de créditos imobiliarios por meio da emissa
de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios saos

en

teﬁm

(o]

administrados separadamente. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobiliarios pelag_

Securitizadora afetarad negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentesz

dos CRIL. Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo deo

@]
Securitizagéo, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir temporariamente a administragdo do Patriméniog
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Junior, Jose

Separado ou optar pela liquidagcdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagcdes da
Securitizadora perante os Titulares dos CRI.

(0]

Nao aquisicao de créditos do agronegdcio e/ou imobiliarios

los Viana Gira

A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas emissdess
realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificagao e realizagdo de parcerias;
para aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Securitizadora podeg-
ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode nao ser capaz de efetuar os investimentos%
desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital adicional em condigdes)
satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Securitizadora, o que%
pode prejudicar sua situagdo financeira, assim como seus resultados operacionais, 0 que terminaria por5

impactar suas atividades de administragédo e gestdo do Patriménio Separado.

C

ar

Administracdo e desempenho

?uis Felipe Car

A capacidade da Securitizadora de manter uma posigédo competitiva e a prestagéo de servigos de qualidade~
depende em larga escala dos servigos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Securitizadora ndo podes
garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragao. A perdag
dos servigos de qualquer de seus membros da alta administragao ou a incapacidade de atrair e manter pessoal2
adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situagéo financeira e nos resultadoss
operacionais da Securitizadora, o que terminaria por impactar suas atividades de administragéo e gestéo doS
Patrimbnio Separado.

ist(Ha

t

Id

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Idi Arruy, Bia

Ao longo do prazo de duragao dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patriménio Separado, eventuais

igo Gera

Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetagao de patriménio.
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Operacional

Cristina Lim

a

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informagdo para processar as informagdes financeiras ex
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagao dai-
Securitizadora podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais.%
Qualquer falha significante nos sistemas da Securitizadora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas;gU
que impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de§
cada patrimbénio separado produzindo um impacto negativo nos negocios da Securitizadora e em suas?
operagdes e reputagao de seu negdcio.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

Capacidade da Devedora e de Garantidores de honrar suas obrigacoes

italmente por Silvan

afael Casemiro Pinto.

A Securitizadora nao realizou qualquer analise ou investigagao independente sobre a capacidade da Devedora®
ou dos Garantidores de honrar com as suas obrigagdes. Nao obstante ser a presente emissao realizada coms

~ . A . . ~ . . c
base em uma operagéo estruturada, a existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora e Garantidores?

adod

. . . ~ @
poderdo comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos de suas obrigagdes nos
ambito da Operagao. £

(O]
£
Perda de pessoal importante §
2
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Junior, Jose

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja perda poderia_
@©

resultar na ineficiéncia de suas operagdes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes
. ~ - . . @®

Grande parte dos membros da administragédo atua na Devedora ha diversos anos, apresentando aindag

L . . - ~ . . S
experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administragdo podera afetar negativamente

a Devedora.

(o)

Concentragao

Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito d
lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveisy
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,%
consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e5
tempestivo pela Devedora dos valores devidos no dmbito do Lastro. Ndo ha garantia que a Devedora terégJ
recursos suficientes para o cumprimento das obrigagdes assumidas no d&mbito do Lastro. Sendo assim, caso a%
L

Devedora ndo cumpra com qualquer obrigagdo assumida no ambito do Lastro, a Securitizadora podera nao
dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

rcﬁedi, Luiz Carl

a

IS

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre
recebimento dos Créditos Imobiliarios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Crédito

A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do nao recebimento dos Créditos Imobiliarios qu
lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Securitizadora.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade

Rodrigo Geral‘(?l Arruy, Bianca%aldino Batistela, Lu

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta oug
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidagao da Garantia prevista no Termo de’(—';
Securitizagdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas%
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caix

esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos 0sZ
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso of
valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes

de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

rag&r

assu
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

Adicionalmente, a realizagao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por part
do Investidor @ mesma taxa estabelecida como remuneragéo dos CRI.

Quoérum de deliberacdo em Assembileia

te por Silvan é%rros Su

heiro e Rafael Casemiro Pinto.

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias sdo aprovadas por quéruns especificos estabelecidos nestes
instrumento. Sendo assim, caso o referido quérum nao seja obtido nas deliberagdes das Assembleias, asg
respectivas matérias nao poderao ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados.'?J
Ademais, os Titulares dos CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma_D

c

deliberagcado a ser votada em Assembleia, podem ter que aceitar as decisbes tomadas pelos detentores da@
maioria qualificada dos CRI. Como nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titularg
dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembileia, os Titulares dos CRI poderao sers

men

9

cum

prejudicados em decorréncia de deliberagées tomadas em desacordo com os seus interesses. Além disso, a

Este do

Este documento foi assinado digitalmente por Silvan Barros Suassuna, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy, Bianca Galdino 31
Batistela, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 52FE-D665-65C0-03E5.

n

Ricardo P



o Junior, Jose

operacionalizagdo de convocagéao e realizagdo de Assembleias poderao ser afetadas negativamente em caso
de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operag¢des de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;_-

Carlos Viana Gira

uiz

Ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacao dos pagamentos

no Carchedi,’

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de amortizaga
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pagamento total da operagdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.
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Estrutural

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagao
em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcao e jurisprudéncia no mercado de§

in0 Ba‘?ste% Luis Felipe
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dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;
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Titularidade sobre os imdveis da Operacdo

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os iméveis relacionadas a Operagao.

Risco em Funcédo da Dispensa de Registro dos CRI na CVM e nao andlise prévia da ANBIMA

odrigo Geraldi Arruy, Bian

A Oferta, distribuida nos termos da Resolugao CVM 160, seguira o rito automatico de registro perante a CVM gz
de forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider nao foram objeto de anéliseg
prévia pela referida autarquia federal. Ndo ha garantias de que os documentos da Oferta seriam aprovados nacu
mesma forma e conteudo caso submetidos a analise prévia da CVM, de modo que a Oferta esta sujeita a”’
alteragdes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura agao fiscalizatéria, o que poderia ocasmnarg
perdas aos Titulares dos CRI. Por se tratar de distribuicao publica, a Emissao sera registrada na ANBIMA, nosi_
termos do Cddigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Estruturagdo, Coordenagao e Distribuigéo§
de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios, vigentec‘oﬁ
desde 02 de janeiro de 2023. Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI nog
ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzirg:S
sua propria pesquisa, avaliagao e investigagao independentes sobre a Emissora, a Devedora, e o Fiador, bem<_§
como suas atividades e situagao financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes sao aplicaveis, no ambito da Ofertafg
todas as protegoes legais e regulamentares conferidas a investidores nao profissionais e/ou a investidores queg
investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as informacodes contidasé
nos Documentos da Operagao nao foram submetidas a apreciagao e revisao pela CVM nem a analise prévia daE
ANBIMA.

gl

Amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar a Securitizadora a sua intencdo de amortizar extraordinariamente parte ou

tonf)0| assinado di
Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

cumen

totalidade das Notas Comerciais mediante notificagdo enviada a Securitizadora. Adicionalmente, os CR
vencerao antecipadamente na ocorréncia de um Eventos de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos
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Junior, Jose

mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar
perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtengado do retorno integralmente esperado para o investiment
realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI.

rao

&

©
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Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha_
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienaga
pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que>
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar%
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

di, Luiz Carlos V

arcﬁe

Restricdo a negociacio

A negociacao dos CRI objeto desta Oferta no mercado secundario esta sujeita aos periodos previstos no artig
86, inciso Il, da Resolugao CVM 160.

Tributacdo

Batistela, Luisclgelipe Carlom

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estao isentos de
IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.g
Eventuais alteragdes na legislagéao tributéria, eliminando tal isenc¢ao, criando ou elevando aliquotas do impostof_fﬁ
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao afetar§
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Ino

Gald

Ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacao dos pagamentos

go Geraldi Ar

T

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios:
bem como de amortizagao extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parciai™
ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelosg
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

(0]

Responsabilizacdo da Securitizadora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

ara Cristina L

Nos termos da legislagao aplicavel, a totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizogm__
que esta causar por descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo§
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social dac‘oﬁ
Securitizadora € inferior ao total desta Emissao. Sendo assim, caso a Securitizadora seja responsabilizada pelosg
prejuizos ao Patrimbnio Separado, o patrimdnio da Securitizadora nao sera suficiente para indenizar os Titulare
dos CRI.

Dependéncia de deliberacdo em Assembleia de investidores para decretacdo do vencimento antecipado

te por Silvan Srr

Ricardo Pinheiro e Rafael Casemiro Pinto.

Os Eventos de Vencimento Antecipado sdo hipoteses nao automaticas de vencimento, de forma que as
decretagcado do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, dependera deg
deliberagao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia e, pode ser necessario realizar diversas Assembleias%
para que o vencimento antecipado seja finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberagao ocorra, as_D

c

. . . . . - . 0
Garantias, bem como a capacidade da Devedora e/ou dos Garantidores em cumprir suas obrigacoes dispostasy
nos Documentos da Operacgéo, podem sofrer deterioragdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares®
dos CRI poderao ser afetados.

men

Critérios adotados para concessao de crédito
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O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos, incluindo, 2
mas nao se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora, aumento de custos de outros@g
recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa,_%
bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal eZ
juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamentos
dos CRI.

Insuficiéncia das Garantias

rchedi, Luiz C

a

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Securitizadora tera que iniciar>
o procedimento de execugdo das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas,%
serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI, observado que osg
valores declarados das referidas garantias ndo foram objeto de laudo de avaliagdo por empresa especializadagJ
na Data de Emissao, sendo utilizado o valor equivalente as ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra, 0sS
Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Garantia fidejussoéria

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelo Fiador em favor de terceiros incluindo credores
de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre a Fianga prestada pode afetar a
capacidade do Fiador de honrar suas obrigagcdes na presente Emissdo, nao sendo possivel garantir que, em
eventual excussao da garantia, o Fiador tera patrimdnio suficiente para arcar com eventuais valores devidos
no dmbito do Lastro.

Constituicdo das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdao devidamente
constituidas na data de assinatura deste instrumento, o que implica que podem nao ser constituidas, apesar dog
disposto nos Documentos da Operagao a esse respeito e, até que a devida constituicdo seja concluida (com§
atendimento de respectivos requisitos de formalizagdo), caso recaia qualquer gravame sobre as Garantiasfﬁ
esses gravames privilegiarao os seus respectivos credores em relagéao aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem%
acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para quuidag:éog

do saldo devedor dos CRI.

Idi Arruy, Bianca Galdino Batistela, Luis Fe

Gera

9

Constituicao da AFP

a, Mara Cris

A AFP é celebrada sob condigao suspensiva, nos termos do art. 125 do Cdédigo Civil, conforme indicado no%
Contrato de AFP. Caso a referida condicao suspensiva nao seja superada, a AFP nao sera constituida. Esse fato:,)g
podem eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para liquidagdo?
do saldo devedor dos CRI.

Escopo da Auditoria

or Silvan Bar

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritorio especializado, e tera escopo limitado a Devedora, ég
. Y el . . e . . . g =
Garantias e a Securitizadora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as®

T

autorizagGes societarias e os poderes de representacdo dos Representantes da Devedora e da Securitizadoraz,
para celebrar os Documentos da Operacao; (i) analisar seus respectivos documentos societarios necessarios.
©
para a celebragdo dos Documentos da Operacao; (iii) analisar as principais certiddes expedidas em nome dac
Devedora e com relagédo as Garantias, sendo certo que a referida auditoria podera ser concluida posteriormente®

a liquidagéo dos CRI, como condigéo para liberagédo de recursos a Devedora.

Desapropriagcédo
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O(s) Imovel(is) Destinatario(s) podera(ao) ser desapropriado(s), total ou parcialmente, pelo poder publico, para
fins de utilidade puablica. Tal hipétese podera afetar negativamente os Créditos
consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI, podendo gerar perdas aos Titulares dos CRI.
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Falha no Desenvolvimento das obras no(s) Imdvel(is) Destinatario(s)

Carlos Viana

Poderao ocorrer falhas de desenvolvimento nas obras do(s) Imével(is) Destinatario(s), sendo assim, os recursosy
captados na presente Oferta poderdo nao ser suficiente para conclusao dos do(s) Imével(is) Destinatario(s). Tal‘I
hipétese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI,c
podendo gerar perdas aos Titulares dos CRI.

C

Discussoes Judiciais

rIomagno Car

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que impegam ous

prejudiquem a cobranga/execugado do Lastro e das Garantias. Tais matérias podem ou nao serem acatadasQ
pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagao a cobranc;aL
das Notas Comerciais e das Garantias, o que pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras_n
pessoas possam questionar a validade dos contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de
boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execugéo e, consequentemente, afetar negativamente os
CRI.

ela

Batlst

Auséncia de classificacdo de risco dos CRI e/ou da Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), certos fatores relativos a Devedora sdo levados e
conmderagao tais como sua condlgao financeira, sua admlmstragao e seu desempenho. S3o analisadas,

rray, Bgénoa Galdino
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econdmicos que podem afetar a condlgao financeira da Devedora. Dessa forma, as avaliagbes representamE
uma opiniao quanto as condi¢gdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento(zgD
do principal e juros no prazo estipulado. A auséncia de classificagdes de risco com relagdo aos CRI e/ou ¢
Devedora para emissado ou durante a vigéncia dos CRI podera afetar negativamente o prego dos CRI e sua -
negociagao no mercado secundario. Além disso, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras;
emissoes de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevanteé
nos resultados e nas operagdes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigacdes relativas a5

aldi

Ro%’rlg

ma,
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Oferta, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI. ‘2%
Risco decorrente da distribuigéo parcial dos CRI §

a
Sera admitida a distribuigao parcial dos CRI, observado o montante minimo estipulado na clausula 4.6. do Termo:,)g

de Securitizagao. Assim, caso a totalidade dos CRI ndo seja distribuida, os CRI remanescentes serao cancelados§
e o valor total da Oferta podera ser alterado, o que podera, ainda, prejudicar a expectativa de rendimento dos®
Titulares dos CRI.

Demais riscos

nte por Silvan

Os CRI estao sujeitos as variagoes e condigdes dos mercados de atuagdo da Devedora, que sao afetados‘lJ
principalmente pelas condi¢gdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao=
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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ANEXO
TERMO DE LIBERAGAO DE GARANTIAS

A Hugarias Empreendimentos imobiliarios Ltda.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, conj. 32, andar 3, bloco 2, sala 5 Vila Nova Conceicao,
CEP 04543-900, Sao Paulo, SP

Carchedi, Luiz Carlos Viana Girao Junior, Jose

(0]

Ref.: Termo de liberacdo de garantias vinculadas a 152 emissdo, em série Unica, de emisséo de certificados de

recebiveis imobiliarios da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

pe Carlomag

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.144@
Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°2
31.468.139/0001-98 (“Securitizadora”), na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis, em série;:s
Unica, de sua 152 emissdo (“CRI”) nos termos do Termo de Securitizagcdo de Creditdrios Imobilidrios para%
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em série Unica, da 152 Emissdo da Casa de Pedracc:;
Securitizadora de Crédito S.A. celebrado em 04 de dezembro de 2023 (“Termo de Securitizacao”), vem, por}!:j
meio deste termo, declarar que as Obrigacoes Garantidas assumidas pela Devedora nos Documentos da%
Operacao foram integralmente cumpridas e as Garantias estdo, a partir desta datas, liberadas de quaisqueré’
onus. Os termos iniciados com letra maiuscula e aqui ndo definidos tém o mesmo significado que Ihes foram=
dados no Termo de Securitizagao.

Sera permitida a assinatura eletronica deste termo, sendo consideradas validas apenas as assinatura
eletrnicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas=
Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

d‘?go%eraldi Arr

Sao Paulo, SP, [=] de [=] de [=].

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(data e campo de assinaturas serdo inseridos no momento da celebracdo do documento)
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ANEXO
OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Junior, Jose

Irao

DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS O
PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTES
DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 7
Volume na Data de Emissao: R$ 53.900.000,00 Quantidade de ativos: 53900

Data de Vencimento: 22/12/2026

Taxa de Juros: INCC + 11,25% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: .(I) Fianga: Fianga prestada pelos fiadores, sendo eles: ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A,
ACTO ? AMERICA CONSTRUCAO E TECNOLOGIA DE OBRAS LTDA., ALAN GINZBERG e MARCELO GINZBERG; (Il)
Alienacao Fiduciaria de Imovel: Cede Fiduciariamente, em garantia, o imével de matricula n° 289.320, registrado 15°
Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo; (Ill) Alienagao Fiduciaria de Participagao: Aliena Fiduciariamente as quotas,
que representam 100% do Capital Social das Sociedades, bem com os direitos vinculados a elas; (IV) Cessao Fiduciaria:
Cede Fiduciariamente os Direitos Creditorios listados no Anexo do Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como todos os
direitos que estejam vinculados a garantia; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Obra;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissédo: R$ 64.000.000,00 Quantidade de ativos: 64000

Data de Vencimento: 21/10/2026

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianga: Fianca prestada pela Fiadora, sendo ela: GAFISA S.A; (ll) Alienagao Fiduciaria de Imoével: Aliena
Fiduciariamente o imével de matricula n° 200.973, registrado no 4° Oficial do Registro de Iméveis de Séo Paulo; (Ill)
Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente a posse e a propriedade dos Direito Creditérios, bem como todos os proveitos,
frutos e direitos que estejam vinculados aos Direitos Creditorios; (IV) Fundo de Despesa; (V) Fundo de Obra;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissédo: R$ 35.300.000,00 Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 21/01/2027

Taxa de Juros: 14% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: prestado pelos Avalistas, assim definidos no Termo de Securitizagdo (ll) Alienacao Fiduciaria de
Participagdes: 100% (cem por cento) das quotas do capital social da Vanguarda Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ n°
05.248.587/0001-76. (lll) Alienagdo Fiduciaria de Imovel: Aliena fiduciariamente o imdvel de Matricula 167.356 e
registrado no 2° RGI de Teresina/Pl; (IV) Contrato de Cessao Fiduciaria Studio Joquei: Cede fiduciariamente os Direitos
Creditérios descritos no Anexo do Contrato de Cesséo Fiduciaria, oriundos do empreendimento Studio Joquei V; (V)
Contrato de Cessao Fiduciaria sob condi¢do suspensiva do Empreendimento (DS) e do Empreendimento (JN): Cede
fiduciariamente os Direitos Creditérios a serem listados no Contrato de Cessdo Fiduciaria; (VI) Fundos: Fundo de
Despesas; (VIl) Fundo de Obras;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissdo: R$ 25.800.000,00 Quantidade de ativos: 25800

Data de Vencimento: 23/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

fana GIirao JUnior, Jose

Garantias: (i) Fianca: Fianga prestada pelos fiadores, sendo eles: EURO PARTICIPACOES E URBANISMO LTDA,
HERITAGE OFFICE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA e CONCRESUL ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA,; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel: Aliena fiduciariamente, em garantia do fiel pagamento, o imével de matricula
126.128, registrado no 1° Oficial do Registro de Imoveis de Rondondpolis/MT de propriedade Heritage Office Construtora;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Aliena a posse indireta das Quotas, bem como todos os direitos relacionados a elas;
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente a posse e os Direitos Creditdrios descritos no Anexo
do Contrato de Cesséao Fiduciaria;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 12
Volume na Data de Emisséo: R$ 117.660.000,00 Quantidade de ativos: 117660

Data de Vencimento: 21/09/2032

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Wilson Borges Pereira IV; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével com matricula n° 94.468
registrado no Cartério 9° Oficio de Registro de Imdveis do RJ |; (iii) Alienagao Fiduciaria de Participagdes representativas
de 100% do capital da ELLIOT EMPREENDIMENTOS LTDA; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios celebrado com
as garantidoras ELLIOT EMPREENDIMENTOS LTDA. e WILSON BORGES PEREIRA IV; (v) Fundo de Despesas;

, blanca Galdino Batlistela, LUIS Felpe Lariomagno Larchedl, LUrZLarios

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ 43.922.000,00 Quantidade de ativos: 43922

Data de Vencimento: 21/09/2027

ROArigo Geraldar Arru

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos avalistas JULIO DANIEL MOFSOVICH, LEANDRO ISAIAS MOFSOVICH, GOLANI
ENGENHARIA E URBANIZACAO LTDA. e PROVINCIA INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (ii) Instrumentos
Particulares de Alienagao Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora
Saude, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Instrumentos Particulares de
Alienacgao Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora Jardim Sao
Paulo, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iv) Instrumentos Particulares de
Alienagao Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora Casa Verde, na
qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; e (v) Instrumentos Particulares de Alienagao
Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Golani Vila Romana. ? CNPJ
43.802.606/0001-53, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é
constituida a AFI. (vi) Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas, celebrado em 24 de
setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a
Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora Jardim S&o Paulo; (vii) Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de
Quotas e Outras Avengas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e em 19 de
outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora Saude; e (viii) Instrumento
Particular de Alienagao Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas, celebrado em 19 de outubro de 2023 entre a Golani
Engenharia, a W2 INCORPORAQC)ES IMOBILIARIAS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n°
08.894.522/0001-96, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Apeninos, 485, sala 15, Liberdade,
CEP 01533-000, a Emissora, a Opea e a Devedora Casa Verde, por meio do qual é constituida a AFP, a qual se dara sob
o regime de compartilihamento de garantias entre os CRI e os CRI Golani |, respeitada a Ordem de Prioridade; (ix)
Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 19 de
outubro de 2023 entre as Devedoras, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora; (x) Fundo de Obras; e (xi) Fundo de
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Despesas;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 13
Volume na Data de Emissao: R$ 28.033.000,00 Quantidade de ativos: 28033

Tana GIrao Junior, Jose

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével, ; (iii) Alienagao Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditorios; e (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Obras;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 7
Volume na Data de Emiss&o: R$ 23.100.000,00 Quantidade de ativos: 23100

Data de Vencimento: 22/12/2026

UiS Felpe Lariomagno Larcnedl, LUiZ Larlos

Taxa de Juros: INCC + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: .(I) Fianga: Fianga prestada pelos fiadores, sendo eles: ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A,
ACTO ? AMERICA CONSTRUGCAO E TECNOLOGIA DE OBRAS LTDA., ALAN GINZBERG e MARCELO GINZBERG; (II)
Alienacao Fiduciaria de Imovel: Cede Fiduciariamente, em garantia, o imével de matricula n° 289.320, registrado 15°
Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo; (Ill) Alienagao Fiduciaria de Participagao: Aliena Fiduciariamente as quotas,
que representam 100% do Capital Social das Sociedades, bem com os direitos vinculados a elas; (V) Cessao Fiduciaria:
Cede Fiduciariamente os Direitos Creditorios listados no Anexo do Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como todos os

direitos que estejam vinculados a garantia; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Obra;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Odrigo Gerarat ATTUY, blanca Galdino Batstela,

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 12
Volume na Data de Emiss&o: R$ 210.340.000,00 Quantidade de ativos: 210340

Data de Vencimento: 21/09/2032

Taxa de Juros: INCC + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

, viara CTISTing Cima,

Garantias: (i) Aval prestado por Wilson Borges Pereira IV; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével com matricula n° 94.468
registrado no Cartério 9° Oficio de Registro de Iméveis do RJ |; (iii) Alienagao Fiduciaria de Participagdes representativas
de 100% do capital da ELLIOT EMPREENDIMENTOS LTDA; (iv) Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios celebrado com

as garantidoras ELLIOT EMPREENDIMENTOS LTDA. e WILSON BORGES PEREIRA IV; (v) Fundo de Despesas;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 11
Volume na Data de Emiss&o: R$ 26.353.000,00 Quantidade de ativos: 26353

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos avalistas JULIO DANIEL MOFSOVICH, LEANDRO ISAIAS MOFSOVICH, GOLANI
ENGENHARIA E URBANIZACAO LTDA. e PROVINCIA INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (i) Instrumentos
Particulares de Alienagéo Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora
Saude, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Instrumentos Particulares de
Alienacéo Fiduciaria de Bens Imoveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora Jardim Sao
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Paulo, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iv) Instrumentos Particulares de
Alienagao Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora Casa Verde, na
qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; e (v) Instrumentos Particulares de Alienacdo
Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado entre a Golani Vila Romana. ? CNPJ
43.802.606/0001-53, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é
constituida a AFI. (vi) Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas, celebrado em 24 de
setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a
Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora Jardim S&o Paulo; (vii) Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de
Quotas e Outras Avengas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e em 19 de
outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora Saude; e (viii) Instrumento
Particular de Alienacé@o Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas, celebrado em 19 de outubro de 2023 entre a Golani
Engenharia, a W2 INCORPORAQOES IMOBILIARIAS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n°
08.894.522/0001-96, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Apeninos, 485, sala 15, Liberdade,
CEP 01533-000, a Emissora, a Opea e a Devedora Casa Verde, por meio do qual é constituida a AFP, a qual se dara sob
o regime de compartilhamento de garantias entre os CRI e os CRI Golani |, respeitada a Ordem de Prioridade; (ix)
Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 19 de
outubro de 2023 entre as Devedoras, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora; (x) Fundo de Obras; e (xi) Fundo de
Despesas;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 13
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.032.000,00 Quantidade de ativos: 28032

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

fanca Gardino Batstera, Cuis Felpe Cartomagno Carchedr, LUiZ Caros viana GIrao Junior, Jose

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével, ; (iii) Alienagao Fiduciaria de Participacoes; (iv) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios; e (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Obras;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ 17.569.000,00 Quantidade de ativos: 17569

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

, viara CUTTSTina Tima, ROArigo Geralar A

Garantias: (i) Aval prestado pelos avalistas JULIO DANIEL MOFSOVICH, LEANDRO ISAIAS MOFSOVICH, GOLANI
ENGENHARIA E URBANIZACAO LTDA. e PROVINCIA INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (i) Instrumentos
Particulares de Alienacao Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora
Saude, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Instrumentos Particulares de
Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora Jardim Sao
Paulo, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iv) Instrumentos Particulares de
Alienacéo Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora Casa Verde, na
qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; e (v) Instrumentos Particulares de Alienagao
Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado entre a Golani Vila Romana. ? CNPJ
43.802.606/0001-53, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é
constituida a AFI. (vi) Instrumento Particular de Alienacédo Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas, celebrado em 24 de
setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a
Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora Jardim Sao Paulo; (vii) Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de
Quotas e Outras Avengas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e em 19 de
outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora Saude; e (viii) Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas, celebrado em 19 de outubro de 2023 entre a Golani
Engenharia, a W2 INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n°
08.894.522/0001-96, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Apeninos, 485, sala 15, Liberdade,
CEP 01533-000, a Emissora, a Opea e a Devedora Casa Verde, por meio do qual é constituida a AFP, a qual se dara sob
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o regime de compartilhamento de garantias entre os CRI e os CRI Golani |, respeitada a Ordem de Prioridade; (ix)
Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 19 de
outubro de 2023 entre as Devedoras, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora; (x) Fundo de Obras; e (xi) Fundo de
Despesas;
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O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 06/12/2023 é(sao) :

@ Silvan Barros Suassuna (Representante Terra) - 082.805.188-78
em 06/12/2023 11:01 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Mara Cristina Lima (Testemunha) - 148.236.208-28 em
06/12/2023 08:38 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Rodrigo Geraldi Arruy (Representante Casa de Pedra) -
250.333.968-97 em 05/12/2023 18:34 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Bianca Galdino Batistela (Representante O.Trust) - 090.766.477-
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Tipo: Certificado Digital

@ Luis Felipe Carlomagno Carchedi (Representante CHP) -
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Tipo: Certificado Digital

= Jose Ricardo Pinheiro (Representante Terra) - 153.095.018-00
em 05/12/2023 17:31 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Rafael Casemiro Pinto (Representante O.Trust) - 112.901.697-80
em 05/12/2023 17:30 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital






