Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
12 E 22 SERIES DA 82 EMISSAO, DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

. CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade Categoria “S2”,
devidamente registrada perante a CVM, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.144,
Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de
2022 (“Lein® 14.4307):

Il VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°®
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra
identificados (“Agente Fiduciario”);

(sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

a) em 20 de julho de 2023, as Partes celebraram o “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 12 e 22 Séries da 82 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela RFM-E
01 Empreendimento Imobiliario Ltda.” (“Termo de Securitizagdo”), por meio do qual a Emissora
vinculou os Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizagdo) aos certificados
de recebiveis imobiliarios da 12 e 22 Séries de sua 82 emissao (“CRI”), conforme aditado em 27 de
julho de 2023;

b) em 03 de junho de 2024, foi realizada a “Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 8% Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A.” (“AEI”), com o objetivo de aprovar a emissdo de duas novas séries do CRI (“3% e 42
Séries”), bem como o (i) compartilhamento, por parte da 12 e 22 Séries, com as 32 e 42 Séries, das
garantias de Cessao Fiduciaria (conforme definida no Termo de Securitizagdo) e Alienagao
Fiduciaria de Quotas conforme definida no Termo de Securitizagao), de acordo com o percentual
do saldo devedor que cada uma das séries do CRI represente diante do resultado da soma do
saldo devedor de todas as séries; e (ii) a inclusdo de uma nova garantia de Nova Alienagcao
Fiduciaria de Imoveis, em favor do cumprimento das Obrigagdes Garantidas 22 Emissao (conforme
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abaixo definido);

c) desejam as Partes, celebrar o presente aditamento para realizar, no Termo de Securitizagao, as
alteracoes decorrentes da AEl,

d) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas
as clausulas deste contrato, cuja celebragao, execugao e extingdo sao pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Segundo Aditamento ao
Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 82 Emissao da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. de Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela RFM-E 01 Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Segundo Aditamento” ou
“Aditamento”), de acordo com as clausulas e condi¢des a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS ALTERAGCOES

1.1 Desejam as Partes alterar o Termo de Securitizagdo de forma a adequa-lo as deliberacdes
aprovadas na AElI.

1.2 Em razdo do disposto acima, as Partes resolvem consolidar o Termo de Securitizacao,
conforme redacgao constante do Anexo A ao presente Aditamento, bem como concordam que os
termos e disposi¢cdes constantes do referido anexo revogam e substituem, a partir da presente
data, aqueles previstos no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSIGOES GERAIS

21 Ratificagdo. Todos os termos e condi¢cdes do Termo de Securitizagao que nao tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem em
pleno vigor e efeito.

2.2.  Registro. O presente Aditamento sera registrado na Instituigdo Custodiante em até 1 (um)
Dia Util, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, ocasido em que a
Instituicao Custodiante emitira a declaragao constante do Anexo VI ao Termo de Securitizagao.

23 Independéncia das Clausulas. Caso qualquer das disposi¢coes deste Aditamento venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerédo todas as demais disposi¢cdes nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposi¢ao afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.4 Titulo Executivo Extrajudicial. O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial
nos termos dos incisos Il e Il do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis,
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as obrigacdes assumidas nos termos deste Aditamento e do Termo de Securitizagdo comportam
execugao especifica e se submetem as disposicdes dos artigos 497 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

2.5 Irrevogabilidade. Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes por si e seus sucessores.

2.6 Lei Aplicavel. Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

2.7 Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o
unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente do Termo de
Securitizagcao, conforme alterado pelo presente Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por
mais especial que seja.

2.8 Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Medida
Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.200-2"), da Lei 13.874, de 20 de setembro de
2019 (“Lei 13.874/19”), bem como da, do Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 (“Decreto
10.278/20”), e, ainda, no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo
utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
segurancga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por
meio de sistemas de certificagcdo digital nos padrdes ICP-Brasil capazes de validar a autoria, bem
como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, por meio da
emissdao do certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais 6rgaos
competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia. Em vista das questdes relativas a
formalizagcdo eletrénica deste instrumento, as Partes reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente
instrumento retroagem a data abaixo descrita. Na forma acima prevista, o presente Contrato, pode
ser assinado digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula. Conforme
disposto no §4° do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, fica dispensada a assinatura de
testemunhas neste instrumento em razdo de sua integridade ser conferida por provedor de

assinatura por meio eletrénico.

E assim por estarem as Partes justas e contratadas, obrigando-se por si, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, assinam o presente Segundo Aditamento em formato digital.

Sao Paulo, 04 de junho de 2024.

(O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
das 1% e 22 Séries da 82 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela RFM-E 01 Empreendimento

Imobiliario Ltda., celebrado em 04 de junho de 2024)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Securitizadora
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
CPF/MF: 250.333.968-97
Cargo: Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario

Nome: Vitoria Guimaraes Havir Nome: Jose Eduardo Gamboa Junqueira
CPF/MF: 409.470.118-46 CPF/MF: 423.085.298-30
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
Testemunhas:
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Ana Clara Doria Lourengo
CPF: 148.236.208-28 CPF: 426.687.178-33
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(Anexo A do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 1% e 22
Séries da 82 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela RFM-E 01
Empreendimento Imobiliario Ltda., celebrado em 04 de junho de 2024)

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 82
EMISSAO, DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definigbes: Para os fins deste Termo de Securitizagao, adotam-se as seguintes definigbes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, nao definidas
neste Termo de Securitizagao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacao
(abaixo definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural. Todas as
referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros contratos ou documentos
significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor,
conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Agente Fiduciario”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Alienacdo Fiduciaria de A alienagao fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da

Quotas”: Devedora e de titularidade do Fiador 1, do Fiador 3 e do Fiador 4
(conforme abaixo definidos), constituida, sob regime de
compartilhamento, de acordo com a Proporgcdo de
Compartilhamento (conforme abaixo definido), em favor das
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido), nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo
definido);

“Alienacéo Fiduciaria de A Devedora constituiu, em garantia das Obriga¢des Garantidas 12

Imoveis”: Emissao, a alienagao fiduciaria dos iméveis objeto as matriculas n°
9.627,99.137 e 31.855 do 13° Registro de Iméveis da Comarca de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, nos termos do Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imoveis;

“Nova Alienagao A Devedora constituira, em garantia das Obrigagdes Garantidas 22
Fiduciaria de Iméveis”: Emissao, a alienagao fiduciaria dos imoveis descritos no Anexo |
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“Alienacao Fiduciaria do
Empreendimento Alvo”:

“ANBIMA”:

“Anuncio de
Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Especial de
Investidores dos CRI”:

“Auditor do Patrimoénio
Separado”:

“Banco Liquidante”:

“Boletins de Subscricido”:

“&!!:

do Novo Contrato de Alienagcao Fiduciaria de Imdveis,
matriculados perante o 13° Registro de Iméveis da Comarca de
S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, nos termos do Novo Contrato de

Alienagao Fiduciaria de Imoveis;

Eventual alienagdo fiduciaria dos Iméveis Empreendimento, em
garantia das Obrigacoes Garantidas, nos termos da Clausula 7.1.1.
abaixo.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagao privada
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida
das Nagdes Unidas, n°® 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-
070, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 34.271.171/0007-62;

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pelo
Coordenador Lider a CVM, na forma do artigo 76 da Resolugdo
CVM 160;

O anuncio de inicio a ser divulgado pelo Coordenador Lider a
CVM, na forma do artigo 59 da Resolugdao CVM 160;

Assembleia Especial de Investidores dos CRI a ser realizada em
conformidade com a Clausula Décima Segunda deste Termo de
Securitizagao;

Significa a UHY BENDORAYTES & CIA. Auditores
Independentes;

Significa o Itat Unibanco S.A., instituicdo financeira constituida
sob a forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°100-Torre ltausa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
60.701.190/0001-04, ou qualquer outra pessoa que venha a
substitui-la a qualquer titulo;

Boletins de subscri¢ao dos CRI, por meio dos quais os investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os
termos e condi¢des deste Termo de Securitizagao e da Oferta;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao de
servicos de depositario eletrénico de ativos escriturais e liquidagao
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“CCI 12 Emissao”

“CCl 22 Emissao”

“CCls”

“CD 06™:

“CETIP21”:

“CNPJ/MF”:

“CPF/MF”

Cddigo Civil”:

“Codigo de Processo
Civil”:

“Condicoes Precedentes”

“Conta de Livre
Movimentacao”

“Conta do Patrimdnio
Separado”:

financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901;

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a
forma escritural, emitida pela Securitizadora, nos termos do §3° do
artigo 18 da Lei n°® 10.931/04 e da 12 Escritura de Emisséo de CClI,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios 12 Emissao;

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a
forma escritural, emitida pela Securitizadora, nos termos do §3° do
artigo 18 da Lei n°® 10.931/04 e da 22 Escritura de Emisséo de CCl,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios 22 Emissao;

A CCI 12 Emissao e a CCl 22 Emissao, quando em conjunto;

A CD 06 DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 40.572.791/0001-49, com sede na
Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Rodovia Celso Garcia
Cid, Km 377, n° 5.600, sala 39 — Gleba Fazenda Palhano, CEP
86050-901;

significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015;

As condicOes precedentes, pelas quais a distribuicao dos CRI esta
condicionada, previstas na Clausula 3.1. dos Contratos de
Distribuicao;

A conta corrente n°®35.388-1, Agéncia 8422, do Banco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Devedora;

A conta corrente n° 40.411-0, agéncia n° 8145, mantida junto ao
Banco Itau, de titularidade da Emissora;
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“Contador do Patrim6nio
Separado”:

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis”

“Novo Contrato de
Alienacao Fiduciaria de

Iméveis”:

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

“Contrato de Distribuicdo
12 e 22 Séries”:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Hauvir,

Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Significa a Projeto Assessoria em Contabilidade, contratada
pela Emissora para realizar a contabilidade das demonstragdes
financeiras do Patriménio Separado em conformidade com o
disposto na Lei das Sociedades por Agdes;

O “Instrumento Particular de Alienac&o Fiduciaria de Imdveis em
Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 17 de agosto de 2023,
entre a Incorporadora (conforme abaixo definido), na qualidade de
fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e a Devedora,
na qualidade de interveniente anuente;

O “Instrumento Particular de Alienacédo Fiduciaria de Imdveis em
Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado, no prazo indicado na
Clausula 7.4.1.2. da Nota Comercial 22 Emissdo, entre a
Incorporadora, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na
qualidade de fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de
interveniente anuente;

O “Instrumento Particular de Alienacdo e Promessa de Alienagcdo
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas”, celebrado
em 20 de julho de 2023 e aditado em 18 de outubro de 2023 e na
presente data entre o Fiador 1, o Fiador 3 e o Fiador 4, na
qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente,
conforme aditado;

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas”, celebrado em 20 de julho de 2023,
entre a Cedente (conforme abaixo definido) e a Emissora, por meio
do qual a Cedente cedeu, com anuéncia da Devedora, todos os
créditos imobiliarios a que tem direito na qualidade de subscritora
da Nota Comercial 12 Emissao para a Emissora;

O “Instrumento Particular de Promessa de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas”, celebrado
em 17 de agosto de 2023 e aditado na presente data, entre a
Incorporadora (conforme abaixo definido), na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria;

O “Contrato de Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores
Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1% e 22
Séries da 82 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A..”, celebrado em 20 de julho de 2023, entre a Emissora, o

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.

8

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.



“Contrato de Distribuicdo
32 e 4@ Séries”:

“Contratos de
Distribuicao”

“Coordenador Lider”:

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

“Créditos Imobiliarios 12
Emissio”:
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Coordenador Lider, e a Devedora;

O “Contrato de Distribuicao Publica, Sob o Regime de Melhores
Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3% e 42
Séries da 82 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A..”, celebrado, na presente data, entre a Emissora, o
Coordenador Lider, e a Devedora;

Quando em conjunto, o Contrato de Distribuicao 12 e 22 Séries e
o Contrato de Distribuicao 32 e 4 Séries;

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF n°
03.751.794/0001-13;

Sao os direitos creditérios de titularidade da Incorporadora
(conforme abaixo definido), decorrentes da comercializagdo das
unidades autdbnomas integrantes do Empreendimento Imobiliario,
ressalvadas aquelas que forem objeto de permuta direta ou
indiretamente, neste ultimo caso, em razao de sociedades em
conta de participagado de cuja celebracao fizer parte a Devedora
e/ou a Incorporadora, sempre por meio de contratos imobiliarios a
serem formalizados entre a Incorporadora e os adquirentes, pagos
a prazo por estes (“Contratos Imobiliarios” e “Adquirentes”,
respectivamente);

Sao os créditos imobiliarios decorrentes da Nota Comercial 12
Emissdo representados pela CClI 12 Emissdo, os quais
compreendem, sem limitar, a obrigacdo de pagamento pela
Devedora do valor nominal unitario atualizado da Nota Comercial
12 Emissao acrescido da respectiva atualizagao monetaria e dos
juros remuneratoérios, conforme aplicavel, devidos nos termos do
Termo de Emissdo 12 Emissdo, bem como de todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forga da
Nota Comercial 12 Emissao, incluindo, também sem limitar, a
totalidade dos respectivos acessorios tais como, prémios,
encargos moratorios, multas compensatérias e nao
compensatorias, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a emissao da Nota Comercial 12 Emissao, os quais
configuram créditos imobiliarios por destinacdo, nos termos do

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.
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Créditos Imobiliarios 22
Emissao’:

“Créditos Imobiliarios

“CRI 12 e 22 Séries”:

“CRI 32 e 4? Séries”:

u@!’:

“CRl em Circulagao”,
para fins de quérum:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Hauvir,

Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, em conjunto com o artigo 22°
da Lei n° 14.430;

Sao os créditos imobiliarios decorrentes da Nota Comercial 22
Emissdo representados pela CClI 22 Emissdao, os quais
compreendem, sem limitar, a obrigacdo de pagamento pela
Devedora do valor nominal unitario atualizado da Nota Comercial
22 Emissao acrescido da respectiva atualizacao monetaria e dos
juros remuneratoérios, conforme aplicavel, devidos nos termos do
Termo de Emissao 22 Emissao, bem como de todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forga da
Nota Comercial 22 Emissao, incluindo, também sem limitar, a
totalidade dos respectivos acessoérios tais como, prémios,
encargos  moratérios, multas compensatérias e nao
compensatorias, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a emissao da Nota Comercial 22 Emissao, os quais
configuram créditos imobiliarios por destinacado, nos termos do
Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, em conjunto com o artigo 22°
da Lein®14.430

Créditos Imobiliarios 12 Emissao e Créditos Imobiliarios 22
Emissao, quando em conjunto;

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 séries da 82
emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios 12 Emissao, por meio da formalizagdo deste Termo de
Securitizago;

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 32 e 42 séries da 8?2
emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios 22 Emissao, por meio da formalizagdo deste Termo de
Securitizagao;

Os CRI 12 e 22 Séries e os CRI 32 e 42 Séries, quando em conjunto;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedora
e/ou pelos Fiadores, bem como os de titularidade de sociedades
por elas controladas ou controladoras, bem como dos seus
diretores, ou conselheiros e respectivos conjuges, companheiro
ou parente até o 3° (terceiro) grau ou pessoa que esteja em
situacao de conflito de interesses, utilizado exclusivamente para

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.
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“CVM”:

“Data de Aniversario”:

“Data de 12 Emissao”:

“Data de 22 Emissao”:

“Datas de Emissao”:

“Data de Integralizacio”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento 12
Emissao”:

“Data de Vencimento 22
Emissio”:

“Datas de Vencimento”:

“Data de Verificacao”

Despesas
Extraordinarias”:

“Despesas Flat”:

fins de quérum;

A Comissdao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela
Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob
o n.° 29.507.878/0001-08;

Todo o dia 20 (vinte) de cada més;

20 de julho de 2023;

04 de junho de 2024;

Em conjunto, a Data de 12 Emisséo e a Data de 22 Emissao;

A data em que ira ocorrer a integralizagédo dos CRI, em moeda
corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo dos CRI, de

acordo com os procedimentos da B3;

Cada data de pagamento da amortizagdo do CRI e dos Juros
Remuneratdrios, conforme Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

02 de setembro de 2027;

21 de junho de 2029;

Em conjunto, a Data de Vencimento 12 Emissdao e a Data de
Vencimento 22 Emisséo;

Todo dia 20 (vinte) de cada més, ou o Dia Util subsequente, caso
este ndo o seja;

Todas as despesas indicadas na Clausula 13.5 deste Termo de
Securitizagao;

As despesas iniciais (flat) da Operagao de Securitizagdo, conforme
devidamente identificadas no Anexo IX a este Termo de
Securitizagao, que serdo aportados pela Devedora, incluindo as
taxas e emolumentos devidos aos competentes cartorios de notas,
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“Despesas Recorrentes”:

“Devedora”:

“Dia Util”:

“Documentos da
Operacao”:

“Emissao”:

“Emissora”;

“Empreendimento Alvo”:
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de registro de titulos e documentos e de registro de imoveis
decorrentes das disposicdes contidas nos Documentos da
Operacao;

As despesas recorrentes relativas a manutencao e a administragao
dos CRI, a serem pagas, até 31 de maio, com 0s recursos
disponiveis na Conta do Patriménio Separado dos CRI, nos termos
da Ordem de Pagamentos, sendo certo que, a partir de 01 de
junho, referidas despesas serdo de responsabilidade exclusiva da
Devedora;

A RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Ramos Batista, 444, 12° Andar, bairro Vila
Olimpia, CEP 04552-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
49.466.209/0001-34;

Significa qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional;

Os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente:
(@) os Termos de Emisséo; (b) o Contrato de Cessado; (c) as
Escrituras de Emissdo de CCI; (d) o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (e) o Contrato de Cesséo Fiduciaria; (f) o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, se e quando
formalizado; (g) o Novo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imodveis; (h) o Termo de Securitizagao; (i) os Contratos de
Distribuicao; e (j) os boletins de subscrigdo, bem como todo e
qualquer aditamento e demais instrumentos que integrem a
Operacdo de Securitizagdo e que venham a ser celebrados, os
quais passardo a integrar automaticamente o conceito de
Documentos da Operagdo, sendo certo que nenhum dos
Documentos da Operagao podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente;

A 18, 23 33 e 42 Séries da 82 emissao de CRI da Emissora,
correspondente aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Lastreados em Direitos Creditorios devidos pela Devedora;

A CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.,,
acima qualificada;

O empreendimento onde a Devedora, por meio da Incorporadora,

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.
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“1@ Escritura de Emissao
de CCI

“22 Escritura de Emissao
de CCI

“Escrituras de Emissao
de CCI”™:

“Escriturador das Notas
Comerciais”:

“Escriturador do CRI™:

“Fiadores”:
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desenvolvera e incorporara, segundo o regime da Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964 (“Lei n® 4.591/64”), uma incorporagao
imobiliaria no terreno resultante da unificagcdo dos Imdveis
Empreendimento (conforme abaixo definido);

O ‘“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”,
celebrado em 20 de julho de 2023, pela Securitizadora e a
Instituicdo Custodiante;

O ‘“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”,
celebrado em 04 de junho de 2024, pela Securitizadora e a
Instituicao Custodiante;

A 12 Escritura de Emissao de CCIl e a 22 Escritura de Emissao de
CCl, quando em conjunto;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com filial situada na
cidade Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0004-34;

O Itau Corretora de Valores S.A., com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar, bairro Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64, ou qualquer outra pessoa
que venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo;

Quando denominados em conjunto, na qualidade de outorgantes
da Fianca (conforme abaixo definido) em favor da Securitizadora,
em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido), no ambito da
emissao das Notas Comerciais (conforme abaixo definido)
formalizada pelos Termos de Emissao (conforme abaixo definido),
a RFM-E LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Ramos Batista,
444, 12° Andar, bairro Vila Olimpia, CEP 04552-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 48.498.153/0001-37 (“Fiador 1”); e a RFM
INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Ramos
Batista, 444, 12° Andar, bairro Vila Olimpia, CEP 04552-020,
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Fianca™:

“Fundo de Despesas”:

“Garantias”:

“Imoveis
Empreendimento”:

“Imével 1 Incorporadora”:
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inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 74.552.647/0001-62 (“Fiador 2); LIV
INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Rua Joaquim Floriano, n° 466,
sala 604, Torre Corporate, Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao
Paulo, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n°
40.369.152/0001-80  (“Fiador 3”); PEDRO KOPSTEIN
PARTICIPACOES E INCORPORAGCOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Rua Padre Chagas, n° 66, sala
801, bairro Moinhos de Vento, na cidade de Porto Alegre e Estado
do Rio Grande do Sul, CEP 90570-080, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 46.173.284/0001-19 (“Fiador 4”); JOAO PEDRO FUNARO
CAMARGDO, brasileiro, solteiro, administrador, inscrito no CPF/MF
sob o n° 397.476.818-11, portador do RG n° 371464444 — SP,
residente e domiciliado na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, com endereco comercial na Rua Joaquim Floriano, n° 466,
sala 604, Torre Corporate, Itaim Bibi, CEP 04534-002 (“Fiador 5”);
PEDRO KOPSTEIN, brasileiro, casado em regime de separacgao
de bens, empresario, inscrito no CPF/MF sob o n° 988.817.280-87,
portador do RG n° 1048039737 SSP-RS, residente e domiciliado
na Rua Hilario Ribeiro n° 144, Moinhos de Vento, apto. n° 901,
Porto Alegre/RS, CEP 90.510-040 (“Fiador 6”) e a EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por
acdes com registro de companhia aberta, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, 1.400, 2° andar,
Conjunto 22, bairro Jardim Europa, CEP: 01455-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 43.470.988/0001-65 (“Fiador 77);

A fianga, outorgada pelos Fiadores, nos termos do artigo 818 e
seguintes do Cadigo Civil, nos termos e condi¢gdes descritas no
Contrato de Cessao e/ou nos Termos de Emissao;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 7.2. deste Termo
de Securitizagao;

Em conjunto, a Fianga, a Alienagao Fiduciaria de Imdveis, a Nova
Alienacgao Fiduciaria de Iméveis, a Alienagao Fiduciaria de Quotas,
a Cesséo Fiduciaria e o Fundo de Despesas;

Quando denominados em conjunto, o Imével 1 Incorporadora, o
Imével 2 Incorporadora, o Imével 3 Incorporadora, o Imével CDOB,

o Imével Holdinbras e os Imoveis Destinagao 22 Emissao;

Imével objeto da matricula n® 99.137 do 13° Cartério de Registro

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.
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“Imével 2 Incorporadora”:

“Imovel 3 Incorporadora”:

“Imovel CDO6™:

“Imoével Holdinbras”:

“Imoveis Destinacao 22
Emissio”:

“INCC-DI”:
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Incorporadora”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Investidores
Profissionais”:
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de Imdveis da Capital do Estado de Sao Paulo, de titularidade da
Incorporadora;

Imodvel objeto da matricula n® 31.855 do 13° Cartdrio de Registro
de Imdveis da Capital do Estado de Sao Paulo, de titularidade da
Incorporadora;

Imovel objeto da matricula n® 9.627 do 13° Cartério de Registro de
Iméveis da Capital do Estado de Sao Paulo, de titularidade da
Incorporadora;

Imovel objeto da matricula n® 105.875, do 13° Registro de Imoéveis
de Sao Paulo-SP, situado na Rua Melo Alves n° 571, Cerqueira
César, em Sao Paulo-SP, cadastrado na Prefeitura Municipal de
Sao Paulo sob o0 n° 013.034.0009-1, de titularidade da CDO0G6;

Imével objeto da matricula n°® 36.339, do 13° Registro de Imoveis
de Sao Paulo-SP, situado na Rua Melo Alves n° 541, Cerqueira
César, em Sao Paulo-SP, cadastrado na Prefeitura Municipal de
Séo Paulo sob o n° 013.034.0005-7;

Os imoveis descritos no Anexo lll, Tabela 2, que serdo adquiridos
pela Incorporadora;

indice Nacional de Custo da Construgzo - DI apurado e divulgado
pela Fundacgao Getulio Vargas;

MELO ALVES 034 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
atual denominacdo de MTRO7 ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 35.635.452/0001-24, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda
Santos, 700 — 5° andar, conjunto 51, sala 6 — Jardim Paulista —
01418-002;

A COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo
financeira, com sede no estado do Rio Grande do Sul, cidade de
Porto Alegre, na Av. Plinio Brasil Milano, n°® 567, Conjuntos 1001,
1002, 1003 e 1004, Higienopolis, , CEP 90520-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.282.093/0001-50, acima identificada;

Sao os investidores definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30;
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“Investidores
Qualificados”:

“Investimentos
Permitidos”:

“JUCESP”:

“Juros Remuneratérios”
ou “Remuneracao”:

“Lei n® 6.385/76™:

“Lei n° 6.404/76” ou “Lei
da Sociedade por

Acbes”:

“Lei n®9.514/97™:

“Lein® 10.931/04":
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Sao os investidores definidos no artigo 12 da Resolugado CVM 30;

Os valores decorrentes da integralizacao das Notas Comerciais e
do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta do Patrimonio
Separado poderdo ser aplicados pela Securitizadora em
instrumentos financeiros de renda fixa com classificagao de baixo
risco e liquidez diaria, de emissao de instituigdes financeiras de
primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores
mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de
emissao de instituigdes financeiras de primeira linha e/ou fundos
de renda fixa classificados como DI, administrados por instituicbes
financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicacdo de
recursos no exterior, bem como a contratacdo de derivativos,
exceto, neste ultimo caso (i) se realizado exclusivamente com o
objetivo de protecado patrimonial e (ii) se expressamente previsto
neste Termo de Securitizagao;

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.1 (g) deste
Termo de Securitizagao;

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976 que dispde sobre o
mercado de valores mobiliarios e cria a Comissao de Valores
Mobiliario;

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 que dispde sobre as
sociedades por agoes;

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 que regula o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienagao fiduciaria de coisa
imovel e da outras providéncias;

Lei n°®10.931, de 02 de agosto de 2004 que dispde sobre o
patriménio de afetacdo de incorporagdes imobiliarias, letra de
crédito imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito
bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969,
as Leis n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n°® 4.728, de 14 de
julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias;
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Em conjunto, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto
n.° 11.129, de 11 de julho de 2022, a Convencgao Anticorrupgao da
Organizacao para a Cooperagao e Desenvolvimento Econémico
(OCDE), o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o UK
Bribery Act 2010 e a Lei Federal n°® 9.613, de 3 de margo de 1998,
conforme alterada pela Lei n° 12.683, de 9 de julho de 2012;

Moédulo de Distribuigdo de Ativos, ambiente de distribuicao
primaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

E a nota comercial, ndo conversivel em acdes, com garantias real
e fidejussoria, emitida em série Unica, para colocagao privada, da
12 (primeira) emissao da Devedora, que compreende 1 (uma) nota
comercial, com valor nominal unitario de R$ 34.459.312,50 (trinta
e quatro milhdes, quatrocentos e cinquenta e nove mil, trezentos
e doze reais e cinquenta centavos) na respectiva Data de Emissao,
totalizando o valor total de R$ 34.459.312,50 (trinta e quatro
milhdes, quatrocentos e cinquenta e nove mil, trezentos e doze
reais e cinquenta centavos), nos termos e condigdes previstos no
Termo de Emissao;

E a nota comercial, ndo conversivel em acdes, com garantias real
e fidejussoria, emitida em série unica, para colocagao privada, da
22 (segunda) emissao da Devedora, que compreende 1 (uma) nota
comercial, com valor nominal unitario de R$ 34.700.000,00 na
respectiva Data de Emissdo, totalizando o valor total de R$
34.700.000,00 nos termos e condigdes previstos no Termo de
Emissao;

A Nota Comercial 12 Emissao e a Nota Comercial 22 Emissao,
quando em conjunto;

Os imoveis descritos no Anexo Il do Novo Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis, matriculados perante o 13° Registro de
Imoéveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

Significam o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigagdes principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham
a ser assumidas relativas a Nota Comercial 12 Emissdo e demais
obrigagbes pecuniarias ou ndo assumidas pela Devedora e/ou
pelo Fiador 1 e Fiador 2 nos termos dos Documentos da Operacao
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e seus eventuais aditamentos, o que inclui, mas nao se limita, ao
pagamento integral da Nota Comercial 12 Emissdao conforme
estabelecido no Termo de Emissdao 12 Emissao, assim como o
Valor Nominal Unitario Atualizado, a Remuneragao, bem como
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Devedora nos
termos da Nota Comercial 12 Emissao, incluindo o pagamento dos
custos, comissdes, encargos e a totalidade das obrigacdes
acessorias, tais como, mas nao se limitando, aos Encargos
Moratérios, multas, penalidades moratdrias, seguros, prémios,
despesas, custas e emolumentos devidos pela cobranga da divida,
despesas, despesas com a excussao de garantias, honorarios
advocaticios, e qualquer obrigagao pecuniaria incorrida para a
plena satisfagao e recebimento, pela Cedente, dos valores a eles
devidos nas condigdes constantes do Termo de Emissao 12
Emissédo e dos demais Documentos da Operacao;

Significam o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigacdes principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham
a ser assumidas relativas a Nota Comercial 22 Emissdo e demais
obrigacgdes pecuniarias ou ndo assumidas pela Devedora e/ou
pelo Fiador 1 e Fiador 2 nos termos dos Documentos da Operacao
e seus eventuais aditamentos, o que inclui, mas nao se limita, ao
pagamento integral da Nota Comercial 22 Emissdo conforme
estabelecido no Termo de Emissdo 22 Emissao, assim como o
Valor Nominal Unitario Atualizado, a Remuneragédo, bem como
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Devedora nos
termos da 22 Nota Comercial, incluindo o pagamento dos custos,
comissodes, encargos e a totalidade das obrigagdes acessorias, tais
como, mas nao se limitando, aos Encargos Moratérios, multas,
penalidades moratérias, seguros, prémios, despesas, custas e
emolumentos devidos pela cobranga da divida, despesas,
despesas com a excussao de garantias, honorarios advocaticios,
e qualquer obrigagao pecuniaria incorrida para a plena satisfagao
e recebimento, pela Cedente, dos valores a eles devidos nas
condigbes constantes do Termo de Emissdo 22 Emissdo e dos
demais Documentos da Operacao;

Obrigagbes Garantidas 12 Emissao e Obrigagdes Garantidas 22
Emissédo, quando em conjunto;

Os CRI 12 e 22 Séries foram objeto de oferta publica, sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a
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intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do
artigo 26 da Resolugao CVM 160;

Os CRI 32 e 42 Séries serao objeto de oferta publica, sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a
intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do
artigo 26 da Resolugao CVM 160;

A Oferta 12 e 22 Séries e a Oferta 32 e 42 Séries, quando em
conjunto;

Significa a operagado de securitizagao de recebiveis imobiliarios
que resultara na emissdo dos CRI aos quais os Créditos
Imobiliarios serdo vinculados como lastro, e a captagdo de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
observados os termos e condi¢cdes constantes deste instrumento
e dos demais Documentos da Operacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.8 deste Termo
de Securitizagéao;

O patrimbnio constituido mediante a instituicido do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCls, pela Conta do Patriménio Separado e pelas Garantias,
incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos
do artigo 26 da Lei n® 14.430: (i) constituirao patriménio separado,
titularizado pela Securitizadora, que ndo se confunde com o seu
patriménio comum ou com outros patriménios separados de
titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicdo de
regime fiduciario no ambito de outras emissdes de Certificados de
Recebiveis; (ii) serao mantidos apartados do patriménio comum e
de outros patrimbnios separados da Securitizadora até que se
complete a amortizacdo integral da emissdo a que estejam
afetados, admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até
que sejam preenchidas condigdes de liberagédo parcial dispostas
neste termo de securitizagdo; (ii) serdo destinados
exclusivamente a liquidagao dos CRI a que estiverem afetados e
ao pagamento dos custos de administragao e de obrigagdes fiscais
correlatas, observados os procedimentos estabelecidos neste
termo de securitizagao; (iv) ndo responderao perante os credores
da Securitizadora por qualquer obrigagao; (v) nao serao passiveis
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de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderdao pelas obrigagdes inerentes aos Certificados de
Recebiveis a que estiverem vinculados;

O prazo de colocagao dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta)
dias contados a partir da data de publicacdo do Anuncio de Inicio;

E o preco de integralizagdo dos CRI, que sera o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emissdo. Caso os
CRI sejam integralizados em mais de uma data, o preco de
integralizagdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI acrescido dos Juros Remuneratorios
devidos desde a Data de Emissao até a Data de Integralizagao
efetiva;

A Incorporadora constituira, sob regime de compartilhamento, de
acordo com a Proporgao de Compartilhamento (conforme abaixo
definida), em garantia das Obrigagdes Garantidas, a promessa de
cessao fiduciaria, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria da
totalidade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

Os recursos serao destinados de forma proporcional entre a Nota
Comercial 12 Emissao e a Nota Comercial 22 Emissdao, sem
qualquer forma de subordinagdo, ordem de prioridade e/ou
preferéncia, de acordo com o percentual do saldo devedor que
cada uma delas represente diante do resultado da soma do saldo
devedor de ambas as Notas Comerciais;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.3 deste Termo
de Securitizagao;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.4. do Contrato
de Cessao;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCls, sobre a Conta do
Patrimdnio Separado e sobre as Garantias, nos termos do artigo
25 da Lei n° 14.430;

E a remuneragdo equivalente a diferenca positiva apurada,
mensalmente, (i) entre a remuneragdo da Nota Comercial 12
Emissdao e a remuneragdo dos CRI das 12 e 22 Séries, apos o
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desconto das Despesas Recorrentes atreladas aos CRI 12 e 22
Séries; e (ii) entre a remuneragao da Nota Comercial 22 Emissao
e a remuneracgao dos CRI 32 e 42 Séries, sendo certo que sera
considerada uma das Despesas Recorrentes.

A Resolugdao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, que dispde
sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario;

A Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde sobre
o dever de verificagdo da adequacdo dos produtos, servigos e
operacgoes ao perfil do cliente;

A Resolugcao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, que dispde
sobre as companhias securitizadoras de direitos creditorios
registradas na CVM;

A Resolugdo CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, que dispde
sobre as sobre assembleias de acionistas, debenturistas e de
titulares de notas promissorias e notas comerciais;

A Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria
de valores mobiliarios e a negociagdo dos valores mobiliarios
ofertados nos mercados regulamentados;

O “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdao de Nota
Comercial Escritural, Nao Conversivel em A¢bes, com Garantias
Real e Fidejussdria, Emitida em Série Unica, para Colocacéo
Privada, da RFM-E 01 Empreendimento Imobiliario Ltda.”,
celebrado em 02 de margo de 2023 e posteriormente aditado,
entre a Devedora, na qualidade de emissora da Nota Comercial 12
Emissao, a Cedente, na qualidade de titular da Nota Comercial 12
Emisséo, e os Fiadores, na qualidade de garantidores;

O “Instrumento Particular da 22 (Segunda) Emissdo de Nota
Comercial Escritural, Ndo Conversivel em A¢bes, com Garantias
Real e Fidejussdria, Emitida em Série Unica, para Colocacdo
Privada, da RFM-E 01 Empreendimento Imobiliario Ltda.”,
celebrado em 04 de junho de 2024, entre a Devedora, na
qualidade de emissora da Nota Comercial 22 Emissao, a Cedente,
na qualidade de titular da Nota Comercial 22 Emissao, e os
Fiadores, na qualidade de garantidores;
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“Termos de Emissao”: O Termo de Emissao 12 Emissdo e o Termo de Emissao 22
Emisséo, quando em conjunto;

“Termo de Este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 22,
Securitizacao”: 32 e 42 Séries da 82 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de

Crédito S.A. de Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados
em Créditos Imobiliarios devidos pela RFM-E 01 Empreendimento
Imobiliario Ltda.”;

“Titulares dos CRI”: Os Investidores Profissionais, que tenham subscrito e
integralizado os CRI, Investidores Qualificados que eventualmente
venham a adquirir os CRI mediante negociacao no mercado
secundario, bem como o publico investidor em geral, conforme
hipotese prevista no artigo 86, ll, da Resolugdo CVM 160,
observadas as restricdes regulamentares aplicaveis;

“Valor Inicial do Fundode O montante equivalente a uma parcela imediata e
Despesas”: subsequentemente vincenda de Juros Remuneratorios;

“Valor Minimo do Fundo O  montante  equivalente uma parcela imediata e

de Despesas: subsequentemente vincenda de Juros Remuneratorios;

“Valor Total da 12 O valor de R$ 34.936.000,00 (trinta e quatro milhdes, novecentos
Emissio”: e trinta e seis mil reais);

“Valor Total da 22 O valor de R$ 34.700.000,00 (trinta e quatro milhdes e setecentos
Emissao”: mil reais);

“Valor Total da Emissdo”: O valor de R$ 69.636.000,00 (sessenta e nove milhdes e
seiscentos e trinta e seis mil reais), correspondente a soma do
Valor Total da 12 Emissao, com o Valor Total da 22 Emissao;

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1, alinea “(e)”,
deste Termo de Securitizagao;

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia
Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos. A regra em referéncia devera ser adotada em todos os
Documentos da Operacao.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVAGCAO DA EMISSAO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

22
Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Hauvir,
Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.



2.1.  Aprovacao societaria da Emissora: A presente Emissao e a Oferta foram aprovadas (i) no
caso dos CRI 12 e 22 Séries, em Reuniao do Conselho de Administragao realizada em 21 de marcgo
de 2019, cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o
n° 5010570, em 16 de abril de 2019, na qual se aprovou a emissao de séries de CRl em montante
de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilndes de reais) e (ii) no caso dos CRI 32 e 42 Séries, em Reunido
do Conselho de Administragcao realizada em 18 de dezembro de 2023, cuja ata foi registrada
perante a Junta Comercial do Estado do Estado de S&do Paulo sob o n° 485.803/23-9, em 26 de
dezembro de 2023, na qual se aprovou o limite de cada emissdo de CRI em montante de até R$
1.000.000.000,00 (um bilhao de reais).

2.2. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, aos CRI, cujas
caracteristicas sao descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizagao.

2.3. Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
de sua titularidade, com saldo devedor equivalente ao Valor Total da Emissdo das Notas
Comerciais.

2.3.1. O presente Termo de Securitizagdo, por meio do qual a Emissora instituiu o Regime
Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n® 14.430. O presente Termo
de Securitizagdo e eventuais aditamentos também serdo custodiados na Instituigdo Custodiante
que assinara a declaragcao contida no Anexo IV deste Termo de Securitizagao.

2.4. Caracteristicas _dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
vinculados a este Termo de Securitizagdo, estao perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo | deste Termo de Securitizagao.

2.5.  Vinculagao dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em
virtude dos Créditos Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liquidagao. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estao
expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em
conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de
retencao, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora.

Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do Patriménio Separado:

(a) constituem Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipotese;

(b) permanecerao segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;
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(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo nos
termos deste Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados
a Emissao, incluindo, mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto as CCls
quanto aos CRI; (ii) remuneracdo da Emissora pela estruturacdo da Oferta; (iii)
remuneracdo a ser paga a Instituicdo Custodiante; (iv) remuneracdao e eventuais
reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (v) despesas relativas a registro de
ativos nos sistemas da B3, e atualizagéo da classificagdo de risco dos CRI, se houver; e (vi)
averbacoes e registros em cartorios de registro de iméveis e titulos e documentos, quando
for o caso;

(d) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execuc¢ao promovida por credores da
Emissora;

(e) nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

H somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.6.  Atitularidade dos (i) Créditos Imobiliarios 12 Emissao, representados pela CCl 12 Emissao,
foi adquirida pela Emissora por meio do Contrato de Cesséo; e (ii) Créditos Imobiliarios 22 Emissao,
representados pela CCI 22 Emissao, foi adquirida pela Securitizadora por meio da subscricdo da
Nota Comercial 22 Emissado, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, serdo depositados diretamente na Conta do Patriménio Separado, mediante
Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas
normas entao vigentes.

2.7. Emissdo das CCls: As CCls representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a
forma escritural pela Emissora e as Escrituras de Emissao de CCl encontram-se custodiada pela
Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCls devidamente registradas na B3, na forma prevista nos
paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04. A atuacdo da Instituigdo Custodiante limitar-
se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislagcao vigente. O Custodiante do Lastro ndo sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos

recebidos.

2.8. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: A Emissora sera unica e exclusiva
responsavel pela administragéo e cobranga da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

2.9. Destinacdo de Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao, serao
integralmente destinados, pela Devedora, (i) exclusivamente em relagdo as 12 e 22 Séries, cuja

distribuicdo publica ocorreu antes da entrada em vigor da Resolugdo CMN n°® 5.118, de 1° de
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fevereiro de 2024, para o reembolso das despesas incorridas para a aquisicao de parte dos iméveis
onde a Devedora desenvolvera, por meio da Incorporadora, o Empreendimento Alvo, 24 (vinte e
quatro) meses antecedentes a data de encerramento da Oferta 12 e 22 Séries dos CRI, observado
que mencionadas despesas constam expressamente indicadas na Tabela 1 do Anexo Ill a este
Termo de Securitizacdo (“Reembolso”); e (ii) exclusivamente em relacao as 32 e 42 Séries, para o
custeio das despesas de natureza imobiliarias futuras vinculadas e atinentes diretamente (a) a
aquisicao dos Imoveis Destinacdo 22 Emissao, por meio da Incorporadora, e (b) a, construgao,
reforma e/ou manutencdo, pagamentos de outorga e despesas correlatas, bem como demais
despesas, custas e contratagdes que se fagam necessarias para implementagdo do
Empreendimento Alvo, conforme cronograma indicativo, previsto nas Tabelas 2 e 3 do Anexo Il a
este Termo de Securitizagao (“Cronograma Indicativo” e “Destinacao Futura”).

2.9.1. Para fins da verificacao do Reembolso, a Devedora enviou ao Agente Fiduciario dos CRI,
previamente a assinatura dos Documentos da Operagdo, os competentes documentos
comprobatoérios, quais sejam, o(s) comprovante(s) de depdsito(s) de pagamento(s) ou de
transferéncia(s) eletrénica(s) de pagamento(s) dos valores no Anexo lll a este Termo de
Securitizagdo e demais documentos aplicaveis comprovando o total de R$ 42.150.000,00
(quarenta e dois milhdes, cento e cinquenta mil reais).

2.9.2. Para fins da verificagdo da Destinagao Futura, a Devedora enviara a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI, semestralmente, no ultimo dia dos meses de Janeiro e Julho, referente
ao semestres fiscais findos em Dezembro e Junho, respectivamente, o relatério com descrigdo
detalhada e exaustiva da Destinagao Futura, descrevendo os valores e percentuais aplicados no
respectivo periodo, juntamente com os respectivos Documentos de Destinagdo e demais
documentos comprobatoérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos
recursos oriundos das Debéntures, respeitado aqui previsto.

2.9.3. Para fins deste instrumento, entende-se como “Documentos de Destinagdo”: termos de
quitacado, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, notas fiscais/contratos
e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “.pdf’, acompanhados de uma
planilha com os dados do empreendimento (matricula e RGI), dados da nota fiscal (nome do
fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago), também
poderao ser encaminhados demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagao dos
recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar

necessario para acompanhamento da utilizagao dos recursos oriundos da Emisséo.

2.9.4. O Agente Fiduciario analisara o relatorio e os Documentos de Destinagao enviados pela
Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas
poderao ser utilizadas para fins de comprovagao da destinagao dos recursos. O Agente Fiduciario
envidara os seus melhores esforgos para obtengao da documentagao necessaria a fim de proceder
com a verificagdo da destinagao dos recursos mencionada na Clausula acima e na forma do Oficio
Circular CVM/SRE 01/2021. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de
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comprovacao de Destinagdo Futura as despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e
atinentes diretamente a aquisigao dos Imdveis Destinagao 22 Emissao por meio da Incorporadora,
a construcao, reforma e/ou manutengao, pagamentos de outorga e despesas correlatas, bem como
demais despesas, custas e contratagdes que se fagam necessarias para implementacao do
Empreendimento Alvo pela Incorporadora, e, ndo, os gastos referentes a custos correlatos, como,
por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboracao/negociacao de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica,
seguro de vida, custos com cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de
escritorio, moéveis planejados, custos com gréficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre
outros.

2.9.5. O Anexo lll descreve a Destinacao Futura dos referidos recursos, ou seja, despesas a
incorrer, conforme Cronograma Indicativo.

2.9.6. Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos
obtidos por meio da emissao das Notas Comerciais 22 Emissao, exclusivamente conforme esta
Clausula.

2.9.7. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os titulares dos
CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas
Comercias de forma diversa da estabelecida nesta Clausula, exceto em caso de comprovada
fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario. O valor
da indenizagdo prevista nesta clausula esta limitado, em qualquer circunsténcia ao Valor da
Emissao, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios, calculada pro rata temporis, desde a primeira
data de integralizagdo ou a data de pagamento de Juros Remuneratoérios imediatamente anterior,
conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel.

2.9.8. O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, a ocorréncia de qualquer
atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo, independentemente do motivo, ndo implicara
uma Hipdtese de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido
cronograma, exceto no caso em que seja necessario alterar o Valor Total de Emiss&o inicialmente
provisionado para destinagdo aos Empreendimentos Alvo, hipdtese em que sera necessario
celebrar o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificagdo da observancia do Cronograma
Indicativo e da Destinagdo Futura devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a
destinacado de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo e na Destinagao
Futura para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

2.9.9. Procedimento de Verificagdo. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario para
fins de comprovagao do atendimento a Destinagdo de Recursos, na periodicidade prevista neste
Termo de Securitizagao.

26
Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Hauvir,
Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.



2.9.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario nao realizardao diretamente o acompanhamento
fisico das obras dos Empreendimentos Alvo, estando tal verificagao restrita ao envio digital, pela
Devedora a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, dos relatérios e documentos previstos
acima.

2.9.11. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario, a
fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forga de uma solicitagao que Ihes
tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por 6rgaos publicos, a aplicagao dos recursos
obtidos pela Devedora por meio das Debéntures, as expensas do Patriménio Separado, desde que
avisado a Devedora com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

2.9.12. A data limite para que haja a efetiva Destinacdo Futura dos recursos obtidos por meio da
presente Emissao, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida no Termo de
Securitizagao, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipotese de Vencimento Antecipado
(conforme abaixo definido) ou o Resgate Antecipado das Notas Comerciais, as obrigagbes da
Devedora quanto a destinagdo dos recursos, o envio das informagdes e o pagamento devido ao
Agente Fiduciario e as obrigagbes do Agente Fiduciario com relagéo a verificagdo da destinagao
de recursos, perdurarao até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacao da totalidade
dos recursos seja comprovada.

2.9.13. Cabera a Devedora a verificagao e analise da veracidade dos Documentos de Destinagao
encaminhados , atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracédo, ndo
cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Emitente, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do Relatério
mencionado acima.

2.9.14. Este instrumento podera ser objeto de aditamento, apds aprovacao em assembleia geral
de Titulares dos CRI, para fins de atualizagdo da parcela dos recursos de destinagdo semestral
constantes no respectivo Anexo lll.

2.9.15. A Devedora declara que os Documentos de Destinagdo a serem apresentados ao Agente
Fiduciario dos CRI para fins de comprovagao da destinagao de recursos, nao foram e nao serao
utilizados para fins de comprovagao de destinagdo de recursos de quaisquer outras emissbes de
certificados de recebiveis imobiliarios.

2.9.16. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados da
destinacao de recursos que comprovem a utilizagao dos recursos obtidos pela Devedora em razdo
do recebimento dos valores decorrentes Preco de Integralizagdo. Adicionalmente ao disposto
acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem
limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de o6rgaos reguladores e fiscalizadores, a
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Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos 6rgaos -
copia dos Documentos de Destinagao que julgar necessario para acompanhamento da Destinagao
de Recursos.

2.10. Insercdo de novos empreendimentos: Durante a vigéncia das Notas Comerciais, sera
facultado a Devedora a insercdo de novos imdveis no rol de empreendimentos alvo, desde que
referida inser¢ao seja aprovada pela Securitizadora, com excec¢ao das hipoteses de ampliagao
previstas nos Documentos da Operacao, mediante aprovagao prévia pela maioria simples dos
Titulares dos CRI em Circulagao presentes na respectiva Assembleia Especial de Investidores, seja
em primeira ou em segunda convocagao, nos termos deste Termo de Securitizagdo. Neste caso,
sera necessario aditar a Escritura e/ou o presente Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 8?;
(b) Série: 13, 22, 32 ¢ 4%;

(c) Quantidade de CRI: 69.636 CRI, sendo 17.436 da 12 Série, 17.500 da 22 Série, 17.350 da
32 Série e 17.350 da 42 Série;

(d) Valor Total da Emissao: (i) R$ 34.936.000,00 (trinta e quatro milhdes, novecentos e trinta
e seis mil reais), no que tange aos CRI 12 e 22 Séries; e (ii) 34.700.000,00 (trinta e quatro milhdes
e setecentos mil reais, no que tange aos CRI 32 e 42 Séries, totalizando um valor total de R$
69.636.000,00 (sessenta e nove milhdes e seiscentos e trinta e seis mil reais);

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,0000000, na Data de Emiss&o;

) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente a partir da Data
de 12 Emissao, em relagao as 12 e 22 Séries, € a partir da Data da 12Integralizagdo no caso da 22
Emissdo, em relagéo as 32 e 42 Séries, pela variagdo mensal acumulada do INCC-DI calculado de
forma pro rata temporis por dias corridos (base 360), sendo que o produto da Atualizagao
Monetaria dos CRI sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, calculado seguindo a formula prevista na
Clausula 5.3 deste Termo de Securitizagao (“Valor Nominal Unitario Atualizado”);

(9) Juros Remuneratorios:
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a. 12 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdao juros remuneratorios
equivalentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao ano, base
360 (trezentos e sessenta) dias corridos, sob o regime de capitalizacao diaria, pro rata
temporis, desde a Data de Emissdao dos CRI ou da Data de Aniversario imediatamente
anterior, conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario, seguindo a formula prevista
na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagdo (“Juros Remuneratorios 12 Série");

b. 22 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdao juros remuneratorios
equivalentes a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, sob o regime de capitalizacao diaria, pro rata temporis, desde a Data de Emissao
dos CRI ou da Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a proxima
Data de Aniversario, seguindo a férmula prevista na Clausula 5.1 deste Termo de
Securitizacao (“Juros Remuneratoérios 22 Série")

C. 32 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
equivalentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao ano, base
360 (trezentos e sessenta) dias corridos, sob o regime de capitalizagdo diaria, pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo 22 Emissdo dos CRI ou da Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a préxima Data de Aniversario,
seguindo a formula prevista na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagdo (“Juros
Remuneratorios 32 Série")

d. 42 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdao juros remuneratorios
equivalentes a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, sob o regime de capitalizagao diaria, pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo 22 Emissdo dos CRI ou da Data de Aniversario imediatamente anterior,
conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario, seguindo a férmula prevista na
Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagao (“Juros Remuneratérios 42 Série" e, quando em
conjunto com os Juros Remuneratérios 12 Série, Juros Remuneratorios 22 Série e Juros

Remuneratorios 32 Série, “Juros Remuneratorios” ou “Remuneragao”).

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagao: no vencimento, de acordo com
a tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: mensalmente, de acordo com
a tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

() Regime Fiduciario: Sim;
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(k) Ambiente de Depésito, Distribuicao, Negociagdo, Custédia Eletronica e Liquidagao
Financeira: B3;

) Data de Emissao: (i) 20 de julho de 2023, no que tange aos CRI 12 e 22 Séries; e (ii) 04
de junho de 2024, no que tange aos CRI 32 e 42 Séries;

(m) Local de Emissao: Sao Paulo/SP;

(n) Prazo e Data de Vencimento CRI: (i) 1.505 (um mil e quinhentos e cinco) dias corridos
contados da Data de 12 Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, em 02 de setembro de 2027,
no que tange aos CRI 12 e 22 Séries; e (ii) 1.843 (mil e oitocentos e quarenta e trés) dias corridos
contados da Data de 22 Emissao dos CRI, vencendo-se portanto em 21 de junho de 2029, no que
tange aos CRI 32 e 42 Séries;

(0) Garantias: Nao serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozarao das
garantias dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operacgao, quais sejam: (i) a
Alienagao Fiduciaria de Quotas, (ii) a Fiduciaria de Imdveis; (iii) a Nova Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis (iv) a Promessa de Cessao Fiduciaria, (v) a Fianga, e (vi) o Fundo de Despesas;

(p) Coobrigag¢ao da Emissora: nao h3;
(9) Caréncia: ndo h3;
() Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante de

titularidade: (i) o extrato de posigao de custédia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagdes que Ihe forem
prestadas com base na posicao de custédia eletrénica constante da B3, considerando que a
custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

(s) Subordinacao: ndo hj;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios: (i) 22 de agosto de 2023, no
que tange aos CRI 12 e 22 Séries; e (ii) 21 de junho de 2024, no que tange aos CRI 32 e 42 Séries;

(u) Forma: nominativa e escritural.

(v) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo unico do artigo 6° do Anexo | ao
Cdédigo ANBIMA, em linha com as “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”, de
02 de janeiro de 2023, os CRI apresentam a classificagao descrita a seguir. Esta classificagao foi
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes:

(1) Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria dos
Iméveis, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “a” das Regras e
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Procedimentos ANBIMA.

(i) Concentracdao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora.

(iii) Tipo de Segmento. Os Iméveis enquadram-se no segmento “Apartamentos ou
casas”, conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “a” das Regras e Procedimentos
ANBIMA.

(iv) Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios
originados da emissao das Notas Comerciais, se enquadrando, portanto, na categoria
descrita no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos ANBIMA.

(w) Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Emissora por meio da B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(x) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao;

3.2.  Depédsito dos CRI: Os CRI serao depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada
por meio da B3; e (ii) para negociagao no mercado secundario, por meio da CETIP21, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira dos eventos de pagamento e a custddia
eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugao CVM 160, com a intermediacao do Coordenador Lider,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26 da
Resolugdo CVM 160, em regime de melhores esforcos.

3.4. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26, VIII, “a”, da Resolugao
CVM 160 e com as demais disposi¢coes legais e regulamentares aplicaveis, e realizada
automaticamente sem a analise prévia da CVM.

3.4.1. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26 da Resolugado CVM 160
e com as demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, e realizada automaticamente sem
a analise prévia da CVM.

3.4.2. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo e serédo
integralizados no ato de subscrigao, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos
referidos Boletins de Subscrigdo, ou conforme vier a ser estabelecido em compromisso de
investimento, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscrigao, fornecer, por
escrito, declaragao no Boletim de Subscri¢ao, atestando que:

31
Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Hauvir,
Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.



(a) esta ciente de que a CVM nao realizou a analise prévia dos documentos da
Oferta;

(b) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricbes de negociagao previstas
na Resolugao CVM 160; e

(c) € Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugado CVM n° 30.

3.5. Inicio da Distribuicdo dos CRI: O prazo de colocagao dos CRI sera de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de divulgagao do Anuncio de Inicio (“Prazo de Colocagao”).

3.6. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolugao
CVM 160, tao logo a Distribuidora verifique o encerramento da Oferta, a Distribuidora devera
realizar a Anuncio de Encerramento da Oferta a CVM, nos models do Anexo M da Resolugdo CVM
160, devendo referida comunicagado ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em
qualquer dos enderegos da CVM na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3.6.1. Em caso de excesso de demanda no ambito da distribuicdo dos CRI, a alocagao dos CRI
sera conduzido discricionariamente pelo Coordenador Lider.

3.6.2. O Coordenador Lider podera contratar outras instituicbes para aderir ao Contrato de
Distribuicdo, mediante assinatura de Termo de Adesao ao Contrato de Distribui¢do, nos termos la
descritos.

3.7. Negociacédo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: Os CRI poderao ser
negociados em mercados organizados de valores mobiliarios: (a) a qualquer tempo por
Investidores Profissionais; (b) por Investidores Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data
de encerramento da Oferta; e (c¢) ao publico investidor em geral apos decorrido 1 (um) ano da data
de encerramento da Oferta, conforme artigo 86, Il, da Resolugdo CVM 160, desde que sejam
cumpridos os requisitos descritos na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdo CVM 60, incluindo os
requisitos dispostos no artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolugao CVM 60.

3.8. Distribuicdo Parcial: No ambito da Oferta, ndo sera admitida a distribuigao parcial, de modo

que, caso o Valor Total da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada e os valores ja
integralizados serédo devolvidos aos respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

3.8.1. Adicionalmente, a Oferta podera sofrer alteragdes, modificagdes, bem como ser suspensa,
revogada ou cancelada, nas hipoteses previstas na Resolugdgo CVM 160. Nestes casos, os
Investidores que ja tiverem integralizados os CRI terdo seus recursos devolvidos, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
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incidentes.

3.9. Declaragdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdo CVM 60, seguem como
Anexo IV, Anexo V e Anexo VI ao presente Termo de Securitizagao, declaragdes emitidas pela
Emissora, pelo Coordenador Lider e pela Instituicao Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de
Subscrigéo pelo Investidor Profissional.

4.2. Integralizacido dos CRI: A integralizacao dos CRI sera realizada a vista, no ato da subscricao,
em moeda corrente nacional ou bens e direitos, conforme estabelecido no Boletim de Subscrigao.
O preco de integralizacao sera equivalente ao Valor Nominal Unitario, na Data de Emissao e, apds
a Data de Emissao, ao Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido do Juros Remuneratorios,
calculada pro rata die, desde a Data de Emissdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizacao,
e reduzido de eventuais amortizagées que possam vir a ocorrer durante esse periodo, observado
que sera admitido agio ou desagio no momento da integralizagdo dos CRI, sendo certo que sobre
todos os CRI que sejam objeto de integralizagdo em uma mesma data de integralizagao deve incidir
agio ou desagio, conforme o caso, de modo idéntico. A integralizagao dos CRI sera realizada via
B3.

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador do CRI com base nas
informacgdes prestadas pela B3, enquanto custodiadas eletronicamente na B3.

44. Liberagao dos recursos: O Valor da Emissao, sem a incidéncia de quaisquer remuneragdes,
encargos ou penalidades, sera disponibilizado pela Securitizadora a Devedora, exclusivamente
com recursos oriundos da integralizagao dos CRI, nas datas e na medida em que os CRI forem
integralizados, mediante transferéncia para a Conta do Patrimoénio Separado.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA E
DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Juros Remuneratorios dos CRI: Os Juros Remuneratoérios serao calculados de acordo com
a seguinte formula:

J =Vna x [FatorJuros — 1]

Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
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arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

dcp
30 Tdct

F d i 1 360
ator de Juros = (m+ )

Onde:

i = para os Juros Remuneratorios 12 Série e 32 Série, 12,68 (doze inteiros e sessenta e oito
centavos); e, para os Juros Remuneratorios 22 Série e 42 Série, 9,00 (nove inteiros).

dcp = numero de dias corridos entre a ultima Data de Aniversario (exclusive) e a préxima
Data de Aniversario (inclusive), sendo “dcp” um numero inteiro e positivo. Para 12 Série e
para a 22 Série a primeira Data de Aniversario, ou seja, 20 de agosto de 2023, o dcp
representa os dias corridos da Data de Emissao até a primeira Data de Aniversario. Para a
3?2 Série e 42 Série a primeira Data de Aniversario, ou seja e 20 de junho de 2024,
considerar-se-a a primeira Data de Integralizagcdo como a ultima Data de Aniversario.

dct = numero de dias corridos entre a ultima Data de Aniversario (exclusive) e a proxima
Data de Aniversario (inclusive), sendo “dct” um numero inteiro e positivo. Para fins do
primeiro pagamento de Juros Remuneratérios para a 12 Série e 22 Série, que ocorrera em
22 de agosto de 2023, para a 32 Série e 42 Série, que ocorrera em 20 de junho de 2024, o
dct sera igual a 31 (trinta e um).

5.2. Pagamento dos Juros Remuneratérios. O pagamento dos Juros Remuneratérios sera
realizado de acordo com o cronograma constante do Anexo |l a este Termo de Securitizagao, até
as Datas de Vencimento.

5.3.  Atualizagdo Monetéria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI sera atualizado monetariamente mensalmente (“Atualizacdo Monetéria”)

a partir da Data de 12 Emissdo, em relacdo as 12 e 22 Séries, e a partir da Data da Primeira
Integralizagdo da 22 Emissé@o, em relagéo as 32 e 42 Séries, pela variagdo mensal acumulada do
INCC-DI, calculado de forma pro rata temporis por dias corridos (base 360), sendo que o produto
da Atualizagdo Monetaria dos CRI sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou
ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso , em toda Data de Atualizagao,
calculado da seguinte forma (“Atualizacdo Monetaria” e “Valor Nominal Unitario Atualizado”):
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Vna=VnexC
onde:
Vna = conforme definido acima;
Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds amortizagao ou
atualizagdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8

(oito) casa decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do INCC-DI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

Nlm—Z dct
= ()
Nlm—3

Nln-2 = valor do numero-indice do INCC-DI referente ao segundo més anterior ao més da
Data de Aniversario em questdo. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera
em 20 de agosto de 2023, para as 12 e 22 Séries, sera utilizado o numero-indice referente ao
més de junho de 2023 e, em 20 de junho de 2024, para as 32 e 42 Séries, sera utilizado o
numero-indice referente ao més de abril de 2024, respectivamente.

NIn.3 = valor do numero-indice do INCC-DI referente ao terceiro més anterior ao més da Data
de Aniversario em questéo. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera em 20
agosto de 2023, para as 12 e 22 Séries, sera utilizado o numero-indice referente ao més de
maio de 2023 e, em 20 de junho de 2024, para as 32 e 42 Séries, sera utilizado o numero-
indice referente ao més de marcgo de 2024, respectivamente.

dcp = conforme acima definido.

dct = conforme acima definido.

Sendo que:

(1) o numero-indice do INCC-DI devera ser utilizado considerando-se idéntico numero
de casas decimais daquele divulgado pela FGV-Sinduscon;

(i) a aplicagdo do INCC-DI incidirda no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor sem necessidade de ajuste aos Termos de Emissdo ou ao Termo de Securitizagdo ou
qualquer outra formalidade;
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5.3.1. Indisponibilidade do INCC-DI. No caso de indisponibilidade do INCC-DI, a aplicagao do
INCC-DI observara o disposto abaixo:

0] Na hipotese de nao divulgacao do INCC-DI, até a Data de Pagamento, por qualquer
razao, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicagao do
fator acumulado da variagcdo do INCC-DI, sera aplicada a ultima variagdo do indice
conhecida, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras, multas ou
penalidades entre a Emissora e os titulares de CRI quando da deliberagdo do novo
parametro de atualizagdo monetaria;

(i) Caso o INCC-DI, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da
Emissao ou tenha a sua aplicagao proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos
apos a data esperada para a sua apuracao e/ou divulgagao, o Valor Nominal Unitario dos
CRI passara a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca
de lei ou regulamento aplicavel a hipdtese;

(iii) Tanto o INCC-DI, quanto o novo indice citado no item (ii), acima, e os eventuais
outros indices deverao ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel por seu calculo; e

(iv) Na hipdtese de (i) ndo haver um substituto legal para o INCC-DI ou (ii) havendo
substituto legal para o INCC-DI, na hipdtese de extingéo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo do
substituto legal para o INCC-DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para
sua apuracgao e/ou divulgacao, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto
legal para o INCC-DI as Notas Comerciais e/ou CRI, conforme o caso, por proibigao legal
ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extingéo do substituto legal do INCC-
DI ou da data da proibi¢ao legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia para
deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a legislacédo aplicavel, sobre o
novo parametro de atualizagdo monetaria das Notas Comerciais a ser aplicado, observado
que, por se tratar de operagao estruturada para a emissao dos CRI, a decisdo da Devedora
devera ser tomada unica e exclusivamente conforme definido na Assembleia, convocada
para deliberar sobre o novo parametro de atualizagdo monetaria dos CRI a ser aplicado, e,
consequentemente, o novo parametro de atualizagdo monetaria das Notas Comerciais a
ser aplicado.

5.3.2. Caso o INCC-DI ou o substituto legal para o INCC-DI, conforme o caso, voltem a ser
divulgados antes da realizagdo da Assembleia prevista acima, ressalvada a hipotese de sua
extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢ao legal ou determinagao judicial, a referida Assembleia
nao sera realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua validade, voltara a ser utilizada
para o calculo da atualizagdo monetaria das Notas Comerciais e/ou de quaisquer obrigagcdes
pecuniarias relativas aos CRI, conforme o caso.
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5.3.3. Caso, na Assembleia prevista no paragrafo acima, nao haja acordo sobre a nova atualizagao
monetaria das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI entre os titulares de CRI e a
Devedora, a Devedora devera realizar a resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagao da respectiva Assembleia, ou contados da
data em que referida Assembleia deveria ter ocorrido, pelo respectivo Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a ultima Data de
Pagamento, até a data do efetivo resgate. Caso nao haja quérum suficiente para a instalagao e/ou
deliberagdo em primeira ou segunda convocacdes da Assembleia, ou caso a Assembleia ndo seja
instalada, a Devedora nao estara obrigada a realizar o resgate antecipado total compulsério das
Notas Comerciais, sendo que, neste caso, sera utilizado para o calculo da Atualizagao Monetaria o
ultimo INCC-DI conhecido.

5.4.  Amortizagdo Programada. O Valor Nominal Unitario dos CRI a sera pago uma unica vez,
nas Datas de Vencimento. O calculo da amortizagao do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
sera calculada da seguinte forma (“Amortizagdo Programada”):

Aai =Vna x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vna = conforme definido acima; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com 4
(quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos
no Anexo | abaixo do Termo de Emissao.

O calculo do saldo devedor atualizado sera realizado por meio da seguinte formula:
SDR =Vna — Aai

SDR = Saldo devedor remanescente apos a i-€sima amortizagéo, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna=  Conforme definido acima;
Aai = Conforme definido acima.

Apos o pagamento da i-ésima parcela de amortizagao, “SDR” assume o lugar de “Vne”
para efeito de continuidade de calculo da atualizagao.

5.5.  Prorrogacéo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacéo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento
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coincida com um dia que n3o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos, com excegao da Data de Vencimento dos CRI, que nao sera prorrogada nos termos desta
clausula.

5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizagao
dos CRI encontram-se descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

5.7.  Intervalo entre o Recebimento e 0 Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar
os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizagao pela Emissora
dos pagamentos referentes aos CRI, conforme datas ja definidas no cronograma constante no
Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

5.8. Direito ao Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares
dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagdo, aqueles que forem Titulares dos CRI ao final
do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data Do Pagamento.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA E RESGATE
ANTECIPADO TOTAL DOS CRI

6.1. A Emissora devera promover o resgate antecipado dos CRI (“Resgate Antecipado Total”)
na hipotese (i) do pagamento antecipado das Notas Comerciais em razdo do Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais, nos termos previstos nos Termos de Emissao; (ii)
indisponibilidade do o INCC-DI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, sem que haja
acordo em AEI sobre o novo indice, caso em que a Devedora devera resgatar a integralidade das
Notas Comerciais, com o consequente Resgate Antecipado Total e cancelamento dos CRI; (iii) de
Recompra Compulsoéria dos Créditos Imobiliarios, nos termos previstos no Contrato de Cessao;
e/ou (iv) de a Devedora exercer a prerrogativa de que Ihe foi conferida no ambito dos Termos de
Emissao de resgatar antecipadamente as Notas Comerciais por meio da qual a Devedora podera,
a partir das Datas de Emissao, realizar o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais
(“Resgate Antecipado Facultativo Total”) mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais,
conforme o caso, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis nos termos
deste Termo de Securitizagao; (ii) Encargos Moratorios, se for o caso; e (iii) de prémio (iii.a) para
os CRI 12 e 22 Séries, equivalente a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento)

sobre o valor objeto de Resgate Antecipado Facultativo, descontada a totalidade de Juros
Remuneratérios ja pagos pela Devedora até a data em que ocorrer o Resgate Antecipado
Facultativo, exclusivamente, caso o Resgate Antecipado Facultativo seja realizado até 02 de margo
de 2024 (exclusive); e (iii.o) para os CRI 32 e 42 Séries, equivalente a 0,5% (meio por cento) ao
més, multiplicado pelo prazo remanescente entre a data do Resgate Antecipado Facultativo ou a
Amortizagcao Antecipada Facultativa e o término do prazo de 8 (oito) meses (inclusive) contados
da Data de Emissdo, sobre o valor objeto de Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizagao
Antecipada Facultativa caso o Resgate Antecipado Facultativo ou a Amortizacdo Antecipada
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Facultativa ocorra nos primeiros 8 (oito) meses (inclusive) contados da Data de 22 Emissao
(“Prémio”).

6.1.1. O Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser realizado mediante aporte direto de
recursos pela Devedora na Conta do Patrimoénio Separado. Para realizar o Resgate Antecipado
Facultativo, a Devedora devera enviar uma notificagdo a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, com no minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia da data prevista para o Resgate
Antecipado Facultativo, na qual devera informar (i) a solicitagao para que a Securitizadora realize
os calculos referentes ao Prémio; (ii) a data efetiva do Resgate Antecipado Facultativo Total e
pagamento a Securitizadora; (iii) o local de sua realizagao; e (iv) qualquer outra informagao
relevante a Devedora para conhecimento da Securitizadora.

6.1.2. A comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total sera irrevogavel e irretratavel, e,
mediante sua realizagao, a Devedora estara obrigada a realizar o Resgate Antecipado Facultativo
das Notas Comerciais, sob pena de caracterizagdo de uma Hipotese de Vencimento Antecipado.

6.1.3. A Emissora, por sua vez, comunicara a B3, com copia ao Agente Fiduciario, com no minimo
03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado Total dos CRI. O
Resgate Antecipado Total dos CRI sera realizado conforme os procedimentos operacionais da B3.

6.1.4. Os recursos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais
serdo integralmente utilizados para o Resgate Antecipado Total dos CRI.

6.1.5. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado Total dos CRI sera realizado com o
acompanhamento do Agente Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRI.

6.1.6. Os CRI objeto do Resgate Antecipado Total serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

6.2. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. A partir da presente data e até a integral
liquidagdo dos CRI, as Notas Comerciais deverao ser amortizadas extraordinariamente, de forma
compulséria, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou seu saldo,
conforme o caso, acrescido da Remuneragao, com a consequente amortizagao antecipada dos
CRI (“Amortizacao Extraordinaria Compulsdria”) (i) mediante o direcionamento da Participagdo no
VGV Liquido do Empreendimento Alvo; e/ou (ii) caso constatado o descumprimento da Razao de

Garantia, mediante o direcionamento da totalidade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
decorrentes da comercializagdo das unidades objeto da Alienagao Fiduciaria de Imoveis até o
restabelecimento da Razdo de Garantia, para o pagamento de até 98% (noventa e oito por cento)
do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI, conforme o caso, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis
nos termos deste Termo de Securitizagao; e (ii) de Encargos Moratérios, se for o caso .

6.2.1. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ocorrera automaticamente, mediante o
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pagamento da parcela descrita na Clausula 6.2. acima, apos a dedugao do valor devido a titulo de
Juros Remuneratorios e de Prémio de Desenquadramento, se houver, no més em questao, da
Participagdo no VGV Liquido do Empreendimento Alvo, sendo 0s recursos remanescentes
direcionados a Amortizacao Antecipada Compulsoéria. Nao havera a incidéncia de Prémio.

6.2.1.1 A Devedora compromete-se a transferir para a Conta do Patriménio Separado, a
partir de quando forem iniciadas as vendas do Empreendimento Alvo, até o dia 20 (vinte)
de cada més, o valor que corresponda a 15,00% (quinze por cento) do VGV Liquido do
Empreendimento Alvo correspondente ao més anterior (“Participacdo no VGV Liguido do
Empreendimento Alvo”), sendo 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) destinados
para a 12 e 22 Séries e 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) destinados para 32
e 42 Séries. Na hipdtese de extingao das Obrigacdes Garantidas 12 Emissao, o repasse a
Securitzadora sera mantido em 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) destinados
para os CRI 32 e 42 Séries. Igualmente, na hipétese de extingao das Obrigacdes Garantidas
22 Emissdo, o repasse a Securitizadora sera mantido em 7,5% (sete inteiros e cinco
décimos por cento) destinados para os CRI 12 e 22 Séries.

6.2.2. Ressalva-se que, até o registro da incorporagcao, caso haja Amortizacdo Antecipada
Facultativa da Nota Comercial 12 Emissao, o montante pago a referido titulo sera considerado como
antecipacao dos valores que, oportunamente, vierem a ser devidos a titulo de Participagcao no VGV
Liquido do Empreendimento Alvo. Dessa forma, uma vez que seja devido o repasse de Participagao
no VGV Liquido do Empreendimento Alvo, esse apenas ocorrera apos a apuragao de, pelo menos,
montante equivalente ao total dos valores que ja foram objeto de Amortizagdo Antecipada
Facultativa da Nota Comercial 12 Emissdo até entdo. A titulo exemplificativo, caso, quando a
Participagdo no VGV Liquido do Empreendimento Alvo passar a ser devida, ja tenham ocorrido
AmortizagcGes Antecipadas Facultativas da Nota Comercial 12 Emissdo em um montante total de
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), entdo, até que seja apurado saldo de R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) de Participagao no VGV Liquido do Empreendimento Alvo a ser repassado,
este repasse nao sera aplicavel. Apenas apoés o atingimento desse montante, os valores devidos a
titulo de Participagcdo no VGV Liquido do Empreendimento Alvo deverdo ser efetivamente
repassados.

6.2.3. A Amortizagdo Antecipada Facultativa devera ser realizada mediante aporte direto de
recursos pela Devedora na Conta do Patrimonio Separado. Para realizar a Amortizagao Antecipada
Facultativa, a Devedora devera enviar uma notificagdo a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da data prevista para a Amortizagdo
Antecipada Facultativa, na qual devera informar (i) o montante que pretende amortizar
antecipadamente; (ii) a solicitagdo para que a Securitizadora realize os calculos referentes ao
Prémio; (iii) a data efetiva do Resgate Antecipado Facultativo Total e pagamento a Securitizadora;
(iv) o local de sua realizagdo; e (v) qualquer outra informagao relevante a Devedora para
conhecimento da Securitizadora.

6.2.3.1 Na hipdtese de a Devedora exercer a prerrogativa de que |he foi conferida no
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ambito do Termo de Emissao de, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Notas Comerciais, ou de seu saldo, amortizar antecipadamente as
Notas Comerciais por meio da qual a Devedora podera, a partir das Datas de Emissao das
Notas Comerciais, amortizar antecipadamente as Notas Comerciais (“Amortizacao
Antecipada Facultativa”), mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Notas Comerciais, ou do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis nos
termos deste Termo de Securitizagao; (ii) Encargos Moratorios, se for o caso; e (iii) Prémio,
sendo certo que este somente sera aplicavel no caso de Amortizacdo Antecipada
Facultativa.

6.2.4. A comunicacao de Amortizacao Antecipada Facultativa sera irrevogavel e irretratavel, e,
mediante sua realizacdo, a Devedora estara obrigada a realizar a Amortizagdo Antecipada
Facultativa das Notas Comerciais nos termos informados, sob pena de caracterizagao de uma
Hipotese de Vencimento Antecipado.

6.2.5. A Emissora comunicara a B3, com copia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento da Amortizagao Extraordinaria Compulséria dos CRI
ou do resgate antecipado compulsodrio total, conforme o caso.

6.2.6. Os recursos decorrentes da Amortizacao Antecipada Facultativa das Notas Comerciais
serdo integralmente utilizados para a Amortizagdo Antecipada dos CRI.

6.2.7. Os valores pagos a titulo de amortizagao antecipada do Valor Nominal Unitario ou do saldo
do Valor Nominal Unitario serdao sempre imputados de forma proporcional ao valor das parcelas
vincendas de amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario, de forma automatica e
independentemente de qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de
pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario.

6.2.8. A Amortizagao Extraordinaria Compulséria sera realizada observados os procedimentos da
B3.

CLAUSULA SETIMA — GARANTIAS
7.1. Garantias: Serao constituidas as seguintes Garantias:

a) Alienacao Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas,
sob regime de compartilhamento, conforme Propor¢gdo de Compartilhamento, em garantia das
Obrigacgdes Garantidas;

b) Alienacao Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imodveis, em garantia das Obrigagcdes Garantidas 12 Emissao;
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c) Nova Alienagcdo Fiduciaria de Imodveis, nos termos do Novo Contrato de Alienacgao
Fiduciaria de Iméveis, em garantia das Obrigacdes Garantidas 22 Emissao; Alienacao Fiduciaria do
Empreendimento Alvo

d) Alienacédo Fiduciaria do Empreendimento Alvo, nos termos substancialmente iguais do
Novo Contrato de Alienagdao Fiduciaria de Imoveis, a ser constituida, sob regime de
compartilhamento, conforme Propor¢cdo de Compartilhamento, em garantia das Obrigacdes
Garantidas, nos termos da Clausula 7.1.1. abaixo;

e) Promessa de Cessao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, sob regime
de compartilhamento, conforme Proporcao de Compartilhamento, em garantia das Obrigacdes
Garantidas;

f) Fianca, nos termos dos Termos de Emissao, em garantia das Obrigacdes Garantidas; e

g) Fundo de despesas, nos termos da Clausula 7.2, abaixo, em garantia das Obrigagdes
Garantidas.

7.1.1. A Alienacao Fiduciaria de Imdveis e a Nova Alienagao Fiduciaria de Imoveis serao liberadas,
mediante a notificagdo encaminhada pela Incorporadora a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, para que seja feito o registro do memorial de incorporacao do Empreendimento Alvo na
matricula dos Imdveis Empreendimento. Adicionalmente, a Devedora, a Incorporadora e a
Securitizadora, concomitantemente ao registro do memorial de incorporacgéo, deverdao encaminhar
para protocolo de registro o instrumento que formalizara a Alienagdo Fiduciaria do
Empreendimento Alvo que contemplara a fragdo ideal correspondente dos Novos Imodveis
Alienados Fiduciariamente e dos iméveis objeto da alienagao fiduciaria prevista no Termo de
Emissao 12 Emissao (em conjunto, os “Imoveis 12 e 22 Emissdes”), a ser constituida sob regime de
compartilhamento, conforme Proporcdao de Compartilhamento. A celebragao do instrumento que
formalizara a Alienacdo Fiduciaria do Empreendimento Alvo sera condigdo precedente para a
liberagdo da Alienagao Fiduciaria de Imodveis e da Nova Alienacgao Fiduciaria Imoveis de que trata
esta clausula.

7.2. Fundo de Despesas: A Securitizadora constituiu, por meio de aporte proprio da Devedora
por ocasidao da emissdao dos CRI 12 e 22 Séries, bem como por meio da retengcao de valores
decorrentes da integralizagao dos CRI 32 e 42 Séries, no montante equivalente a uma parcela

imediata e subsequentemente vincenda de Juros Remuneratérios dos CRI integralizados a época
(“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), o Fundo de Despesas, cujos recursos serdo destinados ao
pagamento das Despesas Extraordinarias as quais a Devedora der causa, conforme Clausula 13.5
abaixo, e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operagao de Securitizagao, que sao de
responsabilidade da Devedora, sendo certo que as Despesas Extraordinarias as quais a Devedora
nao tenha dado causa serao pagas pelo Patriménio Separado.

7.2.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao Valor Minimo
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do Fundo de Despesas, 0 mesmo devera ser recomposto por aporte direto da Devedora, com
recursos proprios, nos termos da Clausula 7.6.3. dos Termos de Emissao.

7.2.1.1.0 Fundo de Despesas nao sera recomposto pela Devedora quando tratarem-se de
Despesas Extraordinarias as quais a Devedora nao tenha dado causa e nao foram previstas
como de sua responsabilidade nos Documentos da Operagao.

7.2.2. A verificagao do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pela Securitizadora
mensalmente, em cada Data de Verificagao.

7.2.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta do Patriménio
Separado poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

7.2.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao
efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, nos
termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora com
os demais recursos integrantes do Patrimdénio Separado. As Despesas que forem pagas pela
Securitizadora com os recursos do Patriménio Separado, serao reembolsadas pela Devedora no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicagdo
indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes,
excetuada as Despesas Extraordinarias as quais a Devedora nao tenha dado causa e nao foram
previstas como de sua responsabilidade nos Documentos da Operagao, as quais ndo deverao ser
reembolsas pela Devedora.

7.2.5. Caso os recursos do Patriménio Separado, incluindo o Fundo de Despesas, ndo sejam
suficientes para arcar com as Despesas e com as Despesas Extraordinarias, a Securitizadora
podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de
recursos no Patrimdnio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva assembleia geral convocada para este fim.

7.2.6. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em AEI convocada com este
fim, nos termos deste Termo de Securitizagdo, deverado deliberar sobre o aporte de recursos, de
forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em
caso de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado dos CRI, objeto ou nao de
litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de
acordo com a ordem de alocacgao de recursos prevista neste Termo de Securitizagao.

7.2.7. Conforme previsto neste Termo de Securitizagado, caso qualquer um dos Titulares de CRI
nao cumpra com eventual obrigacdo de realizagdo de aportes de recursos no Patrimonio
Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a
Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual remuneracao a que este
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Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores
gastos pela Securitizadora com estas despesas.

7.2.8. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

7.3. Razdo de Garantia. Mensalmente, a partir da data em que ocorrer o langamento do
Empreendimento Alvo, e até a integral liquidagao dos CRI, fica estabelecido que em cada Data de
Verificagdo a Securitizadora devera verificar, com base nos recursos depositados na Conta do
Patrimdnio Separado, a razao minima de garantia abaixo descrita (“Razao de Garantia”).

7.3.1. Da Data de Verificacao imediatamente subsequente a data em que ocorrer o langamento
do Empreendimento Alvo que, para os fins deste instrumento, sera considerada a data em que
ocorrer o registro do memorial de incorporagao do Empreendimento Alvo (“Langamento”), até a
liquidagado integral das Obrigagcdes Garantidas ou até que a Devedora contrate o Plano Empresario,
0 que ocorrer primeiro, o calculo da Razao de Garantia passara a ser feito da seguinte forma:

(Saldo Devedor das Emissdes + Custos de Obra a Incorrer)
— Caixa do Fundo de Obra
VGV a Receber + 0,7*(VGV do Estoque) — Impostos —
Comissdes

7.3.1.1.Da Data de Verificagdo imediatamente subsequente a data em que ocorrer a
contratagdo do Plano Empresario, até a liquidagao integral das Obrigagdes Garantidas, o
calculo da Razao de Garantia passara a ser feito da seguinte forma:

Saldo Devedor das Emissoes

VGV a Receber + 0,7*(VGV do Estoque) — Impostos — Comissdes

onde,

(a) “Saldo Devedor das Emissdes”: significa a soma do saldo devedor das Notas
Comerciais ap0s amortizagdo de principal, incorporagdo de juros a cada periodo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, conforme apurado
pela Securitizadora no ultimo dia do respectivo més-calendario;

(b) “Custos de Obra a Incorrer”: o montante necessario a conclusdao das obras do
Empreendimento Alvo, o que inclui, mas nao se limita ao saldo devedor do financiamento
tomado para a construgao;
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(c) “Caixa do Fundo de Obra”: o montante mantido em caixa pela Devedora a titulo de
fundo de obras do Empreendimento Alvo;

(d) “YGV_a Receber”: o saldo devedor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
decorrente da comercializagdo das unidades autdnomas que integrardo o Empreendimento
Alvo, ajustado a valor presente pela taxa prevista nos respectivos Contratos Imobiliarios,
descontado o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios com parcelas em atraso em mais
de 90 (noventa) dias, observado que, para os fins deste calculo, serdao consideradas,
exclusivamente, as unidades que compuserem o objeto da Alienagao Fiduciaria de Iméveis
e da Nova Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

(e) “VGV do Estoque”: sera calculado levando em consideragdo o valor médio de
venda do metro quadrado das unidades autbnomas do Empreendimento Alvo, liquido das
Comissodes, com base no grupo amostral consistente (1) no caso das unidades autbnomas
classificadas como “studio”, nas 5 (cinco) ultimas unidades auténomas comercializadas ou
(2) no caso das demais unidades autdbnomas, nas 3 (trés) ultimas unidades autbnomas
comercializadas, observado que, para os fins deste calculo, serdo consideradas,
exclusivamente, as unidades que compuserem o objeto da Alienagao Fiduciaria de Imoveis
e da Nova Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

" “Impostos”: conforme descritos pela Devedora no ultimo Relatério de Vendas
(conforme abaixo definido) enviado a Securitizadora; e

(9) “Comissdes”: conforme descritos pela Devedora no ultimo Relatério de Vendas
(conforme abaixo definido) enviado a Securitizadora.

7.3.2. A Razao de Garantia devera corresponder aos seguintes percentuais:

a) No primeiro més imediatamente subsequente ao Langamento, a Razdo de Garantia
nao sera apurada;
b) A partir do 2° (segundo) més imediatamente subsequente ao Langamento e pelos

proximos 4 (quatro) meses imediatamente subsequentes, a Razao de Garantia devera ser
menor ou igual a 90% (noventa por cento);

c) No periodo compreendido entre o 5° (quinto) més imediatamente subsequente ao
Langamento e 7° (sétimo) més imediatamente subsequente ao Langamento, a Razdo de
Garantia devera ser menor ou igual a 85% (oitenta e cinco por cento);

d) No periodo compreendido entre o 7° (sétimo) més imediatamente subsequente ao
més e até o inicio das obras do Empreendimento Alvo, ou o 12° (décimo segundo) més
imediatamente subsequente ao Langamento, o que ocorrer primeiro, a Razao de Garantia
devera ser menor ou igual a 80% (oitenta por cento);

e) A partir do inicio das obras do Empreendimento Alvo ou a partir do 12° (décimo
segundo) més imediatamente subsequente ao Langamento, o que ocorrer primeiro, até a
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Data de Vencimento a Razao de Garantia devera ser menor ou igual a 70% (setenta por
cento).

7.3.3. Para os fins indicados no item c) acima, entende-se como inicio das obras do
Empreendimento, a realizagdo de qualquer uma das seguintes etapas: terraplanagem e qualquer
outro evento executivo que inicie efetivamente as obras do Empreendimento.

7.3.4. Caso, em qualquer Data de Verificagdo, seja apurado o descumprimento da Razdo de
Garantia, a Securitizadora devera notificar a Devedora para que, em até 15 (quinze) dias contados
da data em que houver recebido a notificagdo em questdo, apresente novos ativos em favor da
Securitizadora, para fins de restabelecimento da Razdo de Garantia, os quais deverdao ser
obrigatoriamente localizados nas cidades de Sao Paulo ou Porto Alegre, acompanhado de todas
as informagdes e os documentos necessarios a verificagcdo da inexisténcia de 6nus ou
contingéncias materializadas contra mencionados novos ativos (“Notificagdo de
Descumprimento”), observado que, caso o novo ativo em questao for um bem imével que nao seja
integrante do Empreendimento Alvo, deverao ser apresentados a Securitizadora a sua matricula
atualizada e laudo de avaliagdo do imovel (“Reforco de Garantia”).

7.3.5. Uma vez que o faga, a Securitizadora podera, em até 15 (quinze) dias, indicar o aceite ou
a recusa justificada por razdes comerciais razoaveis relativas a liquidez ou ao valor do ativo objeto
do Reforco de Garantia, observado que, caso o novo ativo em questao nao seja integrante do
Empreendimento Alvo, estara sujeito a aprovagdo em assembleia de titulares de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, caso haja a cessdo das Notas Comerciais para implementagcdo de
Operacéo de Securitizagao.

7.3.6. Caso a Securitizadora aceite o Reforgo de Garantia, a constituicao do Reforgo de Garantia
devera ser formalizada dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que a
Securitizadora houver indicado o seu aceite. Além disso, eventuais registros aos quais 0s
instrumentos em questdo estiverem sujeitos deverdao ser concluidos e comprovados a
Securitizadora, pela Devedora, em até 30 (trinta) dias de sua formalizagao, prorrogaveis por igual
periodo, uma unica vez, desde que comprove que esta envidando seus melhores esforgos para
cumprir de forma tempestiva as eventuais exigéncias do orgao responsavel pelo registro.

7.3.6.1. Durante o periodo acima indicado, a Devedora devera apresentar a Securitizadora,
no caso de realizar o Refor¢go de Garantia mediante a apresentagao de bens imoéveis e/ou
de participagao societaria em outras sociedades, relatério de auditoria juridica e, ainda, no
caso de realizar o Reforgo de Garantia mediante a apresentagéo de direitos creditérios,
relatério de auditoria financeira, elaborado por agente especializado.

7.3.6.1.1. Em até 15 (quinze) dias contados da apresentagao dos relatorios de
auditoria descritos acima, a Securitizadora podera, desde que justificadamente, e
com base em apontamentos que houverem sido feitos no relatério de auditoria
juridica e/ou de auditoria financeira que entenda impactarem a segurancga adicional
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esperada do Reforco de Garantia em Questéo, recusar o Reforgo de Garantia
anteriormente aceito.

7.3.6.2. Além disso, durante o periodo acima indicado e sem prejuizo das informagdes e
dos documentos que a Devedora houver fornecido a Securitizadora nos termos da Clausula
7.3.6.1. acima, a Securitizadora podera solicitar a Devedora quaisquer informacgoes,
documentos e esclarecimentos que entenda necessarios a realizagao da diligéncia do
Reforco de Garantia, sendo certo que a Devedora devera fornecé-los em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que a Securitizadora os houver solicitado.

7.3.7. Caso a Securitizadora recuse o Reforgo de Garantia, seja apos o prazo descrito na Clausula
7.3.5 acima, seja apos a analise dos relatérios de auditoria descritos na Clausula 7.3.6 acima, a
Devedora tera o prazo de 7 (sete) dias corridos contados da data em que for comunicada, pela
Securitizadora, de mencionada recusa, para restabelecer a Razdo de Garantia mediante (i) aporte,
com recursos proprios, na Conta do Patriménio Separado em montante suficiente para tanto, ou
ainda (ii) a Amortizacdo Antecipada Compulséria, nos termos da Clausula 6.2 acima, em montante
suficiente para tanto.

7.3.8. Por outro lado, caso a Devedora nao apresente qualquer Reforco de Garantia, ou ainda,
caso a Securitizadora indique a recusa do Reforgo de Garantia e a Devedora nao proceda as
medidas descritas na Clausula 7.3.7. acima no prazo nela indicado, devera ser pago um prémio de
4 (quatro) pontos percentuais ao ano, calculados de acordo com a formula de fatorjuros,
considerando um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, indicada na Clausula 6.1 acima
(“Prémio de Desenquadramento”). Em qualquer caso, os pagamentos serdo realizados pro rata
die, até o reestabelecimento da razao de garantia, desde a data da Notificagdo do Descumprimento
até a data do efetivo cumprimento. Caso este periodo se estenda por mais de uma Data de
Pagamento, devera ser efetuado o pagamento proporcional do Prémio de Desenquadramento em
cada Data de Pagamento.

7.3.8.1. Apos o transcurso do prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de recebimento
da Notificagdo de Descumprimento sem que tenha ocorrido o restabelecimento da Razéao
de Garantia, ou apds o prazo previsto na clausula 7.3.6 o registro da formalizagdo do
Reforgo de Garantia nao tenha sido concluido, a Securitizadora podera considerar ocorrida
uma Hipotese de Vencimento Antecipado considerando o descumprimento de obrigagao
nao pecuniaria, ou entdo, alternativamente, manter a cobranga do Prémio de
Desenquadramento até o restabelecimento da Razdo de Garantia.

7.4. Disposicbes Comuns as Garantias: Fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas
cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar
todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas,
de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, ficando ainda estabelecido que, desde que

observados os procedimentos previstos nas Notas Comerciais, a excussao das Garantias
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independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso,
protesto, notificacéo, interpelagdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza, salvo se previsto
de forma diversa nos demais Documentos da Operacgdo. A excussdo de uma das Garantias ndo
ensejara, em hipétese nenhuma, perda da opcao de se excutir as demais.

7.5. A enunciagao das Obrigagdes Garantidas acima nao € exaustiva, sendo certo que a falta
de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagcao nesta definicao nao
significa a exclusédo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeigéo aos termos das
Garantias, nao podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes
Garantidas ou de qualquer forma retardar a execugao das Garantias.

7.6. As Garantias permanecerao validas e eficazes até a integral satisfagao e total liquidacao
da Obrigacoes Garantidas.

7.7. O presente Termo de Securitizagdo integra um conjunto de documentos que compdem
a estrutura juridica de uma securitizagcao de créditos imobiliarios viabilizada por meio da emissao
dos CRI, estruturada para concessao de financiamento a Devedora no dmbito do mercado de
capitais. Dessa maneira, a excussao da totalidade ou de parte das Garantias, ou de qualquer outra
garantia real ou fidejussoria constituida em garantia das Obrigacdes Garantidas, nao caracteriza
necessariamente a quitacao integral da totalidade das Obrigacbes Garantidas, uma vez que tal
excussao limita-se ao percentual que tais garantias representam da totalidade das Obrigagdes
Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Securitizadora de exercer quaisquer de seus
direitos, incluindo a excussao de qualquer outra garantia constituida pela Devedora ou qualquer
outra parte em favor das Obrigagcdes Garantidas.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante publicagdo no jornal de
publicacido de seus atos societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao
Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

8.2.  Relatorio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos
previstos no artigo 47, Il da Resolugago CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario em até

30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem.

8.3. Responsavel pela Elaboragcdo dos Relatorios Mensais: Tais relatorios de gestdo serao
preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

8.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagodes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.
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8.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacgdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
da Devedora, conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitagao ocorra para atender 6rgao
regulatorio ou outra autoridade.

8.4.1. AEmissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario,
em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas as
informagdes e documentos necessarios que estejam sob posse ou seja de conhecimento da
Emissora, para o desempenho de suas fungbes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente
Fiduciario, na mesma data de suas publicacoes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos
Titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia
de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipagdo dos
Créditos Imobiliarios, conforme previsto nos Termos de Emissao e neste Termo de Securitizagao,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo considerados para esta
finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e
judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos termos da Lei n® 14.430 e
na Resolucdo CVM 60, administrar o Patrimoénio Separado, mantendo seu registro contabil
independentemente do restante de seu patriménio proprio e de outros patriménios separados; (v)
manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis impostas
pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros
contabeis, e submeter, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao
Patrimbénio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi) preparar e enviar ao Agente
Fiduciario, sempre que solicitado, (a) relatério de despesas mensais incorridas pelo Patrimonio
Separado, (b) quando aplicavel, relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, e (c)
relatorio indicando o valor dos ativos integrantes do Patrimodnio Separado, segregados por tipo e
natureza de ativo; (vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na
CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, habilitados
prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas as fungdes necessarias ao controle
dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, e a manutengao, administragdo e viabilizagdo do
Patrimbnio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a
qualguer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores,
com excegao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituigdo do Agente Fiduciario devera
observar os procedimentos elencados na clausula 12.6 e Resolugdo CVM 17; (ix) ndo realizar
negocios e/ou operagdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordou que nao estejam
expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto social) ou nos
Documentos da Operacao; e (x) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre
quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o
exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patriménio Separado e
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que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI, tendo,
adicionalmente, a obrigacao de informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria
Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, bem como aos participantes do
mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM.

8.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos
os dados financeiros, incluindo, mas nao se limitando, as demonstragdes financeiras da Emissora
e do Patrimbénio Separado e aos e atos societarios necessarios a realizagao do relatério anual,
conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais
deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societario
da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

8.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

8.6.1. A Emissora compromete-se a encaminhar para o Agente Fiduciario em até 90 (noventa)
dias a contar da data de encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da respectiva data de publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus
demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, assim como de todas as informacdes periddicas
e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatorios, comunicados

ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido
encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia.

8.6.2. A Emissora compromete-se a encaminhar para o Agente Fiduciario dentro de, no maximo,
90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, copia das demonstragdes financeiras
consolidadas e auditadas dos fiadores ou de seus balancetes anuais ou, ainda, copia da declaragéo
de imposto de renda dos fiadores pessoa fisica, conforme aplicavel, sendo que exclusivamente
para a pessoa fisica Liv, alternativamente, entregar declaragéo atestando a suficiéncia patrimonial
para cumprir com as Obriga¢des Garantidas.

8.7. A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebragao
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagdo de que seja parte, a
emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nos demais
Documentos da Operagédo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;
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(c) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operagdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigagcoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) € legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(e) foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobiliarios, e, em
conformidade com a opinido legal da operacdo, encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizagcao e os demais Documentos da Operagao de que
seja parte;

H tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia para assegurar a
existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condigdes descritas nos Termos de
Emissao;

(9) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo de Securitizagao;

(h) conforme declarado pela Devedora nos Documentos da Operagao, ndo tem conhecimento,
até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagao suscitada
por nenhuma autoridade governamental referente ao Imoével;

(i) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes; e

) este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagao de que seja parte
constituem uma obrigagao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus
termos e condigdes.

8.8. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso tome
ciéncia de que quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n°® 14.430, a Emissora institui, em
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carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta do
Patrimbnio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRI.

9.2. Conta do Patriménio Separado: A arrecadagcao dos Créditos Imobiliarios ocorrera
diretamente na Conta do Patrimbnio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerao
separados e segregados do patrim6nio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI.

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucgdo: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430, os Créditos
Imobiliarios, as Garantias e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimbénio Separado
estao isentos de qualquer acdo ou execugao pelos credores da Emissora, inclusive de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos, nao se prestando a constituicao de Garantias ou a execugao por quaisquer dos credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sO responderao, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRI.

9.4. Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Garantias e os recursos mantidos na
Conta do Patrimbnio Separado permanecerao separados e segregados do patriménio comum da
Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

9.5. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus
prepostos, ordinariamente o Patrimbénio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e de pagamento da amortizagao do principal, juros e demais encargos acessorios dos
CRI. A Emissora elaborara e publicara as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, bem
como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, que
se encerrara em 31 de dezembro de cada ano.

9.6. Declaragcdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugdo CVM n° 60, a Emissora
declara que:

(a) com relagao as CCls, a custédia das Escrituras de Emissao de CCI sera realizada pela
Instituicao Custodiante; e

(b) a arrecadagao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sao atividades da
Emissora, da seguinte forma: & Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do Patrimonio
Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condi¢des estabelecidas, dos respectivos termos
de liberagao de garantias.

9.7.  Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragao
da Emissora descrita na Clausula Décima Terceira deste Termo de Securitizagao serao suportados
pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre
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tais pagamentos, que deveréo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de
quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratoérios de 1% (um por cento)
ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

9.8. Ordem de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagdes extraordinarias, liquidagao
antecipada ou excussao das Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos
disponiveis apos o cumprimento do item anterior:

i) Pagamento das Despesas Recorrentes incorridas e ndo pagas até a respectiva Data de
Pagamento;

ii) Juros Remuneratérios vencidos;

iii) Encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

iv) Pagamento das Despesas Recorrentes do Patrimbnio Separado do periodo em referéncia;
V) Pagamento de Juros Remuneratorios;

Vi) Pagamento da remuneracdo do Agente de Assessoria;

vii) Pagamento das Despesas Extraordinarias incorridas e ndao pagas até a respectiva Data de
Pagamento; e
viii) Pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Compulsoéria.

9.8.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado sejam insuficientes para
cumprimento das obrigagées do CRI previstas nos itens (i) ao (viii) da clausula 9.8 acima, a
Emissora notificara a Devedora para que em até 5 (cinco) Dias Uteis deposite recursos necessarios
para cumprimento de todas as obrigagdes.

9.9.  Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbénio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragao temeraria reconhecidos por
sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio
Separado.

9.10. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dard causa a declaragdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora néo o faga,
convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administragao ou
liquidagao do Patrimbnio Separado.

9.11. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma na forma prevista neste
Termo de Securitizagao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, e sera instalada (a)
em primeira convocagao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois
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tergos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocagao, independentemente da
quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei n°® 14.430.

9.12. Na Assembleia de Titulares de CRI, serao consideradas validas as deliberacdes tomadas
pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, o Agente
Fiduciario podera promover a liquidagao do Patriménio Separado com o consequente resgate dos
CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimdnio separado aos
seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de Investidores dos
CRI nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao ou (b) caso a Assembleia
Especial de Investidores dos CRI seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das
medidas a serem adotadas nos termos dos §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei n°® 14.430.

9.13. Gestao de Recursos da Conta do Patriménio Separado: Quaisquer valores depositados ou
mantidos na Conta do Patrimbnio Separado estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario e integrardo o Patriménio Separado, devendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados
nos Investimentos Permitidos. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais
aplicagdes integrarao o Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos.

9.13.1 Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito, a
Securitizadora, o Agente Fiduciario e os titulares dos CRI nao assumem qualquer responsabilidade
perante a Devedora, por perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nas
Investimentos Permitidos, reivindicagées, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras
(ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdao dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, desde que
expressamente observado o disposto no item 9.10 acima.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO
10.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente

aceita a sua nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

10.2. Declaragdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o
Agente Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e
condigbes, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe séo atribuidas;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situagoes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Resolugdo CVM 17, conforme consta no Anexo VIl deste Termo de Securitizagao;

(c) nao desempenhar qualquer outra fungao ou outros servigos para a presente Emissao;
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(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao que Ihe
¢ atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secao Il do Capitulo Il da Resolugao
CVM 17;

(e) prestar servigos de agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme consta no
Anexo VIII;

(f estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigagcbGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(9) assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagao a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora
ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(h) nao possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou com a Devedora que o impecga de
exercer suas fungdes de forma diligente; e

(i) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituigéo e
exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista que na data da assinatura
do Termo de Securitizagdo os Contratos de Garantias e os atos societarios de aprovacgao de
garantias nao estdo registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais
competentes.

10.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

(b) zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administragdo do
Patriménio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagao, tendo em vista que na
data de assinatura deste Termo de Securitizagdo nao se encontram constituidas e exequiveis, uma
vez que deverao ser registrados nos competentes Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e
de Imoveis e Cartério de Registro de Titulos competentes, bem como o valor dos bens dados em
garantia, quando ocorrerem, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;
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(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar a Emissora e a Devedora sempre que a analise seja possivel através dos
documentos encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na hipotese de sua
deterioragcao ou depreciacao;

(f manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto a
Emissora, com base nas informagdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador do CRI;

(9) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes assumidas
nesta operacao, a administragdao do Patrimonio Separado;

(h) promover a liquidagio do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula 11.1.0 deste
Termo de Securitizagao;

(i) renunciar a funcao de Agente Fiduciario na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagao da
assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

)] conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(k) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informagbes contidas neste Termo de Securitizagao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

0] adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patrimonio Separado,
caso a Emissora ndo o faga nas hipéteses de substituicao ou liquidagao do Patriménio Separado;

(m) informar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela
Emissora, de quaisquer obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo
as obrigacgoes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelecam condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI;

(n) acompanhar a atuagdo da Emissora na administracao do Patrimdnio Separado e solicitar,
quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patriménio Separado;

(0) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o Valor Nominal
Unitario dos CRI, calculado pela Emissora, através de seu website e/ou de sua central de

56

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Hauvir,
Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.



atendimento;

(p) acompanhar a prestagao das informagdes periodicas pela Emissora, alertando os Titulares
dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugao CVM 17, acerca de eventuais
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

() fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n® 14.430 a Securitizadora no prazo de 3
(trés) Dias Uteis , contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o
termo de quitagao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade
de que trata o caput do art. 18 da Lei n°® 14.430;

(n convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizagao, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Especial dos Titulares de CRI a fim de prestar informacgdes que
Ihe forem solicitadas;

) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteudo minimo o
previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17; e

(V) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e
comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual
reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

10.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da emissdao dos CRI, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

10.4. Remuneracéo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da
legislagdo em vigor, correspondentes a: uma parcela de implantagdo no valor de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais) devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizagdo dos
CRI, e parcelas anuais no valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), sendo a primeira parcela devida
no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia

dos anos subsequentes. Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pelo
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Emissor e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagao do
cancelamento da operacéo.

10.4.1. As parcelas citadas acima poderdao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econOmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

10.5. As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variagdo positiva acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracgao sera devida mesmo apos o vencimento final
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em
relacdo a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

10.6. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuigdo
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo sobre o Lucro Liquido), IRRF e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragcao do Agente Fiduciario nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.8. Adicionalmente, por tratar-se de Despesa Recorrente, a Emissora, com recursos do
Patrimdnio Separado, antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para prestar
0s servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos. Quando ndo houver recursos suficientes na Conta do Patrimdnio Separado
dos CRI para custeio de tais despesas , os investidores deverao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas
pela Emissora, com recursos do Patrimoénio Separado. As despesas a serem antecipadas deverao
ser previamente aprovados pelos investidores. S3o exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatérios, avisos, editais e notificagdes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos; (iv)
locomocgdes entre estados da federacado, alimentagao, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel,
todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados
com recursos da integralizagao (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencdo de opinidao técnica ou legal de documentagdo ou
informacgao prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigacgoes; (vii) revalidagao de
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laudos de avaliagao, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE; (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungao,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdao igualmente suportadas pelos investidores bem como sua
remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

10.9. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis apds a realizacdo da respectiva prestagdo de contas & Emissora e envio de cépia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

10.10. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento
para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou
administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
investidores, despesas estas que deverao ser previamente aprovadas pelos investidores e pela
Emissora, e adiantadas pelos investidores, na proporcao de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na
proporgao de seus créditos, (i) incluem, mas nao se limitam, os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungéo, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores; as eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracgido; e (ii) excluem os investidores
impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as despesas na proporgao de
seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos investidores que
efetuaram o rateio em proporgao superior a propor¢cao de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas
relativas a sua participagao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que nao tenha sido saldado na forma
prevista acima sera acrescido a divida do Patriménio Separado na forma do §3° do artigo 13 da
Resolugdao CVM.

10.11. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou
pelos investidores, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

10.12. Nas operacdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacao de recursos pela Devedora, em razéo das obrigagdes impostas ao Agente Fiduciario
dos CRI pelo Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE, que determina que em caso de possibilidade de
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resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e
do Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagao da totalidade dos
recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e
desde ja ajustado que a Devedora, coobrigadas entre si, assumirdo a integral responsabilidade
financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacao da destinagcao dos
recursos.

10.12.1. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera acrescido a divida do Patrimbnio Separado, tendo preferéncia na ordem de
pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas
contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestacdo de contas obrigatoriamente.

10.12.2. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela
Emissora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

10.12.3. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturagcdo das condi¢gdes
da operacio, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional equivalente a R$
600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a execugéo das garantias, (ii) ao comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da
Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confecgao de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagéo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao
disposto no item seguinte; e (iv) implementagdo das consequentes decisbes tomadas em tais
eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao
pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

10.13. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervengao, liquidagao extrajudicial,
faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberagao,
pelos Titulares de CRI, no ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada
para este fim, sendo eleito novo agente fiduciario caso os Titulares de CRI optem por prosseguir

com a referida substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas fungdes até que seja
substituido pelo novo Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario se mantera nas suas fungdes até que
seja substituido pelo novo Agente Fiduciario.

10.14. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;
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(b) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto,
o voto da maioria dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos 10.3 neste Termo
de Securitizagdo e na legislagao aplicavel.

10.15. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 10.8 deste
Termo de Securitizagdo e da Clausula 10.9 assumira integralmente os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

10.16. Substituicdo: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagéo, conforme aplicavel.

10.17. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocacgao da Assembleia Especial para a
escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

10.18. Validade das manifestagdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas
neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. O disposto acima nao inclui as deliberacdes
relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas séo
legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que ndo havendo deliberagédo o Agente
Fiduciario podera adotar o disposto na legislagao.

10.19. Atuacdo Vinculada: A atuacédo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM
17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404/76, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao
aplicavel.

10.20. Presuncao de Veracidade: Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou

adulteragéo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragao
de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigagao legal e regulamentar
da Emissora elabora-los, nos termos da legislagédo aplicavel.

10.21. Renuncia: O Agente Fiduciario deverad permanecer no exercicio de suas fungbes até a
escolha e aprovagdo do novo agente fiduciario, em caso de renudncia, situagdo em que se
compromete a realizar a devolugédo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a
sua renuncia.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liquidacao do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora,
com relagao as obrigacoes assumidas nesta Emissao; (ii) o inadimplemento com relagcao as
obrigacoes assumidas nesta Emissao; ou, ainda (iii) qualquer uma das hipdteses previstas na
Clausula 11.4. abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos itens acima, devera realizar
imediata e transitoriamente a administracao do Patrimdénio Separado constituido pelos Créditos
Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimbénio Separado.

11.2. Convocagdo da Assembleia Especial: Em até 20 (vinte) dias a contar do inicio da
administracdo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Separado, devera ser convocada uma
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, com antecedéncia de 15 (quinze) dias contados da
data de sua realizagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao, e instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presencga de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos)
dos CRI em Circulagdo e em segunda convocacgao, independentemente da quantidade de
beneficiarios e seguintes deste Termo de Securitizagado para fins de deliberagdo das novas normas
e regras de administracdo do Patrimbénio Separado pelo Agente Fiduciario ou administragdo por
nova securitizadora, bem como de eventual liquidagdo do Patrimbnio Separado, devendo, nesse
ultimo caso, estabelecer as condi¢oes para contratagdo de uma empresa liquidante. A deliberagao
pela liquidagdao do Patrimbénio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora, nos termos
acima, sera valida por maioria dos votos presentes, na forma do artigo 30 da Resolugao CVM 60,
enquanto o quorum de deliberagdo requerido para a substituigdo da Securitizadora na
administragao do Patrimbnio Separado equivalera a 30% (trinta por cento) dos Titulares dos CRI
em Circulagdo, observado que nido pode ser superior a CRI representativos de mais de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolugdo CVM
60.

11.3. Deliberagdo pela Liguidagdo do Patriménio Separado: A Assembleia Especial de
Investidores dos CRI devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, ou pela
continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragao
desta ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade econémico-financeira.

11.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo imediata e transitéria, pelo Agente Fiduciario, da
Administracdo do Patrim6énio Separado:

(a) pedido de recuperacgao judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagao, respeitando o prazo de cura
previstos pelos Créditos Imobiliarios que dao suporte a essa Emissédo, sendo que, nessa hipotese,
a liquidacao do Patrimbnio Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de
verificagao da mora, caso os Titulares do CRI decidam nesse sentido.
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11.4.1. A ocorréncia de qualguer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

11.4.2. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagcdo do Patrimbnio Separado com o
conseqguente resgate dos CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia
Especial de Investidores dos CRI de que trata a Clausula 11.4 acima nao seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacao ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores dos
CRI de que trata a Clausula 11.4 acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL
12.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer

tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, de forma presencial, ou a
distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

12.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar sobre:

| — as demonstracdes financeiras do patriménio separado;

Il — alteracdes nos Termos de Emissao e/ou Contrato de Cessao;

Il — destituigdo ou substituicdo da Emissora na administragéo do patriménio separado; e

IV — qualquer deliberagao pertinente a administragao ou liquidacdo do patriménio separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretagcdo de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberagao sobre: a) a realizagao de
aporte de capital por parte dos investidores; b) a dagao em pagamento aos investidores dos valores
integrantes do patriménio separado; c) o leildao dos ativos componentes do patriménio separado;
ou d) a transferéncia da administracdo do patrimbnio separado para outra companhia
securitizadora ou para o agente fiduciario, se for o caso.

12.1.2. As demonstragdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinidao modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Investidores
dos CRI correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de investidores.

12.2. Convocagao: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pela
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao.

12.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 12.1. deste Termo de
Securitizagdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI mediante
publicagao de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira
convocacgao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicagao do edital de convocagao, em
segunda convocacao, salvo se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacao.
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12.3.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de Assembleia Gerais,
deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores — Internet (https://cpsec.com.br/emissdes), imediatamente apds a
realizagao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26,
do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da
Resolucdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 23 da Medida Provisoria.

12.3.2. As publicagdes acima serao realizadas uma unica vez €, no caso de Assembleia Geral nao
havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e Unica publicagao de
segunda convocagao.

12.3.3. Na mesma data acima, as publicagbes de editais das Assembleias Gerais serdo (a)
encaminhados pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titulares de CRI, por meio de comunicagao eletrénica (e-mail), cujas comprovagdes de envio e
recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo, observado que a Emissora considerara os
enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador do
CRI, exceto se de outra forma prevista em legislagao em vigor e (b) encaminhados na mesma data
ao Agente Fiduciario.

12.3.4. No caso de realizacdo de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes
alternativas de participacédo a distancia, respectivo anuncio de convocagao devem constar as
seguintes informacgdes adicionais: (i) se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a
realizagao da assembleia: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o
preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado seja considerado
valido; e (ii) se admitida a participagcao e o voto a distancia durante a assembleia por meio de
sistema eletrénico: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos titulares dos CRI, e se a assembleia sera
realizada de modo parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instru¢do de
voto de forma prévia a realizagdo da referida assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a
disténcia por meio eletrénico, as convocagdes poderdo ser publicadas de forma resumida com
indicagdo dos enderegos na rede mundial de computadores onde a informagdo completa deve
estar disponivel aos Titulares de CRI, sem prejuizo da obrigagdo de disponibilizagdo pela
Securitizadora, por meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

12.4. Nao se admite que a segunda convocagao da Assembleia Especial de Investidores dos CRI
seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

12.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apos definicdo da orientagado
pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/ou Agente

Fiduciario deverao exercer seu direito e deverao se manifestar conforme Ihes for orientado, exceto
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se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso nao haja quérum necessario para
a instalagcao da Assembleia Especial de Investidores dos CRI ou deliberagao pelos Titulares de CRI,
em segunda convocagao, ou ndo cheguem a uma definicao sobre a orientagédo, a Emissora e/ou
Agente Fiduciario deverao permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questao, sendo
certo que o seu siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dos
Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer
responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestacdo. O disposto acima nao inclui as
deliberagoes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos qudruns e
medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que ndo havendo
deliberagao o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagao.

12.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos
CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos
CRI ou a Emissora.

12.7. Legqislagdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem ser
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra a
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocagao e na realizagdo da assembleia referida
no caput as normas referentes a convocagao e a realizacdo da assembleia de debenturistas e,
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n°® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

12.8. Instalagdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalara com a presencga de,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao.

12.9. Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.
Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidores detentores
de titulos de securitizagdo na data da convocagao da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.9.1. Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial de Investidores dos
CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugado de voto a distancia, desde que
recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores dos CRI na forma
do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugao CVM 60 e observadas as demais disposi¢coes
da Resolugao CVM 60 €, no que couber, a Resolugao CVM 81.

12.9.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores dos
CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacdao devera conter informacdes

65

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Hauvir,
Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.



detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e
votar a distancia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluindo informagoes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagao do informagdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacao do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital.

12.9.3. No caso de utilizacado de meio eletrénico para realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca
na transmissdo de informacgdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrbnica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacao dos
Titulares dos CRI.

12.9.4. Impedimento de voto: Ndo podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores dos
CRI: (i) os prestadores de servigos da Emissao, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretores e
funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses
do patrimonio em separado no tocante a matéria em deliberagao, ressalvadas as hipoteses em que
os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a Assembleias Especial de
Investidores dos CRI, manifestada na prépria assembleia ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

12.9.5. Consulta formal: Os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo de consulta
formal, escrita (por meio de correspondéncia com AR) ou eletronica (comprovado por meio de
sistema de comprovagado eletrbnica — comprova.com), desde que respeitadas as demais
disposicdes aplicaveis a Assembleia Geral de Investidores, prevista neste Termo de Securitizagao
e no edital de convocagao, conforme condigdes previstas na Resolugao CVM n° 60. Sendo certo
que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao.

12.10. Quoéruns: Os quoruns de deliberagdo das Assembleias de Titulares de CRI deveréo levar
em conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes, observadas as regras relacionadas ao
computo dos votos proferidos em assembleias com participagdo a distancia, previstas na
Resolugdo CVM 81, se aplicavel.

12.11. Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenga dos representantes legais da Emissora

nas Assembleias de Titulares de CRI, observadas as disposi¢cbes pertinentes a presenca nos
termos da Resolucdo CVM 81, se aplicavel.

12.12. Prestacao de Informacgdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas,
sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar quaisquer
terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI,
sempre que a presencga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do
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dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas nao poderao
participar do processo de deliberagdo e apuragao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da
respectiva matéria em discussao.

12.13. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI cabera, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (iii) a Emissora, (iii) ao Titular
dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou (iv) representante indicado pela CVM.

12.14. Quoérum de Deliberagdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagao
e/ou nos Documentos da Operagao, todas as deliberagcbes serdo tomadas, em primeira
convocagao, por maioria simples dos CRI em Circulagao presentes na Assembleia Especial de
Investidores dos CRI e, em segunda convocacgao, por qualquer nimero. O disposto acima nao
inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quéruns sao legais e previstos neste Termo de Securitizagao. Conforme previsto na Clausula 11.2
acima, o quorum de deliberagao requerido para a substituicdo da Securitizadora na administragao
do Patriménio Separado equivalera a, no minimo, a maioria simples dos Titulares dos CRI em
Circulagao.

12.15. Quodruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizagao e/ou nos Documentos da Operacao, as propostas de alteracdes e de renuncias feitas
pela Emissora em relagao: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e as datas
de pagamento da amortizagao de principal; (ii) a forma de célculo da evolugao financeira dos CRI,
os Juros Remuneratoérios dos CRI, a amortizagéo de principal e o Valor Nominal Unitério; (iii) a Data
de Vencimento Final (v) aos Eventos de Recompra Compulséria; (vi) as caracteristicas dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls; (vii) as Garantias que possam comprometer sua
suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, inclusive a exclusao ou substituicdo das Garantias;
(viii) aos quoruns de instalagdo e/ou de deliberagdo das Assembleias de Titulares de CRI;
(xix) qualquer alteragdo as previsdes referentes a amortizagdo extraordinaria ou resgate
antecipado dos CRI; e (x) qualquer liberagdo especifica com relagdo a um inadimplemento da
Devedora (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica, ndo
significa liberacdo de fatos posteriores), deverdo ser aprovadas em primeira ou segunda
convocagao, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, dois tergos dos CRI em
Circulagao.

12.16. Dispensa para Convocacio: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das
disposi¢cbes relacionadas com os quoéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagao.

12.17. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacao e realizagdo de Assembleia Especial
de Investidores dos CRI sempre que for necessaria alteragao, em qualquer dos Documentos da
Operacdo, decorrente exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
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adequacgdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais
reguladores; (ii) das alteragdes a quaisquer Documentos da Operagcado ja expressamente
permitidas nos termos dos Documentos da Operacao; (iii) quando verificado erro material, seja ele
um erro grosseiro, de digitagao ou aritmético; e (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteragao na razao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

12.18. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais
de Investidores de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Fundos.Net, sendo que sua
publicagao em jornais de grande circulagao nao sera necessaria, exceto se a Assembleia Especial
de Investidores dos CRI deliberar em sentido diverso.

12.19. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) o
aditamento dos Documentos da Operagao para a corregao de erros materiais, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operacdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii)
alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM,
ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequagao as normas legais ou
regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Securitizadora e do
Agente Fiduciario, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que as alteragdes ou corregodes referidas nos itens (i), (ii), (i) e (iv) acima, ndo possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e desde que néo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI. As alteragdes referidas acima
devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos
respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM 60.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patrimonio Separado: A remuneragdo da Securitizadora no valor de R$
150.000,00, liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela unica, pela estruturagao da
emissdo dos CRI da 12 e 22 Series e a remuneragao no valor de R$ 220.000,00, liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturagdo da emissao dos CRI da 32 e 42
Series, a ser paga & Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a
contar da data de subscrigao e integralizagao dos CRI.

13.1.1. A remuneracao definida no item 13.1. acima, continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia nao
sanada, remuneragao esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagao
da Emissora.

13.1.2. Os valores referidos no item 13.1. acima serao acrescidos dos impostos que incidem sobre
a prestacdo desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza),
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CSSL (Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracgao da
Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

13.1.3. A remuneragdo do Agente Fiduciario esta prevista na Clausula 10.4 deste Termo de
Securitizagao.

13.1.4. A remuneragao da Instituicao Custodiante € composta da seguinte forma: (i) Registro e
Implantacéao das CCls. Sera devido o pagamento unico, a titulo de registro e implantagao das CCls
na B3, no valor de R$ 2.000,00(dois mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizagado dos CRI; e (ii) Custédia das CCls. Sera devida, pela prestagao de servigos
de custodia das Escrituras de Emissdo de CCI, remuneragao anual, no valor de R$ 3.000,00 (trés
mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima ou
em 30 (trinta) dias contados da celebragdo das Escrituras de Emissdo de CCIl, o que ocorrer
primeiro, e as demais na mesma data dos meses subsequentes e as seguintes no mesmo dia dos
anos subsequentes.

13.1.5. As parcelas citadas no item 13.1.3. acima, serado acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

13.1.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagéo
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

13.1.7. A remuneragao ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungao de
agente registrador e instituicao custodiante durante a implantagao e vigéncia do servigo, as quais
serdao cobertas pela Emissora das CCls, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora das
CCls ou mediante reembolso, apds prévia aprovagao, sempre que possivel, quais sejam: custos
com o Sistema de Negociagao, publicagdes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos
relacionados a emissao, notificagbes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitalizag¢des, envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

13.2. Despesas do Patrimbénio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado:
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A) todos os emolumentos da B3, relativos as CCls e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissao, utilizagcdo e movimentagao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, impressao, expedigao e publicacao de relatérios e
informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em regulamentagao especifica e em
qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacao societaria da Securitizadora
relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacgao, bem
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

B) taxa de administragdo no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, liquidos de
quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagao
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela
deveréa ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscri¢éo e integralizagéo dos CRI, e
as demais nos dias 20 (vinte) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a
remuneracgao (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizard a administracdo dos CRI e,
consequentemente, do Patriménio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de
substituicao da Securitizadora por qualquer motivo; e

C) remuneracao da Instituicao Custodiante: A remuneracao do Custodiante esta prevista na
Clausula 13.1.4 deste Termo de Securitizacao;

D) remuneracdo do Escriturador: A titulo de escrituragdo dos CRIs, sera devido o pagamento
de parcela mensal de valor aproximado de R$ 1.400,00 (mil e quatrocentos reais), a ser pago até
dia 20 (vinte) e cada més, sendo sua primeira ocorréncia no més subsequente a primeira data de
integralizagao dos CRI;

E) remuneracdo do Agente Fiduciario: A remuneragao do Agente Fiduciario esta prevista na
Clausula 10.4 deste Termo de Securitizago;

F) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos
documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos titulares dos CRI ou para realizagao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

G) averbacgoes, prenotagdes e registros em Cartérios de Registro de Imoveis, Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos
relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizagao;
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H) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administragao do Patrimonio
Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituragao contabil e elaboragao de balango auditado, os quais serao
realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdao reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante
apresentagdao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizagao do Patriménio Separado;

J) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagao
dos créditos do Patriménio Separado;

K) remuneracgao de todas as verbas e tarifas devidas a instituigdo financeira onde se encontra
aberta a conta corrente do Patrimdnio Separado;

L) despesas com registros e movimentacao perante instituicbes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidacao e custddia, escrituracdo, camaras de compensacao e liquidacao, juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao
societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionados
aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

M) despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
realizagcao de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentagéo aplicavel;

N) honorarios e despesas incorridas na contratagcdo de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

0) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e
necessarias a realizagdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacao aplicavel;

P) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patriménio Separado;

Q) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimbnio Separado;

R) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locagao
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de espaco para sua realizagdo, bem como com a contratagdo de servigos extraordinarios para a
sua realizacao;

S) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se encontra
aberta a Conta Centralizadora;

T) custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstragdes financeiras do patriménio separado; as
despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem
como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos Imobiliarios e das garantias
integrantes do Patrimbnio Separado, que deverao ser previamente aprovadas €, em caso de
insuficiéncia de recursos no Patrimbénio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

U) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagao
incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

V) as perdas, danos, obrigacbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos,
obrigagdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisao judicial final proferida
pelo juizo competente;

W) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizagao dos
Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do Patriménio
Separado;

X) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbeéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou
contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

Y) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a
Oferta;
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2) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a
Oferta e/ou ao Patrimbnio Separado;

AA) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgao publico
oficial, inclusive com o registro para negociagdao dos CRl em mercados organizados;

BB) quaisquer custas com a expedigao de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

CC) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagao do Patrimbnio Separado; e

DD)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagéo.

13.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nos itens 13.1. e 13.2. acima, e tais despesas ndo sejam
pagas pela Devedora, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢édo dos
CRI titulados por cada um deles, caso ndao sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais
pagamentos.

13.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens 13.1.,
13.2. acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custédia dos CRI;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributéario.

13.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condigdes previstas neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢dao de CRI detida pelos
Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovagao.

13.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 13.4. acima, na insuficiéncia de recursos
no Fundo de Despesas, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou
ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (a) as despesas com contratagdo de servigos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
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serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar
os Créditos Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores
da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos do Contrato de Locacao; (d)
eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacgoes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneragao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneragdo do
Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

13.5. Despesas Extraordinarias: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a
Emissora em virtude de quaisquer renegociagdes que impliguem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas
nao se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente
Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverao ser arcados:

(i) Pela Devedora, caso ela tenha dado causa as referidas despesas; ou

(ii) Pelo Patrimbnio Separado, caso a Devedora nao tenha dado causa as referidas despesas.

13.5.1 Sera devida, pela Devedora a Emissora, uma remuneragdo adicional equivalente a: (i)
R$ 700,00 (setecentos reais) (setecentos reais) por hora de trabalho, em caso de reestruturagéo
das condigdes da Operacao de Securitizagao, eventual necessidade de elaboragao de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou de realizagdo de assembleias gerais extraordinarias dos Titulares
dos CRI, limitados a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por evento; e (ii) R$ 500,00 (quinhentos reais)
por més por agao judicial que envolva a Emissora e também a Securitizadora no polo passivo, até
a efetiva extingdo da acao. Esses valores serao corrigidos a partir da Data de Emissao e reajustados
pelo IPCA/IBGE.

13.5.2. No caso de transferéncia da administragdo do PatrimOnio Separado para outra entidade
que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condigdes previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI,
deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na proporgao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

14.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais
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tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sao de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as
informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando
em consideracao as circunstancias especificas de seu investimento.

14.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na
aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagado geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361
a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagao é
contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate
(artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagado do imposto de renda devido,
gerando o direito a dedugéo do IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo (artigo 76, | da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrugdo Normativa n® 1.585/2015). O rendimento
também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa
de retencdo do IRRF.
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Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serao tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro
de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e
a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n® 7.689, de
15 de dezembro de 1988, e das alteracgdes trazidas pela Lei n°® 13.169, publicada em 7 de outubro
de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estéo isentas de Imposto de Renda (artigo 28,
paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas
entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao em
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por for¢ca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 11.033/04. De acordo com a posi¢cdo da Receita Federal do Brasil
(“REB”), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagéo ou cessao
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndao é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n°® 8.981, de
20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes
esta dispensada desde que as entidades declarem sua condi¢do a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redag¢ao dada pela Lei n® 9.065, de 20
de junho de 1995.

14.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014™), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. Excecgéao é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CRI
por pessoas fisicas, os quais sao isentos de tributagao, inclusive no caso de investidores residentes
em pais ou jurisdigao com tributagao favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demais investidores
residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributagado aplicavel a

residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que nao observem as normas
da Resolugdo CMN n° 4.373/2014 ao realizarem seus investimentos.

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que n3o tribute a renda ou que a tribute &
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislacdo nao permita o acesso a informagdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagao do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.
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No entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdicoes
listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho
de 2010 (“IN RFB n°® 1.037/2010”).

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributagdo, os investidores sujeitos as mesmas
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquota
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazo da
aplicacao (aliquota de 22,5% para aplicagoes até 180 dias; de 20% para aplicagdes de 181 a 360
dias; de 17,5% para aplicagbes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicagbes acima de 720 dias).

Nos termos da Medida Provisoria n® 1.137, de 21 de setembro de 2022 (“MP _n° 1.137/2022"), a
partir de 01.01.2023, o IRRF incidira a aliquota zero sobre rendimentos produzidos por CRI
constituido para adquirir recebiveis de apenas um cedente ou devedor, desde que se comprove o
seu registro em sistema autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela Comissao de Valores
Mobiliarios e que o investimento do residente ou domiciliado no exterior tenha observado a
Resolugdo CMN n° 4.373/ 2014.

Esse beneficio ndo sera aplicavel a operagdes celebradas entre pessoas vinculadas ou a
rendimentos auferidos por residente ou domiciliado em Paraiso Fiscal, conforme definicao
mencionada acima, ou por beneficiario de regime fiscal privilegiado listado no artigo 2° da IN RFB
n° 1.037/2010.

De acordo com a legislagdo, considera-se regime fiscal privilegiado aquele que apresente
quaisquer das seguintes caracteristicas: (i) nao tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (ou 17% se houver alinhamento com os padrdes internacionais de transparéncia
fiscal); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a ndo residente, sem exigéncia de realizagéo de
atividade econdmica substantiva ou condicionada ao nao exercicio de atividade econdémica
substantiva; (iii) ndo tribute ou tribute a aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se houver
alinhamento com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal) os rendimentos auferidos fora
do territério; ou (iv) ndo permita acesso a informagdes relativas a composi¢cao societaria,
titularidade de bens e direitos ou as operagdes econdémicas realizadas.

Além disso, o beneficio deixara de ser aplicavel se a MP n° 1.137/2022 nao for convertida em lei
no prazo determinado na Constituigdo Federal (sessenta dias, prorrogavel uma vez por igual
periodo, contando-se o prazo da publicagdo ocorrida em 22.09.2022 e suspendendo-se quando
houver recesso do Congresso Nacional).

14.1.3. Imposto sobre Operacoes Financeiras (I0OF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
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mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas na Resolugao
CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo
as operagoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a operagcdes de cadmbio ocorridas apds esta eventual
alteracao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operagbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagao, notificagdes aos devedores e
outros, deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores — Internet (https://cpsec.com.br/emissbes), imediatamente apos
a realizagao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do
artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugao
CVM 60 e a Lei n® 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da
sua ocorréncia. As publicagdes acima serao realizadas uma unica vez.

15.2. As publicagdes das Assembleias Gerais serao realizadas na forma da clausula 12 acima.

15.3. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado.

15.4. As demais informagdes periddicas ordinarias da Emisséo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolu¢do CVM
60 e demais legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

16.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizagado sera registrado
na B3 na forma do §1° do artigo 26 da Lei 14.430 e sera custodiado na Instituigdo Custodiante em

até 1 (um) Dia Util, ocasido em que a Instituicdo Custodiante emitira a declaracdo constante do
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Anexo VI a este Termo de Securitizagao.
CLAUSULA DECIMA SETIMA- NOTIFICAGCOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicagoes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serao
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecgos constantes abaixo, ou em outro
que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo
de Securitizagao.

Para a Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01451-000, Cidade de Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Cidade de Sao Paulo — SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagéo)

17.2. Consideracdo das Comunicagdes: As comunicagdes serao consideradas entregues
quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagdes
feitas por correio eletronico serdao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada tanto pela
Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

17.3. Com excegao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operagao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario,
ocorrera exclusivamente através da plataforma VX Informa. Entende-se por “VX Informa” a
plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para
a realizacédo do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso
ao sistema.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - RISCOS

18.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
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independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbénio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI: Os CRI sado lastreados
nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de
Securitizagao, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimbénio Separado. Os
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimbnio
Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio
Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras
fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos
da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobrancga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes

decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisigao e securitizagao
de créditos imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patrimbnios sdo administrados

separadamente. O Patrimbénio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
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Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela Devedora podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na
hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custédia e
administragcdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o
Patrimbnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as
novas normas de administragdo do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidagdao deste, que
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos
CRI.

(e) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio
Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagao de
patriménio.

)] Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuagdo como Emissora de
CRI depende da manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndao atenda aos requisitos da CVM em
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRI.

(9) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengao do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e,
caso haja, as condi¢Oes desta captagao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(h) A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de

componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa
capacidade de geragéo de resultado.

(i) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagao estruturada”,
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagao em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
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no que tange as operacgdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razao
do dispéndio de tempo e recursos.

0] Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagao subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras e
por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado
apos a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

(k) Risco Tributario: A criacdo ou majoragao de tributos, nova interpretagdo ou, ainda,
interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a
operacgoes ja efetuadas.

0] Risco em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta: A Oferta dos CRI, esta
submetida ao rito automatico de registro perante a CVM nos termos do artigo 26 da Resolugéo
CVM 160, de forma que as informagdes prestadas pela Devedora, pela Emissora e pela
Distribuidora e o Agente Fiduciario nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(m) Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagao, a eventos de amortizagao extraordinaria
ou resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos Titulares dos CRl a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos
CRI.

(n) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimbénio Separado, nos termos
da Lei n°® 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissao, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgéo dos CRI titulados
por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula
3.3 deste Termo de Securitizagao.

(0) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas
deliberagcbes no ambito da Assembleia Especial necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a deliberagao pode
nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

(p) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI: As
deliberagbes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por
quoruns qualificados em relagado ao CRI. Os Titulares dos CRI que detenham pequena quantidade
de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria

qualificada dos CRI. Como nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do
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Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagao em Assembleia Especial, os
Titulares dos CRI poderdao ser prejudicados em decorréncia de deliberagbes tomadas em
desacordo com os seus interesses.

() O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do
Patrimbnio Separado de suportar as obrigagcées decorrentes da emissdao dos CRI depende do
adimplemento dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade da Devedora, em cumprir com
obrigagcées no ambito dos Documentos da Operacgao, inclusive obrigagdes de pagamento ou
resolucao da cessao dos Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigagoes pela
Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbénio Separado de suportar suas obrigagcdes, conforme estabelecidas neste Termo de
Securitizagao.

(n Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI nao foram objeto de classificagdo de risco por
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito
assumido pelos investidores com a aquisi¢do dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a nao
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacdes pecuniarias decorrentes da
Emissao, bem como eventuais perdas de principal e juros.

(s) Risco da Administracdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente: Nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria, a administragdo, gestdo e cobranga escritural dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, bem como o relacionamento e atendimento dos adquirentes serdo realizados
inicialmente pela Devedora, observada a possibilidade de substituigdo da gestdo e cobranga dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, nas hipdteses previstas nos Documentos da Operacgao.
Eventual falta de repasse dos Créditos Cedidos Fiduciariamente pela Devedora ao Patrimonio
Separado e/ou redirecionamento a outra conta arrecadadora poderdo afetar negativamente os
CRIs e as suas Garantias.

(t) Risco referente a auséncia de auditoria: Nao foi realizada auditoria juridica sobre os Imoveis
Destinacao 22 Emissao, a Devedora, a Cedente e Fiadores para os fins da presente Emissao, tendo
a auditoria juridica sido restrita aos Imoveis, de modo que nao é possivel assegurar que nao existam
fatos ou situagdes em relagao aos Imdveis Destinagdo 22 Emissédo, a Devedora, a Cedente, aos
Fiadores e as Garantias que pudessem inviabilizar ou impactar a Emissao. A despeito de a auditoria
juridica sobre os Imoveis ter sido realizada, cabe observar que os documentos analisados se
reportavam a data-base anterior a data de emissdao do CRI, além de nem todos os documentos

necessarios terem sido apresentados para a completa analise dos Iméveis. A auséncia de auditoria
juridica da Devedora, Cedente e Fiadores, a caréncia da apresentacdo de determinados
documentos e a apresentagdo de documentos considerando data-base anterior poderao: (a) nao
revelar potenciais contingéncias dos Imdveis ou mesmo o impacto das contingéncias existentes
sobre a Devedora, Cedente, Fiadores e as Garantias; e (b) nao revelar fatos ou riscos relacionados
a Devedora, Cedente, Fiadores e a constituicao das Garantias. Nao € possivel assegurar que fatos
alheios e desconhecidos da Emissora e do Coordenador Lider ndo possam afetar negativamente
a Devedora, as Garantias, o CRI e/ou a capacidade da Devedora, da Cedente e dos Fiadores em
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suportar suas obrigagées no ambito da Emissao, bem como a constituicdo da Nova Alienagao
Fiduciaria de Imdveis, o0 que podera ocasionar perdas relevantes aos Titulares dos CRI. A realizagao
de auditoria juridica nos termos mencionados neste item nao pode ser entendida como exaustiva
de modo que, eventualmente, poderdao existir pontos ndo compreendidos ou analisados que
impactem negativamente a Emissdo, devendo, nesse sentido, os potenciais Investidores analisar
os pontos relativos a auditoria juridica previstos neste item antes de tomar uma decisdao de
investimento.

(u) Risco relativo a auséncia de laudo de avaliacdo dos Imdveis Destinagdo 22 Emissao: Os
Imoveis Destinagao 22 Emissao nao foram objeto de laudo de avaliagao por empresa independente
especializada, de modo que nao é possivel verificar o real valor dos referidos bens, o que pode
acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios nao sejam suficientes
para liquidacdo do saldo devedor dos CRI. Nesse sentido, os potenciais Investidores devem
analisar os valores indicados aos Imoveis Destinagdao 22 Emissao antes de tomar uma decisao de
investimento.

(v) Eventual Conflito de Interesse: A Devedora, a Cedente e os Fiadores sdo partes
relacionadas, na medida em que integram o mesmo grupo econémico. Cabe observar que ha
possibilidade das empresas Liv e Kopstein serem incluidas no quadro societario da Devedora e
como Fiadores nos Termos de Emissao, independente da analise e aprovacao dos Titulares de
CRI. Assim sendo, existe o risco de determinados fatores que ocasionem uma alteragao
econdmico-financeira negativa serem comuns as partes mencionadas e prejudiquem as Garantias,
ja que pertencem ao mesmo grupo econdémico, de modo que as afetaria concomitantemente.
Dessa forma, por serem partes relacionadas, eventual inadimplemento nas obrigagcbes ora
contraidas por uma das partes pode vir a prejudicar a capacidade de cumprimento dos das demais
partes em suas obrigagdes, bem como prejudicar eventual excussdo das Garantias, nos termos
dos Documentos da Operagao.

(w) Risco de ndo constituicdo das Garantias: Algumas garantias estipuladas nos respectivos
instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdo devidamente constituidas na data de
assinatura do Termo de Securitizagdo e ndo sao condigdo precedente para a integralizagdo dos
CRI e das Notas Comerciais, existindo condigdes suspensivas a serem implementadas para a sua
regular eficacia além dos registros exigidos por lei para a sua efetiva constituicdo, o que implica,
que, caso durante o periodo em que nao tiverem atendidas as condigdes suspensivas e nao
estiverem as garantias registradas nos Cartorios de Registro de Imoveis e/ou de Titulos e

Documento competentes (conforme o caso), recair qualquer gravame sobre as Garantias, esses
gravames privilegiarao os seus respectivos credores em relagdo aos Titulares dos CRI. Destaca-
se que Imodvel 3 Incorporadora, objeto da Alienagao Fiduciaria de Imdveis, encontra-se hipotecado,
0 que podera impedir o registro da garantia, enquanto a hipoteca nao for baixada. Esses fatos
podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam
suficientes para liquidagado do saldo devedor dos CRI. Ademais, ha que se observar que podera
ser declarado vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas, se as Garantias nao forem
devidamente formalizadas e registradas, conforme o caso, nos cartérios competentes nos prazos
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e condicOes estabelecidas nos Termos de Emissao; ou ainda, as Garantias tornarem-se nulas ou
improprias para garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

(x) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variagdes no mercado
imobiliario poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado dos imdveis objeto de alienacao
fiduciaria, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissao. As variacdes de preco
no mercado imobiliario estdo vinculadas predominantemente, mas nao exclusivamente, a relacao
entre a demanda e a oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagao,
obsolescéncia e adequagao para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos
proprietarios.

(y) Risco em relacdo a instabilidade econdmica resultante dos impactos causados pelo
Coronavirus (COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas.
Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos
podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleragdo do
crescimento da economia brasileira. Surtos de doencgas transmissiveis em escala global, como o
recente surto do COVID-19, tém levado autoridades publicas e agentes privados em diversos
paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a contencao do surto, que podem incluir,
restricbes a circulagcdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas que transitaram por areas de
maior risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensdao de operacbes
comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou
menos severas. Tais medidas podem impactar as operagdes das sociedades empresarias e o
consumo das familias e por consequéncia afetar as decisbes de investimento e poupanga,
resultando em maior volatiidade nos mercados de capitais globais, além de potencial
desaceleragdo do crescimento da economia brasileira. Estes fatores podem afetar material e
adversamente 0s negoécios e os resultados das operagdes da Devedora e/ou das Fiduciantes e
afetar negativamente o cumprimento de suas obrigagdes assumidas no ambito da Operacao.

(2) Risco de crédito e capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes: Os Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCls, decorrem exclusivamente das Notas Comerciais. Ao
avaliarem os riscos inerentes a operagao, os Investidores devem atentar para a capacidade da
Devedora de honrar suas obrigagdes de pagamento no ambito das Notas Comerciais. A ocorréncia
de inadimpléncia e/ou eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora podera
afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigagdes.

(aa) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: Para a
operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI havera a necessidade da participagao de
terceiros, como o Escriturador do CRI e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagéo e
compensacgao eletrénica administrada pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares
dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado

em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais
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cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos
moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou
falhas operacionais.

(bb)  Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteragao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissado ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagoes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizagdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

19.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

19.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do
Caodigo de Processo Civil.

19.5. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposi¢des aqui contidas ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

19.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que Ihes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fun¢des, conforme decisdo transitada em julgado, da qual
nao caiba mais recursos.

19.7. O presente instrumento € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢des pelos
prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagédo aplicavel.
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19.8. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de negociacdes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebragao, além deste instrumento, dos demais Documentos
da Operagao, razao por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.9. Os Anexos a este instrumento sao dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o
carater complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e
indissociabilidade das disposi¢des deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser
interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo como parédmetro a natureza do negdcio
celebrado entre as Partes.

19.10. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas
assinaturas no presente instrumento poderao ser realizadas por meio eletronico, assim como as
assinaturas das testemunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do
artigo 10, §2°, da Medida Provisoria n°® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar
e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora
acordados em formato eletrénico, com certificado digital emitido no padrao ICP- Brasil. As Partes
reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas
eletrbnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACAO DE RISCO
20.1. Os CRI objeto desta emissao nao serao objeto de analise de classificagao de risco.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO
21.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, como o unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente deste Termo de Securitizagao, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que

seja.

21.2. Execucgéao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo,

requerer a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.
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ANEXO |

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA
82 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2023

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios 12 Emissao

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 20 de julho de 2023
SERIE Unica NUMERO | 01-EV TIPO DE CClI INTEGRAL

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

1. EMISSORA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao
Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 31.468.139/0001-98.

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituigcdo financeira, com sede no estado do Rio
Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Av. Cristovao Colombo, n°® 2955, cj. 501, Floresta, CEP
90.560-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.282.093/0001-50.

3. DEVEDORA

A RFM-E 01 Empreendimento Imobiliario Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Ramos Batista, 444, 12° Andar, bairro Vila
Olimpia, CEP 04552-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 49.466.209/0001-34 (“Devedora”);

O, lose Eduardo Gamboa |unq |air9, \/itgria Guimarads. Ha\/ir’ Rodr go Geraldi-Ad uy-e Mata Cristina Lima.

3. TITULO: O “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Nota Comercial Escritural, No
Conversivel em A¢bes, com Garantias Real e Fidejusséria, Emitida em Série Unica, para Colocacdo §
Privada, da RFM-E 01 Empreendimento Imobiliario Ltda.”, celebrado em 02 de margo de 2023 e_E
posteriormente aditado, entre a Devedora, na qualidade de emissora da Nota Comercial, a Cedente,g
na qualidade de titular da Nota Comercial, e os Fiadores PJ, na qualidade de garantidores (“Termo
de Emissao”), por meio da qual a Devedora emitiu 1 (uma) nota comercial, com valor nominal‘_g
unitario de R$ 34.459.312,50 (trinta e quatro milhdes, quatrocentos e cinquenta e nove mil, trezentosé;
e doze reais e cinquenta centavos) na respectiva data de emisséao, totalizando o valor total de R$4§_L
34.459.312,50 (trinta e quatro milhdes, quatrocentos e cinquenta e nove mil, trezentos e doze reais é

e cinquenta centavos) (“Nota Comercial”).

I
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.

4. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 34.936.000,00 (trinta e quatro milhdes, novecentos e
trinta e seis mil reais), na Data de Emissao.

5. GARANTIA REAL
N&o ha.

Edte dacumentolfeiassinado digital
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Anexo lll do Termo de Securitizagao.

6. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Conforme indicados na Tabela | do

na.

7.DEMAIS CONDIGCOES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1 PRAZO/DATA(S) DE PAGAMENTO:

Na forma indicada no Termo de Emissao 12
Emissao.

7.2 VALOR PRINCIPAL:

R$ 34.936.000,00 (trinta e quatro milhdes,
novecentos e trinta e seis mil reais), na Data de
Emissao.

J

7.3 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO:

Beraldi Arruv e Mara Cristinla | in

Mensal

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA:

Pela variagdo mensal acumulada do indice_
Nacional de Custo da Construgao - DI apurado eg
divulgado pela Fundacgao Getulio Vargas (“INCC-.
DI”), calculado de forma pro rata temporis por dias
corridos (base 360), mensalmente.

rigo

D)

7.5 JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado da Nota |
Comercial 12 Emissao, ou o seu saldo, incidirdao.
d

Guinharaes Havir
5

\/it

juros remuneratorios equivalentes a 12,68% (doze
inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao-
ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, ¢
sob o regime de capitalizagdo composta, calculados_g
de forma exponencial e cumulativa pro rataé
temporis, desde a Data de 12 Emissido da Notaz

a

Comercial 12 Emissdo ou da Data de AniversélrioT

queirg
7

-

imediatamente anterior, conforme o caso, até aLﬁ
proxima Data de Aniversario, de acordo com a’]
formula apresentada no Termo de Emissdo 12
Emissao.

os

Ta)
7

id |l oure

7.6 PRAZO E DATA DE VENCIMENTO:

A Nota Comercial tera prazo de 1.644 (mil e
seiscentos e quarenta e quatro) dias, vencendo-se,cg
portanto, em 1° de setembro de 2027 (“Data de¢
Vencimento”).

7.7 ENCARGOS MORATORIOS:

Juros de mora de 1% (um por cento) ao més e

multa por atraso de 2% (dois por cento).

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios 22 Emissao

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 04 de junho de 2024

SERIE Unica NUMERO

MA 01

TIPO DE CCI INTEGRAL

Este documento foi akssinado d|g|t Imente pOF Ana C
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1. EMISSORA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao
Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.468.139/0001-98.

2.INSTITUIGAO CUSTODIANTE

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira, com sede no estado do Rio
Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Av. Cristovao Colombo, n°® 2955, cj. 501, Floresta, CEP
90.560-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.282.093/0001-50.

Mara Cristinla Lima.

ruy

3. DEVEDORA

A RFM-E 01 Empreendimento Imobiliario Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Ramos Batista, 444, 12° Andar, bairro Vila
Olimpia, CEP 04552-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 49.466.209/0001-34 (“Devedora”);

I

odriao Geraldi A

s-Havir,

3. TITULO: O “Instrumento Particular da 2% (Segunda) Emissdo de Nota Comercial Escritural, Ndo
Conversivel em A¢bes, com Garantias Real e Fidejusséria, Emitida em Série Unica, para Colocacdo 5
Privada, da RFM-E 01 Empreendimento Imobiliario Ltda.”, celebrado em 04 de junho de 2024, entref
a Devedora, na qualidade de emissora da Nota Comercial, a Emissora, na qualidade de titular da-g
Nota Comercial, e os Fiadores, na qualidade de garantidores (“Termo de Emissdo 22 Emisséo”), por=
meio da qual a Devedora emitiu nota comercial, com valor nominal unitario de R$ 34.700.000,00,-%
na respectiva data de emissao, totalizando o valor total de R$ 34.700.000,00 (trinta e quatro milhdes
e setecentos mil reais) (“Nota Comercial”).

au
G

4. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 34.700.000,00 (trinta e quatro milhdes e setecentos
mil reais), na Data de Emissao.

5. GARANTIA REAL

N3o ha.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Conforme indicados na Tabela Il do
Anexo lll do Termo de Securitizagao.

7.DEMAIS CONDICOES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1 PRAZO/DATA(S) DE PAGAMENTO: Na forma indicada no Termo de Emissao 22
Emisséo. P

7.2 VALOR PRINCIPAL: R$ 34.700.000,00 (trinta e quatro milhdes e
setecentos mil reais).

7.3 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA: Pela variacdo mensal acumulada do Indice

Nacional de Custo da Construgéo - DI apurado e
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divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (“INCC-
DI”), calculado de forma pro rata temporis por dias
corridos (base 360), mensalmente.

7.5 JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado da Nota
Comercial 22 Emissédo, ou o seu saldo, incidirao |
juros remuneratérios equivalentes a 12,68% (dozeE

a
d

inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao-
ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,g
sob o regime de capitalizagdo composta, calculados§
de forma exponencial e cumulativa pro rata -
temporis, desde a Data da Primeira Integralizacao
dos CRI da 32 e 42 Serie ou da Data de Aniversario {
imediatamente anterior, conforme o caso, até aE»
proxima Data de Aniversario, de acordo com atd
formula apresentada no Termo de Emissao 22

Emissao.

J

eraldi Arrt

5 H:\/ir, Ro

7.6 PRAZO E DATA DE VENCIMENTO:

A Nota Comercial tera prazo de 1.842 (mil e
oitocentos e quarenta e dois) dias, vencendo-se,-
portanto, em 20 de junho de 2029 (“Data de
Vencimento”).

limarae.

\/itgrig Gu

7.7 ENCARGOS MORATORIOS:

Além da Remuneragdo, a multa moratéria nao.
compensatoria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor {
total devido.

yeirg

Jambo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12, 22 32 E 42 SERIES DA 82
EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2023

Cronograma de Amortizagao de Principal e Juros Remuneratdrios

Cronograma Séries 1% e 2?2

. Data de Data de Pagamento Paga ) ]
Periodo . . % Tai 1 % Tai 2
Aniversario CRI Juros?
Emissao 20/07/2023

1 20/08/2023 22/08/2023 Sim 0,0000% | 0,0000%
2 20/09/2023 21/09/2023 Sim 0,0000% | 0,0000%
3 20/10/2023 23/10/2023 Sim 0,0000% | 0,0000%
4 20/11/2023 21/11/2023 Sim 0,0000% | 0,0000%
5 20/12/2023 21/12/2023 Sim 0,0000% | 0,0000%
6 20/01/2024 23/01/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
7 20/02/2024 21/02/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
8 20/03/2024 21/03/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
9 20/04/2024 23/04/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
10 20/05/2024 21/05/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
11 20/06/2024 21/06/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
12 20/07/2024 23/07/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
13 20/08/2024 21/08/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
14 20/09/2024 23/09/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
15 20/10/2024 22/10/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
16 20/11/2024 21/11/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
17 20/12/2024 23/12/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
18 20/01/2025 21/01/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
19 20/02/2025 21/02/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
20 20/03/2025 21/03/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
21 20/04/2025 23/04/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
22 20/05/2025 21/05/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
23 20/06/2025 23/06/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
24 20/07/2025 22/07/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
25 20/08/2025 21/08/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
26 20/09/2025 23/09/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
27 20/10/2025 21/10/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
28 20/11/2025 21/11/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
29 20/12/2025 23/12/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Hauvir,
Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EO.



30 20/01/2026 21/01/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
31 20/02/2026 23/02/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
32 20/03/2026 23/03/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
33 20/04/2026 22/04/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
34 20/05/2026 21/05/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
35 20/06/2026 23/06/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
36 20/07/2026 21/07/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
37 20/08/2026 21/08/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
38 20/09/2026 22/09/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
39 20/10/2026 21/10/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
40 20/11/2026 23/11/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
41 20/12/2026 22/12/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
42 20/01/2027 21/01/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
43 20/02/2027 23/02/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
44 20/03/2027 23/03/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
45 20/04/2027 22/04/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
46 20/05/2027 21/05/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
47 20/06/2027 22/06/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
48 20/07/2027 21/07/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
49 20/08/2027 23/08/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
50 01/09/2027 02/09/2027 Sim 100,0000% | 100,0000%
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Cronograma Séries 3% e 42

Cronograma de Amortizagao de Principal e Juros Remuneratdrios

Periodo | Data de Aniversario Data de Pagamento Paga % Tai 3 % Tai 4
CRI Juros?
Emisséao 04/06/2024
1 20/06/2024 21/06/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
2 20/07/2024 23/07/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
3 20/08/2024 21/08/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
4 20/09/2024 23/09/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
5 20/10/2024 22/10/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
6 20/11/2024 22/11/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
7 20/12/2024 23/12/2024 Sim 0,0000% | 0,0000%
8 20/01/2025 21/01/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
9 20/02/2025 21/02/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
10 20/03/2025 21/03/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
11 20/04/2025 23/04/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
12 20/05/2025 21/05/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
13 20/06/2025 23/06/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
14 20/07/2025 22/07/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
15 20/08/2025 21/08/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
16 20/09/2025 23/09/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
17 20/10/2025 21/10/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
18 20/11/2025 24/11/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
19 20/12/2025 23/12/2025 Sim 0,0000% | 0,0000%
20 20/01/2026 21/01/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
21 20/02/2026 23/02/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
22 20/03/2026 23/03/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
23 20/04/2026 22/04/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
24 20/05/2026 21/05/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
25 20/06/2026 23/06/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
26 20/07/2026 21/07/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
27 20/08/2026 21/08/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
28 20/09/2026 22/09/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
29 20/10/2026 21/10/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
30 20/11/2026 24/11/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
31 20/12/2026 22/12/2026 Sim 0,0000% | 0,0000%
32 20/01/2027 21/01/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
33 20/02/2027 23/02/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
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34 20/03/2027 23/03/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
35 20/04/2027 22/04/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
36 20/05/2027 21/05/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
37 20/06/2027 22/06/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
38 20/07/2027 21/07/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
39 20/08/2027 23/08/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
40 20/09/2027 21/09/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
41 20/10/2027 21/10/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
42 20/11/2027 23/11/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
43 20/12/2027 21/12/2027 Sim 0,0000% | 0,0000%
44 20/01/2028 21/01/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
45 20/02/2028 22/02/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
46 20/03/2028 21/03/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
47 20/04/2028 24/04/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
48 20/05/2028 23/05/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
49 20/06/2028 21/06/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
50 20/07/2028 21/07/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
51 20/08/2028 22/08/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
52 20/09/2028 21/09/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
53 20/10/2028 23/10/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
54 20/11/2028 22/11/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
55 20/12/2028 21/12/2028 Sim 0,0000% | 0,0000%
56 20/01/2029 23/01/2029 Sim 0,0000% | 0,0000%
57 20/02/2029 21/02/2029 Sim 0,0000% | 0,0000%
58 20/03/2029 21/03/2029 Sim 0,0000% | 0,0000%
59 20/04/2029 23/04/2029 Sim 0,0000% | 0,0000%
60 20/05/2029 22/05/2029 Sim 0,0000% | 0,0000%
61 20/06/2029 21/06/2029 Sim 100,0000% | 100,0000%
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 82 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA3

u

DE CREDITO S.A. DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA RFM-E 015
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2023

TABELA 1 - DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO

. CNPJ/CPF DO DATA DE ~
EMPREEDIMENTO |MATRICULA RGI FORNECEDOR DOCUMENTO| VALOR |DESCRICAO
FORNECEDOR PAGAMENTO
13°
) CD 06
RFM-E 01 Registro L
.. |40.572.791/0001-DESENVOLVIMENTOS R$ Aquisicao de
EMPREENDIMENTO 105.875 |de Imodveis , 03/03/2023 Contrato o
. . 49 IMOBILIARIOS SPE 10.850.000,00 imovel
IMOBILIARIO LTDA de Séo
LTDA
Paulo/SP
13°
RFM-E 01 99.137, Registro L
o R$ Aquisicado de
EMPREENDIMENTO 31.855e |de Imodveis| 003.045.009-36 BRUNO KHOURI 02/03/2023 Contrato
. . 31.300.000,00] quotas
IMOBILIARIO LTDA 9.627 de Séo
Paulo/SP
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TABELA 2 - EMPREENDIMENTO ALVO
CRONOGRAMA INDICATIVO E DESTINAGAO FUTURA

Empreendimento

Proprietario

Possui Habite-

Valor estimado

Percentual do

Montante de

Empreendimento

Alvo/Matricula/RGI Se? de recursos da valor estimado recursos objeto de
Emisséao a de recursos da destinados ao destinacao de
serem alocados | Emissao parao | Empreendimento | recursos de outra
no Imoével Lastro Imével Lastro decorrentes de emissao de
(R$) outras fontes de certificados de
recursos recebiveis
imobiliarios?
matricula n® 155 do Livro n° 2 Claudia Gomes N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
— Registro Geral, do 13° Dias
Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP
matricula n® 1.311 do Livro n° Thomas Stephen N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Foot Tala
Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP
matricula n® 2.893 do Livro n° Maria Clara Olivi N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13°
Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP
matricula n° 8.646 do Livro n° Patricia Orozco N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao

2 — Registro Geral, do 13°
Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP

Bitencourt de
Oliveira Vignard-
Rosez;
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Franck Laurent
Roland Wilfried
Vignard-Rosez.

matricula n® 9.740 do Livro n° Elisabete Alves N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Da Costa
Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP
matricula n® 9.767 do Livro n° Paulo Antonio N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Fritelli
Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP
matricula n® 10.873 do Livro n° leda Helal; N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° José Helal Filho.
Cartorio de Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP
matricula n°® 14.386 do Livro n° Edmundo N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Mascarenhas
Cartorio de Registro de Amaral Valente;
Imoveis de Sao Paulo/SP Paola Mathias
Maffei Valente.
matricula n°® 15.129 do Livro n° Madeira N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Sociedade De
Cartorio de Registro de Administragcao
Imoveis de Sao Paulo/SP Imobiliaria Ltda.
matricula n°® 16.820 do Livro n° Karla Costa N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Borges Cury.

Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo CA78-281F-297B-48EO.

O

ogste documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi

Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48EOQ.



matricula n°® 19.094 do Livro n° Valeria Pirani N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Lohn.

Cartorio de Registro de

Iméveis de Sao Paulo/SP

matricula n°® 20.165 do Livro n° Joel Teruo N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Yamada

Cartorio de Registro de

Iméveis de Sao Paulo/SP

matricula n°® 21.266 do Livro n° Eliane Gibelli N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° David Stegelitz;

Cartorio de Registro de Hans Albert

Imoveis de Sao Paulo/SP Stegelitz.

matricula n® 21.970 do Livro n° ftalo Roberto N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Torres De

Cartorio de Registro de Medeiros

Imoveis de Sao Paulo/SP

matricula n°® 23.764 do Livro n° Ines Aparecida N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Ramos

Cartorio de Registro de

Imoveis de Sao Paulo/SP

matricula n°® 24.457 do Livro n° Talles Gil N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Ramalho

Cartorio de Registro de

Imoveis de Sao Paulo/SP

matricula n® 27.244 do Livro n° Mario Luiz N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao
2 — Registro Geral, do 13° Bonifaci;

Cartorio de Registro de Leonardo Gibran

Iméveis de Sao Paulo/SP Cancio;
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2

.tI%

Flora Gibran @

Bonifaci. §

matricula n® 28.993 do Livro n° Rita De Cassia N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Néo 5
2 — Registro Geral, do 13° Machado Dos %
Cartorio de Registro de Santos §
Iméveis de Sao Paulo/SP %
matricula n°® 29.298 do Livro n° Agostinho Dias N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao §
2 — Registro Geral, do 13° Batista; §
Cartorio de Registro de Vera Silvia Dias %
Iméveis de Sao Paulo/SP Batista. ;;
matricula n°® 35.922 do Livro n° Regina Lucia N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao g
2 — Registro Geral, do 13° Zero Alcalde o
Cartorio de Registro de Flores 5
Iméveis de S&o Paulo/SP g
matricula n°® 41.887 do Livro n° Studio Motriz N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao §
2 — Registro Geral, do 13° Investimentos 5
Cartorio de Registro de Ltda. é
Imoveis de Sao Paulo/SP 5
matricula n® 54.039 do Livro n® | Eduarda Duvivier; N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao g
2 — Registro Geral, do 13° Adriana Duvivier S
Cartorio de Registro de Ortenblad Villaga %
Imoveis de Sao Paulo/SP Carvalho; %
Alberto Duvivier g’

Ortenblad; c

Artur Duvivier %

Ortenblad. 5

matricula n°® 54.312 do Livro n° Marcelo Ristow N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao %
2 — Registro Geral, do 13° De Oliveira %
dﬁ'j
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Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP

2 — Registro Geral, do 13°
Oficio de Registro de Iméveis
de Sao Paulo/SP

Abdalla;
Pedro Chianca
D arezzo

%
3

o

2

E

_§

3

o

£

matricula n® 62.776 do Livro n° Frederico N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Néo 5
2 — Registro Geral, do 13° Augusto Torres; %
Cartorio de Registro de Carolina Blanco >
T

Imoéveis de Sao Paulo/SP Carmona. §
matricula n°® 67.869 do Livro n® | Carolina Mellone N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao §
2 — Registro Geral, do 13° Etlin ©
Cartorio de Registro de £
Imoéveis de Sao Paulo/SP ;;
matricula n°® 68.075 do Livro n° Rita Rebello N/A 1.283.900,00 3,7% 0,00 Nao g
2 — Registro Geral, do 13° Mikui; o
Cartorio de Registro de Luiz Eduardo 9
Imoveis de Sao Paulo/SP Rebello Mikui; §
(]

Maria Stella Mikui =

Ramires; ©

Edmundo Rebello é

Mikui; °

Oswaldo Alberto g

Rebello Pinto da S

Fonseca; Ana =

[}

Maria Cristina %

Rebello Pinto da >

Fonseca Martins §

matricula n°® 76.498 do Livro n° Daniella Saliba N/A 1.318.600,00 3,8% 0,00 Nao §
s

ie}

o

c

é

2

M
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TABELA 3 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS AO EMPREENDIMENTO ALVO

R$

R$

R$

R$

Itoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi

amboa Junqueira,

34.700.000,00

34.700.000,00
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA
82 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2023
E ADITADO EM 27 DE JULHO DE 2023 E 04 DE JUNHO DE 2024

Declaracao da Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao
Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MFE”) sob o n°® 31.468.139/0001-98, neste ato devidamente representada de acordo com
seu Estatuto Social (“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 12, 22, 32 e 42 Séries de sua 82 Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, e que contarédo
com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-88, como
agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo
2°, VIll, do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor (“Resolucdo CVM 60”), na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobiliarios
da sua 82Emissao (“Emissdo”), DECLARA, exclusivamente para as informagdes fornecidas ao
mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

0] nos termos da Lei n° 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artigo 2°,
VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicao e instituicdo do Regime
Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCls, pela Promessa
de Cessao Fiduciaria, pela Alienagao Fiduciaria de Imoéveis, pela Nova Alienagao Fiduciaria de
Imoveis, pela Alienacao Fiduciaria de Quotas, pelo Fundo de Despesas, pela Conta do Patriménio
Separado e pelos recursos decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas;

(i) nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdao CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas no
“Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 12, 2%, 3% e 42 Séries da 82 Emissao da Casa
de Pedra Securitizadora de Creédito S.A. de Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados

em Créditos Imobiliarios devidos pela RFM-E 01 Empreendimento Imobiliario Ltda” celebrado
entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario e representando os interesses dos
Titulares de CRI (“Termo de Securitizagdo”);

(iii) as informacgdes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebragado deste Termo

de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sd0 e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
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tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula
que nao sejam definidas nesta Declaragao tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrbes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaragado, em conformidade com o art. 107 do
Cadigo Civil e com o0 §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [=].

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
CPF/MF: 250.333.968-97
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS 12, 22, 32 E 4° SERIES DA 82
EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2023
E ADITADO EM 27 DE JULHO DE 2023 E 04 DE JUNHO DE 2024

Declaracao do Distribuidor

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°® 03.751.794/0001-13, por seus representantes legais
ao final assinados (doravante denominada simplesmente “Distribuidora”), na qualidade de
instituicdo intermediaria da Oferta dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12, 22, 32 e 42
Séries da 82 Emissdo da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., DECLARA, nos
termos do artigo 24 da Resolucdao CVM 160, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade
€ auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacbdes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacgao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do
Cadigo Civil e com o0 §2°, do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [=].

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Distribuidor
Nome: José Ricardo Pinheiro Nome: Silvan Barros Suassuna
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
CPF: 153.095.018-00 CPF: 082.805.188-78
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA
82 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2023
E ADITADO EM 27 DE JULHO DE 2023 E 04 DE JUNHO DE 2024

Declaracao da Instituicao Custodiante

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituicdo financeira, com sede no estado do Rio
Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Av. Plinio Brasil Milano, n° 567, Conjuntos 1001, 1002,
1003 e 1004, Higienopolis, CEP 90520-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 18.282.093/0001-5, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituigdo custodiante do
Instrumento Particular de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real,
sob a Forma Escritural, celebrado em 20 de julho de 2023 (“12 Escritura de Emissdo de CCI”), por
meio da qual foi emitida 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a
forma escritural (“12 CCI”) e do Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural, celebrado em 20 de julho de 2023 (“22 Escritura
de Emissao de CCI” e, quando em conjunto com 12 Escritura de Emissao de CCI, “Escrituras de
Emissao de CCI”), celebrado nesta data, por meio da qual foi emitida 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural (“22 CCI” e, quando em conjunto com
12 CCl, “CCls”), DECLARA, que lhe foi entregue, para custddia, as Escrituras de Emissao de CCI
e que, conforme o Termo de Securitizagdo (abaixo definido), sua vinculagdo aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 12, 23 32 e 42 Séries da 82 Emissdo (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente) da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP
01.451-000, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Emissora”), foi
realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo, firmado em 20
de julho de 2023 entre a Emissora e VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizagdo”), tendo
sido, nos termos do Termo de Securitizagao, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre as
CCls e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n° 14.430. O Termo de

Securitizagdo e as Escrituras de Emissdo de CCIl encontram-se custodiados nesta Instituicao
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n® 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacgao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do
Cadigo Civil e com o0 §2°, do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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Sao Paulo, [=].

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Nome: Luis Felipe Carlomagno
Carchedi

Cargo: Diretor

CPF: 488.920.760-00

107
Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir,
Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo CA78-281F-297B-48EO.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Clara Doria Lourenco, Jose Eduardo Gamboa Junqueira, Vitoria Guimaraes Havir, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo CA78-281F-297B-48E0.



ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIE DA 82
EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
RFM-E 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2023
E ADITADO EM 27 DE JULHO DE 2023 E 04 DE JUNHO DE 2024

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CYM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ n®: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu administrador: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n° 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 82

Numero da Série: 12, 23, 32 ¢ 42

Emissor: Casa De Pedra Securitizadora De Crédito S.A.

Quantidade: [=]

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 17, a ndo existéncia de situagao de conflito de interesses
que o impega de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissdao acima indicada. A
substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis,
contados do aditamento ao Termo de Securitiza¢édo, na forma do artigo 9 da Resolugdo CVM 17.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaragédo, em conformidade com o art. 107 do
Cadigo Civil e com o0 §2°, do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [=].

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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