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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA N° 06
REALIZADA EM 11 DE MAIO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL: Dia 11 de maio de 2021, as 09:00 horas, na sede social
da companhia, sita a Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-
010, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, reuniram-se os acionistas da companhia.

2. PUBLICACOES: A companhia se enquadra no disposto no Artigo 294, Il da Lei n°
6.404, de 15.12.1976, alterada pela Lei n°. 13.818, de 24.04.2019 ("Lei das S/A"), estando
dispensada da publicacdo das demonstragbes financeiras. Ademais, todos o0s acionistas
receberam uma copia das demonstracoes financeiras no ato da convocacgao.

3 CONVOCACAO E PRESENCAS: Dispensada a publicacdo dos editais de
convocagao, conforme o disposto no Artigo 294, | da Lei n° 6.404, de 15.12.1976, alterada
pela Lei n° 13.818, de 24.04.2018 ("Lei das S/A"), tendo em vista a ciéncia prévia
mediante convocagao encaminhada e a presenca da totalidade dos acionistas da
Companhia, conforme assinaturas constantes do “Livro de Presenca de Acionistas”.

4. MESA: Alexandre Grendene Bartelle, Presidente; e Rodrigo Arruy, Secretario.

5 ORDEM DO DIA: EM ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA: (a) Examinar e discutir
o desempenho da companhia no exercicio social encerrado em 31/12/2020 e as
respectivas demonstracoes financeiras; (b) Deliberar sobre a destinacao do resultado do
exercicio referente ao exercicio social encerrado em 31/12/2020; (c) Eleger os membros
do Conselho de Administragao para o proximo mandato; (d) Fixar a remuneracao Global
dos Administradores para o exercicio de 2021. EM ASSEMBLEIAL GERAL
EXTRAORDINARIA: (e) Deliberar a respeito da alteragéo da forma de representagdo da
companhia, a qual passara a ser realizada pelo Diretor Presidente, de forma isolada, ou
em conjunto de dois (02) Diretores, sendo sempre o Diretor de Distribuigdo acompanhado
de outro Diretor, alterando o disposto no artigo 21 do Estatuto Social; (f) Outros assuntos
de interesse social,

6. DELIBERACOES: Iniciada a Assembleia Geral Ordinaria, apds explicagdes a
respeito das propostas constantes da Ordem do Dia, os acionistas, aprovaram, de forma
unanime e sem ressalvas as seguintes matérias:

a) Aprovar, sem ressalvas, o Relatdério de Administragdo e as Demonstractes
Financeiras relativas exercicio social encerrado em 31.12.2020;

b) Aprovar proposta da Diretoria para que a destinagdo do lucro liquido verificado no
exercicio findo em 31/12/2020, no montante de R$ 202.923,25 (duzentos e dois mil,

novecentos @ vinte e trés reais e vinte & cinco centavos) seja destinada da seguinte forma:
(i) a quantia de R$ 1.089,30 (Um mil, oitenta e nove reais e trinta centavos) para compor o
saldo da reserva legal, até o limite previsto no artigo 193 da Lei n°® 6.404/76; (ii) a quantia
de R$ 50.458,49 (Cinquenta mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais e quarenta e nove
centavos) creditadas aos acionistas como dividendo minimo obrigatério e o saldo de R$
151.375,46 (Cento e cinquenta e um mil, trezentos e setenta e cinco reais e quarenta e

seis centavos), langadas na conta de reserva de lucros. Z ?a



¢) Ato continuo, os acionistas deciciram reeleger para-o Conselho de Administracdo da
Companhia, em obediéncia ao Aitigd™ 11 do Estatuto Sovial, 9 minimo de 3 (trés) membros,
sendo reeleitos, a Sra. ELIZABETH BARTELLE LAYBAUER, brasileira, divorciada,
empresaria, portadora da cédula de identidade (RG) n® 9113328703, expedida pela
SSP/RS. inscrita no CPF/MF sob o n° 216.456.550-91, residente e domiciliada na Avenida
Julio de Castilhos, 821, apto. 71, Bairro Centro, CEP 95170-480, na Cidade de Farroupilha,
Estado do Rio Grande do Sul, para o ocupar o cargo de Presidente do Conselho de
Administragdo; o Sr. ALVARO JOAQ PICCOLI, brasileiro, divorciado, industriario, portador
do RG n° 8005917748 — SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 313.608.660-00, residente e
domiciliado na Rua Thomaz Edson, n° 245, apto. 601, bairro Centro, CEP 95170-472 na
cidade de Farroupilha, Estado do Rio Grande do Sul e o Sr. RODRIGO GERALDI ARRUY,
brasileiro, casado. engenheiro civil, portador da Carteira de Identidade (RG) n° 18.890.147-
4, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 250.333.968-97, residente e
domiciliado na Rua Pedroso Alvarenga n°® 771, apto 101, Bairro Itaim Bibi, CEP 04531-002,
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para ocupar o cargo de Conselheiro. Os
Conselheiros ora eleitos declaram expressamente, sob as penas da lei, que ndo estao
impedidos, por lei especial, de exercer a administragéo da Companhia, e nem condenados
ou sob efeitos de condenagdo, a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as
normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé publica ou a
propriedade. Dessa forma, os Conselheiros ora eleitos sao investidos em seus cargos,
mediante a assinatura dos respectivos Termos de Posse em anexo.

d) Aprovada a remuneracéo global dos administradores da Companhia, fixada em até R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) anuais, a ser rateada entre os membros da Diretoria e
do Conselho de Administracédo, na forma do Estatuto Social.

Encerrada a Assembleia Geral Ordinaria, os acionistas iniciaram as deliberactes da ordem
do dia da Assembleia Geral Extraordinaria, para, de forma unénime sem ressalvas,
aprovar as seguintes matérias:

e) A alteragdo da representagéo da companhia, passando a ser exercida individualmente
pelo Diretor Presidente, de forma isolada, ou em conjunto de dois (02) Diretores, sendo
sempre o Diretor de Distribuicdo acompanhado de outro Diretor. Em razdo da aprovagao,
o disposto no artigo 21 do Estatuto Social passa a ter a seguinte redacao:

Artigo 21. Respeitadas as limitagoes estabelecidas no Artigo 14 e observadas
as disposicdes contidas no presente Estatuto Social ou instituidos pelo
Conselho de Administragao, a representagdo da Companhia em juizo ou fora
dele, ativa ou passivamente, perante terceiros e reparticbes publicas federais,
estaduais ou municipais, bem como a pratica de todos 0s atos necessarios ou
convenientes & administragdo dos negdcios sociais, deve ser exercida
individualmente pelo Diretor Presidente ou em conjunto de dois (02) Diretores,
sendo sempre o Diretor de Distribuigdo acompanhado de outro Diretor.
&

Paragrafo 1°. A qualquer Diretor & vedado fazer-se substituir no exercicio de
suas funcoes, sendo-lhes facultado, nos limites de seus poderes, constituirem
mandatarios da sociedade, especificados no instrumento os atos e operagoes
aue poderdo praticar.

Paragrafo 2°. As procuracbes outorgadas em nome da Companhia deverao
ser firmadas isoladamente e individualmente pelo Diretor Presidente ou em
conjunto de dois (02) Diretores, sende sempre o Diretor de Distribuigdo
acompanhado de outro Diretor, devendo especificar os poderes conferidos e
ter um prazo maximo de validade de 03 (trés) anos, exceto para as




procuracgdes outorgada.s ey advogados para f ins. ~uomats e administrativos, as
quais poderdo fter - prazo Superioi..ou indeterminado e prever o seu
substabelecimento.

Paragrafo 3°. Na auséncia de determinacdo de periodo de validade nas
procuragdes outorgadas pela Companhia, presumir-se-a que foram outorgadas
pelo prazo de 03 (trés) anos.

f) Em razado das alteracdes estatutarias aprovadas neste Assembleia Geral Ordinaria
e Extraordinaria, os acionistas resolveram consolidar o novo Estatuto Social, o qual segue
em anexo e é parte integrante da presente ata.

Ts ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Nada mais havendo a ser tratado, o
Sr. Presidente ofereceu a palavra a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém a
pediu, declarou encerrados os trabalhos e suspensa a reunido pelo tempo necessario a

lavratura desta ata, a qual, reaberta a sessao, foi lida, aprovada e assinada por todos os
presentes.

8. ASSINATURAS: Presidente da Mesa: Alexandre Grendene Bartelle; Secretario:
Rodrigo Arruy. Acionistas: (i) AGP Negécios e Participagbes S/A — Alexandre Grendene
Bartelle, Diretor Presidente; (ii) Elizabeth Bartelle Laybauer.

Certificamos que a presente € a copia fiel da ata original lavrada em Iwro d;.vﬁ Bs de
Assembleias Gerais.

Sao Paulo, SP, 11 de maio de 2021.

AlexandeG dene Bartelle
resi nte
Visto:
Dr. R f ear G azziotin
o AB.77

WCESS
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TERMO DE POSSE DEMENMBRO DO COMSELHO PE ADMINISTRAGAO

Aos 11 dias do més de maio do ano de 2021, na sede social da CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO SA., declara que, havendo sido eleita a Sra.
ELIZABETH BARTELLE LAYBAUER, brasileira, divorciada, empreséaria, portadora da
cédula de identidade (RG) n® 9113328703, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob
o n° 216.456.550-91, residente e domiciliada na Avenida Julio de Castilhos, 821, apto. 71,
Bairro Centro, CEP 95170-480, na Cidade de Farroupilha, Estado do Rio Grande do Sul,
para o ocupar o cargo de Presidente do Conselho de Administragdo, para o ocupar o
cargo de Presidente do Conselho de Administracao.

A Sra. Elizabeth Bartelle Laybauer por deliberagado da Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria, realizada no dia 11 de maic de 2021, conforme consta na Ata respectiva,
nos termos do Estatuto Social, veio a ser investida no referido cargo, na forma e para
todos os efeitos de direito, como prevé o disposto no artigo 149 da Lei 6404/76.

A Sra. Elizabeth Bartelle Laybauer declara, (i) nao ser uma Pessoa Politicamente
Exposta (PPE), conforme Resolugéo n° 16, de 28 de margo de 2007 do Conselho de
Controle de Atividades Financeiras (COAF); (ii) sua total e irrestrita concordancia com
todos os termos e condigoes estabelecidos no Estatuto Social da Companhia; (iii) nao
estar impedido por lei especial ou condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra @ economia popular, a fe publica ou a
propriedade, ou a penas criminais que vedem, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, como previsto no §1° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; (iv) n@o esta
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagéo temporaria aplicada pela Comisséo de
Valores Mobiliarios, que os tornem inelegiveis para os cargos de administragéo de
companhia aberta, como estabelecido no §2° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; (v) atende
ao requisito de reputagso ilibada estabelecido pelo §3° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76;
(vi) ndo ocupa cargo em sociedade que possa ser considerada concorrente da
Companhia, e ndo tem, nem representa, interesse conflitante com o da Companhia, na
forma dos incisos | e 1l do §3° do artigo 147 da Lei n® 6.404/76; e, (vii) que se da como
empossado e investido no devido cargo, para cumprir o mandato até a realizacao da
Assembleia Geral que examinara as demonstracdes financeiras do exercicio social a ser
encerrado em 31 de dezembro de 2023, para o qual foi eleito, e, convidado a assumir o
respectivo exercicio neste ato, o que foi aceito. Do que, para constar, lavrou-se o
presente, que lido e achado conforme, vai assinado pela mencionada declarante.

Sao Paulo, SP, 11 de maio de 2021.

Whaadet 1 Yol

ELIZABETH BARTELLELAYBAUER
residente do Conselho de Administragao




TERMO DE POSSE DE MEN.BRO DO GCMSELHO DE ADMINISTRAGAOQ

Aos 11 dias do més de maio do ano de 2021, na sede social da CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., declara que, havendo sido eleito o Sr. RODRIGO
GERALDI ARRUY, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Carteira de Identidade
(RG) n° 18.890.147-4, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 250.333.968-
97, residente e domiciliado na Rua Pedroso Alvarenga n° 771, apto 101, Bairro Itaim Bibi,
CEP 04531-002, na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para o ocupar o cargo de
Conselheiro do Conselho de Administragao.

O Sr. Rodrigo Geraldi Arruy por deliberagao da Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria, realizada no dia 11 de maio de 2021, conforme consta na Ata respectiva,
nos termos do Estatuto Social, veio a ser investido no referido cargo, na forma e para
todos os efeitos de direito, como preveé o disposto no artigo 149 da Lei 6404/76.

O Sr. Rodrigo Geraldi Arruy declara, (i) de acordo com o artigo 157 da Lei 6.404/76,
que nao é titular de agdes e nao é titular de bonus de subscrigéo, opgdes de compra de
agoes ou debéntures conversiveis em agdes de emissdo da Companhia ou de sociedades
controladas ou do mesmo grupo; (i) ndo ser uma Pessoa Politicamente Exposta (PPE),
conforme Resolugdo n° 16, de 28 de margo de 2007 do Conselho de Controle de
Atividades Financeiras (COAF); (iii) sua total e irrestrita concordancia com todos os termos
e condigbes estabelecidos no Estatuto Social da Companhia; (iv) ndo estar impedido por
lei especial ou condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
penas criminais que vedem, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos,
como previsto no §1° do artigo 147 da Lei n°® 6.404/76; (v) ndo esta condenado a pena de
suspens&o ou inabilitagéo temporaria aplicada pela Comiss&o de Valores Mobiliarios, que
os tornem inelegiveis para os cargos de administracdo de companhia aberta, como
estabelecido no §2° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; (vi) atende ao requisito de reputagao
ilibada estabelecido pelo §3° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; (vii) ndo ocupa cargo em
sociedade que possa ser considerada concorrente da Companhia, e nao tem, nem
representa, interesse conflitante com o da Companhia, na forma dos incisos | e Il do §3°
do artigo 147 da Lei n® 6.404/76; e, (viii) que se da como empossado-e investido no devido
cargo, para cumprir 0 mandato até a realizagao da Assembleia Geral que examinara as
demonstracdes financeiras do exercicio social a ser encerrado em/31 de dezembro de
2023, para o qual foi eleito, e, convidado a assumir o respectivo exefcicio neste ato, o que
foi aceito. Do que, para constar, lavrou-se o presente, que lido e/ achado conforme, vai
assinado pelo mencionado declarante. '

S0 Paulo, SP, 11 de maio de 2021./

S
'

RODRIGO GERALDBIYARRUY
Conselheiro do Conselho de Administragao




TERMO DE POSSE DE MEN.BRO DO CONSELHO PE _ADMINISTRAQ&O

Aos 11 dias do més de maio do ano de 2021, na sede social da CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., declara que, havendo sido eleito o Sr. ALVARO
JOAO PICCOLI, brasileiro, divorciado, industriario, portador do RG n° 8005917748 -
SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 313.608.660-00, residente e domiciliado na Rua Thomaz
Edson, n° 245, apto. 601, bairro Centro, CEP 95170-472 na cidade de Farroupilha, Estado
do Rio Grande do Sul, para o ocupar o cargo de Conselheiro do Conselho de
Administragao.

O Sr. Alvaro Jodo Piccoli por deliberagdo da Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria, realizada no dia 11 de maio de 2021, conforme consta na Ata respectiva,
nos termos do Estatuto Social, veio a ser investido no referido cargo, na forma e para
todos os efeitos de direito, como prevé o disposto no artigo 149 da Lei 6404/76.

O Sr. Alvaro Jo&o Piccoli declara, (i) de acorde com o artigo 157 da Lei 6.404/76, que
nao é titular de agoes e ndo é titular de bonus de subscrigao, opgdes de compra de agbes
ou debéntures conversiveis em acgdes de emissao da Companhia ou de sociedades
controladas ou do mesmo grupo; (i) ndo ser uma Pessoa Politicamente Exposta (PPE),
conforme Resolugdo n° 16, de 28 de margo de 2007 do Conselho de Controle de
Atividades Financeiras (COAF); (iii) sua total e irrestrita concordancia com todos os termos
e condigdes estabelecidos no Estatuto Social da Companhia; (iv) nao estar impedido por
lei especial ou condenado por crime falimentar, de prevaricag@o, peita ou suborno,
concuss3o, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
penas criminais que vedem, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos,
como previsto no §1° do artigo 147 da Lei n® 6.404/76; (v) ndo esta condenado a pena de
suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela Comissdo de Valores Mobiliarios, que
os tornem inelegiveis para os cargos de administragdo de companhia aberta, como
estabelecido no §2° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; (vi) atende ac requisito de reputagao
ilibada estabelecido pelo §3° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; (vii) n2o ocupa cargo em
sociedade que possa ser considerada concorrente da Companhia, e nao tem, nem
representa, interesse conflitante com o da Companhia, na forma dos incisos | e Il do §3°
do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; e, (viii) que se da como empossado e investido no devido
cargo, para cumprir o mandato até a realizagido da Assembleia Geral que examinara as
demonstracées financeiras do exercicio social a ser encerrado em 31 de dezembro de
2023, para o qual foi eleito, e, convidado a assumir o respectivo exercicio neste ato, o que
foi aceito. Do que, para constar, lavrou-se o presente, que lido e achado conforme, vai
assinado pelo mencionado declarante.

Séo Paul ;?SP‘ 11 de maio dé

/ Alvaro Joao Piccoli .
Conselheiro do Conselho de Admipistragao



: 17, ANEXO

~  ESTATUTO SOCIAL DA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

CAPITULO 1
DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo 1°. A CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. ¢ uma
sociedade por ag¢des. com prazo de duragdo indeterminado, regida pelo disposto no presente
Estatuto Social e pelas disposi¢des legais aplicaveis, em especial a Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alteragdes posteriores (“Lei n® 6.404/76™).

Artigo 2°. A Companhia tera sede e foro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010, ¢ uma filial
estabelecida na Avenida Pedro Grendene, n® 131, sala 01, Bairro Volta Grande, CEP 95180-
052, cidade de Farroupilha, Estado do Rio Grande do Sul, tendo a filial o mesmo objeto
social da sede. Por deliberagdao do Conselho de Administragio, a companhia podera abrir,
manter ou encerrar filiais, escritérios ou representagdes em qualquer parte do territorio
nacional ou no exterior.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social:

(i) a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos de crédito imobiliario e de titulos ¢
valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito imobiliario;

(ii) a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer direitos creditorios do agronegdcio e de
titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito do agronegdcio;

(iii) a emissdo ¢ a colocagdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em
direitos de crédito imobiliario que sejam compativeis com as suas atividades;

(iv) a emissdo e a colocagdo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de
capitais, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos creditérios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas
atividades;

(v) a rcalizagao de negocios ¢ a prestagao de servigos compativeis com a atividade de
securitizagio de direitos creditérios do agronegécio ou de direitos de crédito imobilidrio e
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Certificados de Recebiveis do
Agroneg6eio, ou outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito
imobilidrio ou em direitos creditérios do agronegécio, incluindo, mas nio se limitando a,




digitagdo de titulos em sisteraa de me'rcaiia‘_-_(ie balcao; e administragdo, recuperagdo e
alienagdo de direitos de crédito.

(vi) a realizagdo de operagdes em mercados de derivativos, com a fungdo de protegéo de
riscos de sua carteira de créditos; e

(vii) intermediar oferta ptblica ¢ a distribui¢do de titulos e valores mobiliarios no mercado
de capitais
CAPITULO 11
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhia é de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), dividido em
20.000 (vinte mil) agdes ordinarias com direito a voto, nominativas e sem valor nominal, as
quais se encontram totalmente subscritas, sendo que 2.000 (duas mil) agdes ordindrias no
valor de R$ 2.000.00 (dois mil reais) encontram-se integralizadas em moeda corrente
nacional e as demais serdo integralizadas no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data de constitui¢io da Companhia.

Paragrafo Unico. A propriedade das agdes sera comprovada pela inscrigdo do nome do
acionista no livro de “Registro de Agdes Nominativas™.

Artigo 5°. Cada agdo ordindria confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas
Assembleias Gerais de acionistas, cujas deliberagdes serfio tomadas na forma da legislacdo
aplicavel., respeitado o disposto no art. 10 deste Estatuto Social.

CAPITULO 111
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 6°. As Assembleias Gerais de acionistas realizar-se-80 ordinariamente uma vez por
ano. nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio
social.

Artigo 7°. As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo realizadas sempre que necessario,
quando os interesses sociais assim 0 exigirem, ou quando as disposi¢des do presente
Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel exigirem deliberagao dos acionistas.

Artigo 8°. As Assembleias Gerais de acionistas serdo convocadas, conforme previsto no art.
123 da Lei n° 6.404/76. pelo Presidente do Conselho de Administragdo ou, no seu
impedimento, por outro membro do Conselho. As Assembleias Gerais de acionistas serio
presididas pelo Presidente do Conselho de Administragéio que, por sua vez, devera indicar,
dentre os presentes, o Secretario, que podera ou ndo ser acionista da Companhia.




Artigo 9°. Sem prejuizo das materias previsias en lei, a Assembleia Geral tem poderes para
decidir todos os negdcios relativos ao objeto da Companhia e tomar as resolugdes que julgar
convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Pardgrafo Primeiro. Para comprovar sua titularidade, os acionistas deverdo apresentar a
Companhia documento de identificagio quando da realizagio da Assembleia Geral, sendo
que serdo considerados acionistas aqueles identificados no Livro de Registro de Agoes
Nominativas da Companhia até o dia da realizagao da Assembleia Geral, exclusive.

Paragrafo Segundo. Serdo aceitas representagdes dos acionistas, desde que por procuragado
especifica apresentada até o dia da Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro. As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto
afirmativo da maioria dos acionistas presentes com direito a voto, exceto nos casos em que
a lei, este Estatuto Social e/ou, caso existam, 0s acordos de acionistas registrados nos livros
da Companhia prevejam quérum maior de aprovagao.

CAPITULO 1V
ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 10. A administragdo da Companhia sera exercida pelo Conselho de Administragdo e
pela Diretoria, 6rgdos que terdo as atribuigdes conferidas por lei e pelo presente Estatuto
Social. estando os Diretores dispensados de oferecer garantia para o exercicio de suas
fungoes.

Paragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria serdo investidos
em seus respectivos cargos mediante a assinatura dos termos de posse lavrados no livro
mantido pela Companhia para esse fim e permanecerdo em seus respectivos cargos até a
posse de seus sucessores.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral de acionistas devera estabelecer a remuneragdo dos
administradores da Companhia. A remunera¢do pode ser fixada de forma individual para
cada administrador ou de forma global, sendo neste caso distribuida conforme deliberagdo
do Conselho de Administragéo.

SECAO I
Conselho de Administracio

Artigo 11. O Consclho de Administragdo scrd composto por, no mirimo 03 (trés) e, no
méximo, 05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, e por esta
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a
reeleicdo. "

)




Paragrafo 1°. A Assembleia Gera'l;noméz!r_fi, ‘deitre os Consclheiros eleitos, o Presidente do
Conselho de Administragdo. Os demais conselheiros nio terdo designagio especifica.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral podera eleger suplentes para os membros do Conselho
de Administragdo.

Paragrafo 3°. Em caso de vacdncia do cargo de Conselheiro, caberd ao Conselho de
Administragdo escolher o substituto, que servird até a proxima Assembleia Geral.

Artigo 12. O Conselho de Administra¢do reunir-se-4, ordinariamente, uma vez a cada ano,
nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio social. e
extraordinariamente, sempre que necessrio e quando convocado por qualquer um dos
membros do Conselho de Administragdo, com a presenga de, no minimo, a maioria de seus
membros.

Paragrafo 1°. As convocagdes serdo realizadas mediante notificagéio escrita, por carta,
correio eletronico, telegrama ou fac-simile, que devera conter, além do local, data e horario
da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda a documentagdo necessaria para
analise das matérias objeto de discussio, se for o caso.

Paragrafo 2°. As reunides do Conselho de Administragdo serdo convocadas com no
minimo 07 (sete) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéncia, quando a convocacio,
devidamente justificada, sera feita com 48 (quarenta ¢ oito) horas de antecedéncia a reuniao.
Paragrafo 3°. Independentemente das formalidades de convocagdo previstas nos paragrafos
anteriores, sera considerada regular a reunido a que comparecerem todos os membros do
Conselho de Administragdo.

Parigrafo 4°. Os membros do Conselho de Administragio poderfio participar das reunides
por intermédio de conferéncia telefonica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de
comunicagédo eletronico, sendo considerados presentes a reunido e devendo confirmar seu
voto através de declaragdo por escrito encaminhada ao Presidente do Conselho de
Administragdo por carta, fac-simile ou correio eletrénico logo apés o término da reunido.
Uma vez recebida a declaragdo, o Presidente do Conselho de Administragio ficara investido
de plenos poderes para assinar a ata da reunido em nome do conselheiro

Artigo 13. O Conselho de Administrag@o se instalard, funcionara e deliberara validamente
pelo voto favoravel da maioria absoluta de seus membros presentes.

Fardgrafo Unico. Em caso de empate, fica a deliberagao prejudicada, cabendo a reuniao
seguinte do Conselho de Administra¢do dirimir o impasse, persistindo o empate, cabera ao
Presidente do Conselho de Administragdo o voto de qualidade ou, conforme o caso, ao
membro do Conselho de Administragdo que o estiver substituindo.




Artigo 14. Compete ao Consetho de Adﬁliliisi_lfsgﬁo deliberar acerca das seguintes matérias
relativamente & Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(1) eleger e destituir os diretores e fixar suas atribuigdes:

(i1) aprovar qualquer alteragdo das estruturas juridicas e/ou tributarias da Companhia;
(iii) realizar o rateio da remuneracdo dos Administradores, observada a remuneragao
global, estabelecida pela Assembleia Geral ¢ fixar as gratificagdes de Conselheiros,
Diretores e funcionarios, quando entender de concedé-las; e

(iv) fixar a orientagdo geral dos negocios da Companhia;

(v) fiscalizar a gestdo dos diretores. examinando, a qualquer tempo, as atas, livros e
papéis da Companhia, solicitando informagdes sobre contratos celebrados, ou em vias de
celebragdo, e quaisquer outros atos;

(vi) convocar Assembleia Geral, nos termos do Artigo 8° acima, sempre que necessario
ou exigido por lei e nos termos deste Estatuto Social:

(vii) manifestar-se sobre o relatério da administragdo e as contas apresentadas pela
Diretoria ¢ demonstraces financeiras anuais e/ou intermediarias e propor a destinagéo do
lucro liquido de cada exercicio;

(viii)  nomear e destituir os auditores independentes da Companhia;

(ix) autorizar a captagdo de empréstimos ou financiamentos pela Companhia ¢ suas
controladas;
(x) autorizar a alienagdo ou oneragdo de bens do ativo permanente da Companhia ou de

qualquer de suas controladas em valor agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), em operagoes ocorridas dentro de um periodo de seis (06) meses;

(xi) autorizar a prestagdo de garantias reais ou pessoais de qualquer natureza pela
Companhia ou de qualquer de suas controladas;

(xii)  autorizar a realizagdo de atos que importem em rendncia de direitos pela Companhia
e suas Controladas;

(xiii)  autorizar a celebragio de contratos pela Companhia ou por qualquer de suas
controladas em valor agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), em
operagoes ocorridas dentro de um periodo de seis (06) meses:

(xiv)  pronunciar-se sobre os assuntos que a Diretoria Ihe apresentar para sua deliberagao
ou a serem submetidos 4 Assembleia Geral;

(xv) propor a deliberagdo da Assembleia Geral a destinagdo a ser dada ao saldo
remanescente dos lucros de cada exercicio;

(xvi)  declarar dividendos intermediarios e intercalares da Companhia e suas controladas,
bem como juros sobre o capital proprio nos termos da Lei n° 6.404/76 e da legislagdo
aplicavel:

(xvii) estabelecer remuneragao variavel aos administradores; e,

(Xviil) definir os limitcs para cmissio de Certifivados de Reccbiveis Imobiligrios,
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e outros titulos e valores mobilidrios lastreados
em direitos de crédito imobiliario e direitos creditorios do agronegéeio.

Paragrafo Unico. O Conselho de Administragdo da Companhia devera manifestar-se
previamente sobre a forma de exercicio do direito de voto da Companhi« em toda e qualquer
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assembleia geral, reunido -de- socios Gu iail;e:r'—agﬁo contratual, conforme aplicavel, das
sociedades em que a Companhia detenha p&i‘ticipac;ﬁo societaria, inclusive em carater garantia
ou fiducirio. A ata do Conselho de Administragdo com a clara instrugao de voto € necessaria
para a validade da representagdo da Companhia nas referidas assembleias gerais, reunides de
sécios ou alteragdo contratuais.

SECAO I
Diretoria

Artigo 15. A Diretoria serd composta por, no minimo 03 (trés) e, no maximo, 03 (cinco)
membros, acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administragédo, ¢
por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, permitida a
reeleicio, sendo um deles designado Diretor Presidente, outro designado Diretor de
Distribuicdo, outro designado Diretor de Compliance, outro designado Diretor de Relagdes
com Investidores e outro designado Diretor sem designagao especifica,

Paragrafo Unico. Ocorrendo vacéncia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
caberd ao Conselho de Administragdo eleger novo Diretor ou designar o substituto, que
permanecera no cargo pelo prazo de gestdo remanescente do Diretor substituido.

Artigo 16. Compete ao Diretor Presidente da Companhia, entre outras atribuigdes:
(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

(b) atribuir aos demais Diretores fungdes e atribuigdes nao especificadas neste Estatuto
Social: e

(¢c) coordenar os trabalhos de preparagéo das demonstragdes financeiras e o relatorio anual
da administragdio da Companhia, bem como a sua apresentagdo ao Conselho de
Administragido e aos Acionistas.

Artigo 17. Cabera ao Diretor de Distribui¢do, além de outros normativos editados pela
Comissdo de Valores Mobiliarios, zelar pelo cumprimento de todas as normas aplicaveis a
distribuigdo de titulos e valores mobiliarios.

Artigo 18. Cabera ao Diretor de Compliance, além de outros normativos editados pela
Comissio de Valores Mobiliarios, a elaboragio, implementagio, fiscalizagdo e obediéncia a

politica de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro e a0 Financiamento ao Terrorismo no ambito
de merecado de capitais.

Artigo 19. Compete ao Diretor sem designagdo especifica:

(a) zelar pela observancia da legislagdo aplicdvel e deste Estatuto Social; % Q




(b) coordenar o andamentc dgs atmaadet normais da Companhia, incluindo a
implementagao das diretrizes e o ‘cumprimento das deliberagdes tomadas em Assembleias
Gerais. nas Reunides do Conselho de Administragdo e nas suas proprias reunides.

Artigo 20. Cabera ao Diretor de Relagdes com Investidores, além de outros normativos
editados pela Comissao de Valores Mobiliarios:

(a) prestar quaisquer informagdes ao piblico investidor e a Comissdo de Valores
Mobiliarios; e

(b) manter atualizado o registro de Companhia aberta perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios.

Artigo 21. Respeitadas as limitagdes estabelecidas no Artigo 14 ¢ observadas as disposigoes
contidas no presente Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de Administragdo, a
representagio da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante terceiros
e reparti¢des publicas federais, estaduais ou municipais, bem como a pratica de todos os
atos necessarios ou convenientes 4 administragdo dos negocios sociais, deve ser exercida
individualmente pelo Diretor Presidente ou em conjunto de dois (02) Diretores, sendo
sempre 0 Diretor de Distribuigdo acompanhado de outro Diretor.

Paragrafo 1°. A qualquer Diretor é vedado fazer-se substituir no exercicio de suas fungoes,
sendo-lhes facultado, nos limites de seus poderes, constituirem mandatarios da sociedade,

especificados no instrumento os atos € operagdes que poderdo praticar.

Paragrafo 2°. As procuragOes outorgadas em nome da Companhia deverdo ser firmadas
isoladamente e individualmente pelo Diretor Presidente ou em conjunto de dois (02)
Diretores, sendo sempre o Diretor de Distribuigdo acompanhado de outro Diretor, devendo
especificar os poderes conferidos e ter um prazo maximo de validade de 03 (trés) anos,
exceto para as procuragdes outorgadas a advogados para fins judiciais e administrativos, as
quais poderdo ter prazo superior ou indeterminado e prever o seu substabelecimento.

Parigrafo 3°. Na auséncia de determinagdo de periodo de validade nas procuragdes
outorgadas pela Companhia, presumir-se-a4 que foram outorgadas pelo prazo de 03 (trés)
anos.

Artigo 22. Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relagdo a Companhia,

os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario da Companhia que a envolverem em
obrigacOcs relativas a ncgocios ou opceragocs cstranhos ao objeto social, tais como fiangas,
avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros, salvo quando
expressamente autorizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo Conselho de

Administra¢do, conforme o caso.
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Artigo 23. As reunides da Diretoria serﬁo_éofl_vbcada& por_qualquer dos Diretores, sempre
que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes tomadas por maioria de voto dos
presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso de empate.

CAPITULOV
CONSELHO FISCAL

Artigo 24. A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, que
exercera as atribui¢des impostas por lei e que somente serd instalado mediante solicitagdo
de acionistas que representem, no minimo, 0,1 (um décimo) das a¢des com direito a voto,
ou 5% (cinco por cento) das agdes sem direito a voto, e cada periodo de seu funcionamento
terminara na primeira Assembleia Ordinaria apés a sua instalagéo.

Artigo 25. O Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto por, no minimo, 03 (trés) e,
no maximo, 05 (cinco) membros, € por igual namero de suplentes, eleitos pela Assembleia
Geral de acionistas, sendo permitida a reeleicdo, com as atribuigdes e prazos de mandato
previstos em lei.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral de acionistas que deliberar sobre a instalagio do
Conselho Fiscal fixara a remuneragio de seus membros.

CAPITULO VI
EXERCiCl() SOCIAL E DEMONSTRAC(’)ES FINANCEIRAS

Artigo 26. O exercicio social terd dura¢do de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 3] de dezembro de cada ano, ocasido em que o balango e as demais
demonstragdes financeiras deverdo ser preparados.

Paragrafo 1°. A Companhia distribuird como dividendo obrigatério, em cada exercicio
social, 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos termos do art. 202
da Lei n® 6.404/76.

Paragrafo 2°. O saldo remanescente, depois de atendidas as disposi¢des legais, tera a
destinagao determinada pela Assembleia Geral de acionistas, observada a legislagio
aplicavel.

Paragrafo 3°. A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes em

cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societdrios, inclusive para a
distribuigao de dividendos imtermediarios ou antecipados, que, caso distribufdos, poderio
ser imputados ao dividendo minimo obrigatério, acima referido. Podera também levantar
balangos a qualquer tempo para eventos especificos tais como: fusdo, cis3o e incorporagio.
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Paragrafo 4°. Observadas -as disposi¢des lezais pertinentes, a Companhia podera pagar a
seus acionistas, por deliberagdo aa Assembleia Geral, juros sobre o capital proprio, os quais
poderdo ser imputados a titulo de dividendo obri gatorio.

CAPITULO VII
DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E EXTINCAO

Artigo 27. A Companhia enfrard em dissolugdo, liquidagdo e extingdo nos casos previstos
em lei, ou em virtude de deliberagdo da Assembleia Geral, ¢ se extinguird pelo
encerramento da liquidagéo.

Pardgrafo Unico. O Conselho de Administragdo nomeara o liquidante, ¢ as formas e
diretrizes que deverdo ser seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honorarios.

CAPITULO VIII
FORO

Artigo 28. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sae Paulo, para dirimir
todas as questdes decorrentes do presente Estatuto Social, com renancia expressa de
quaisquer outros por mais privilegiados que possam vir a ser.
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CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
NIRE N° 35300539591
CNPJ/MF N° 31.468.139/0001-98
SAQO PAULO - SP

CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA

Fica o Senhor acionista da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. (“CASA DE
PEDRA”) convocado a se reunir em Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria, a ser realizada no
dia 11 de maio de 2021, as 09:00 horas, na sede social localizada na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, sito a Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro ltaim Bibi, CEP 01451-010
(“Companhia”), para deliberarem sobre a seguinte ordem do dia:

EM ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA:

(a) Examinar e discutir o desempenho da companhia no exercicio social encerrado em 31/12/2020 e
as respectivas demonstragées financeiras;

(b) Deliberar sobre a destinagéo do resultado do exercicio referente ao exercicio social encerrado em
31/12/2020;

(c) Eleger os membros do Conselho de Administragéo para o proximo mandato;
(d) Fixar a remuneragao Global dos Administradores para o exercicio de 2021,
EM ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA:

(e) Deliberar a respeito da alteragao da forma de representacéo da companhia, a qual passara a ser
realizada pelo Diretor Presidente, de forma isolada, ou em conjunto de dois (02) Diretores, sendo
sempre o Diretor de Distribuicao acompanhado de outro Diretor, alterando o disposto no artigo 21 do
Estatuto Social:

(f) Outros assuntos de interesse social.
INSTRUGOES GERAIS:

1. PROCURADORES: Os acionistas poderéo se fazer representar por procurador constituido ha
menos de 1 ano que seja acionista, administrador da Companhia ou advogado. A firma da
procuragéo podera ser reconhecida por semelhanga ou autenticidade;

2. ENTREGA DOS DOCUMENTOS: A Companhia solicita que os mandatos e demais documentos de
ropresentagdo na Assembleia sajam encaminhados com antecedéncia de no minimo 48 horas
da data de realizagéo da: Assembleia para o seguinte endereco: Rua Iguatemi, n° 192, conjunto
152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010, aos cuidados do Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Diretor
Presidente. Para facilitar a participagdo dos acionistas a Companhia recebera os documentos
por e-mail (contato@cpsec.com.br) com a entrega dos respectivos originais no dia da reunio.



Em cumprimento a Instrugdo CVM n° 481/09, em seu artigo 5°, paragrafo 2°, 0 acionista que

comparecer a assembleia, munido dos documentos exigidos podera dela participar e votar,
ainda que tenha deixado de deposita-los previamente.

3. INFORMAGAO A DISPOSICAO DOS ACIONISTAS! Os documentos relativos @ ordem do dia estéo a
disposicéo dos acionistas, juntamente com a Proposta da Administragéo e demais documentos,
na sede da Companhia, podendo tambem ser consultados nos sites da CVM
(www.cvm.gov.br), da B3 (www.b3.com.br) e no site de Relagbes com Investidores da
Companhia (www.cgsec.com.brfri). em conformidade com as disposicoes da Lei das
Sociedades por Agoes e da Instrucdo CVM n° 481/2009.

Sao0 Paulo, SP, 31 de marco de 2021.

/%)&&%@M [ j&%@um,

LIZABETH BARTELLE iﬁw
Presidente do Conselho de Ad

CIENCIA E ANUENCIA DO ACIONISTA AGP NEGOC ICIPACQES S/A EM 31/03/2021.

7GP NEGOCIOS E PARTICIPAGOES S/A
GELSON LUiS ROSTIROLLA
DIRETOR ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO

O acionista declara ainda que recebeu uma copia das DF
auditores independentes, demonstrando ciéncia e a
13.818 de 24 de abril de 2019, dispensando a comp

inclusive com o parecer dos
cia cpm o dispgsto no artigo 2° da Lei n°
puplicagéo da respectivas DFs.

AGP NEGOCIOS E PAR CIPACOES S/A
GELSON LUIS ROSTIROLLA
DIRETOR ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO




CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Companhia Fechada
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.3.0053959-1

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRATORINARIA
PROPOSTA DA ADMINISTRACAO
Em atendimento ao disposto na Instrucao CVM 480/2009, conforme alterada.
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PROPOSTA DA ADMINISTRACAO R

Senhores Acionistas,

Apresentamos a seguir a Proposta da Administracao (“Proposta”) da Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Companhia”) acerca das matérias
constantes da ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria da
Companhia (“AGOE”) a ser realizada em 11.05.2021, as 09:00hrs, na Rua
Iguatemi, n° 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010, cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo:

a) Em Assembleia Geral Ordinaria:

1 - Tomada das contas dos administradores, exame, discussao e votagio das

demonstrades financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020.

Propomos que sejam aprovadas as contas dos administradores e as
demonstracoes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2020, conforme divulgadas em 24 de marco de 2021 no website da Comissao
de Valores Mobiligrios (“CVM”) por meio do sistema de Informacdes Peri6dicas
(“IPE").

2 - Destinaciio do lucro liguido do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2020.

Propomos:

a) Destinar o valor de R$ 1.089,30 (Um mil, oitenta e nove reais e trinta
centavos), para formacao da Reserva Legal, até o limite legal previsto no
artigo 193 da Lei n® 6.404/76;

b) Destinar aos acionistas o dividendo minimo obrigatério no valor de RS
50.458,49 (cinquenta mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais e quarenta
e nove centavos), observada a participagao social de cada um;
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¢) Destinar o saldo no montante de R$ 151.375,46 (cento e cinquenta e um
mil, trezentos e setenta e cinco reais e quarenta e seis centavos) a conta de

reservas de lucros para futura destinacao pelos acionistas.

3 - Fixacdo da remuneragio anual global dos administradores da Companhia.

Propomos que seja fixado o montante de até R$ 1.000.000,00 (um milhao de
reais), como remuneracdo anual global dos administradores da Companhia,
incluindo eventuais bonificagdes, sendo de até R$ 30.000,00 (trinta mil reais) para
os membros do Conselho de Administracao e de até R$ 970.000,00 (novecentos e

setenta mil reais) para os Diretores da Companbhia.

b) Em Assembleia Geral Extraordinaria

Propomos alteracao do Artigo 21° do Estatuto Social, para alterar os poderes de
representacio da companhia, que passa a ter a seguinte redacao:

Artigo 21. Respeitadas as limitagdes estabelecidas no Artigo 14 e observadas as
disposi¢des contidas no presente Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de
Administragdo, a representagio da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou
passwameme perante terceiros e reparticdes publicas federais, estaduais ou
municipais, bem como a pratica de todos os atos necessédrios ou convenientes a
administragiio dos negécios sociais, deve ser exercida individualmente pelo Diretor
Presidente ou em conjunto de dois (02) Diretores, sendo sempre o Diretor de
Distribui¢do acompanhado de outro Diretor.

Pardgrafo 1°. A qualquer Diretor é vedado fazer-se substituir no exercicio de suas
fungdes, sendo-lhes facultado, nos limites de seus poderes, constituirem
mandatdrios da sociedade, especificados no instrumento os atos e operagdes que
poderdo praticar.

Paragrafo 2°. As procuragdes outorgadas em nome da Companhia deverdo ser
firmadas isoladamente e individualmente pelo Diretor Presidente ou em conjunto de
dois (02) Diretores, sendo sempre o Diretor de Distribuico acompanhado de outro
Diretor, devendo especificar os poderes conferidos e ter um prazo méaximo de
validade de 03 (trés) anos, exceto para as procuragdes outorgadas a advogados para

fins judiciais e administrativos, as quais poderfio ter prazo superior ou
indeterminado e prever o seu substabelecimento.

Parsigrafo 3°. Na auséncia de determinagdo de periodo de validade nas procuragdes
outorgadas pela Companhia, presumir-se-a que foram outorgadas pelo prazo de 03
(trés) anos.



A fim de refletir as alteracdes acima mencionadas, propomos seja também
aprovada a consolidagao do Estatuto Social da Compa%s termos do Anexo
[ a esta Proposta. >

Sao Paulo, 31 de

A Admini
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.




- ESTATUTO SOCIAL DA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

CAPITULO 1
DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo 1°. A CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. é uma sociedade
por agdes, com prazo de duragio indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social
e pelas disposigdes legais aplicdveis, em especial a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alteracdes posteriores (“Lein” 6.404/76™).

Artigo 2°. A Companhia terd sede e foro na Cidade de Sio Paulo, Estado de S@o Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010, e uma filial estabelecida na
Avenida Pedro Grendene, n® 131, sala 01, Bairro Volta Grande, CEP 95180-052, cidade de
Farroupilha, Estado do Rio Grande do Sul, tendo a filial o mesmo objeto social da sede. Por
deliberagio do Conselho de Administragd@o, a companhia podera abrir, manter ou encerrar filiais,
escritrios ou representagdes em qualquer parte do territério nacional ou no exterior.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social:

(i) a aquisi¢do e securitizagfio de quaisquer direitos de crédito imobiliario e de titulos e
valores mobilidrios lastreados em direitos de crédito imobiliario:

(i) a aquisigdo ¢ securitizagdo de quaisquer direitos creditérios do agronegdcio e de titulos e
valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito do agronegdcio:

(iii) a emissdo ¢ a colocagdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e outros titulos e valores mobilidrios lastreados em
direitos de crédito imobilidrio que sejam compativeis com as suas atividades:

(iv) a emisséo e a colocagdo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais,
de Certificados de Recebiveis do Agronegbcio e outros titulos e valores mobilidrios lastreados
em direitos creditorios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades;

(v) a realizagio de negécios ¢ a prestagdo de servigos compativeis com a atividade de
securitizagio de direitos creditorios do agronegdcio ou de direitos de crédito imobilidrio e
emissio de Certificados de Recebiveis Imobilirios, Certificados de Recebiveis do Agronegocio.
ou outros titulos e valores mobilirios lastreados em direitos de crédito imobiliario ou em
direitos creditorios do agronegdcio, incluindo. mas nfio se limitando a, digitagdo de titulos em
sistema de mercado de balcdio; e administragao, recuperagiio e alienagdo de direitos de crédito.

(vi) a realizaglo de operagdes em mercados de derivativos, com a fungdo de protegéo de riscos
de sua carteira de créditos; e

(vii) intermediar oferta publica e a distribuigio de titulos e valores mobiliarios no mercado de
capitais
5




CAPITULOTI
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhia é de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), dividido em
20.000 (vinte mil) agdes ordinarias com direito a voto, nominativas e sem valor nominal, as
quais se encontram totalmente subscritas, sendo que 2.000 (duas mil) agGes ordindrias no valor
de R$ 2.000,00 (dois mil reais) encontram-se integralizadas em moeda corrente nacional e as
demais serdo integralizadas no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
constituicio da Companhia.

Paridgrafo Unico. A propriedade das agdes serd comprovada pela inscricdo do nome do
acionista no livro de “Registro de Agdes Nominativas™.

Artigo 5°. Cada agdo ordindria confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas Assembleias
Gerais de acionistas, cujas deliberagbes serdo tomadas na forma da legislacdo aplicdvel,
respeitado o disposto no art. 10 deste Estatuto Social.

CAPITULO 111
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 6°. As Assembleias Gerais de acionistas realizar-se-do ordinariamente uma vez por ano,
nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio social.

Artigo 7°. As Assembleias Gerais Extraordinarias serfio realizadas sempre que necessario,
quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposi¢des do presente Estatuto
Social ou da legislagfio aplicavel exigirem deliberacdo dos acionistas.

Artigo 8°. As Assembleias Gerais de acionistas serdio convocadas, conforme previsto ne art. 123
da Lei n°® 6.404/76, pelo Presidente do Conselho de Administragdo ou, no seu impedimento, por
outro membro do Conselho. As Assembleias Gerais de acionistas serdo presididas pelo
Presidente do Conselho de Administragdio que, por sua vez, deverd indicar, dentre os presentes,
o Secretério, que podera ou ndo ser acionista da Companhia.

Artigo 9°. Sem prejuizo das matérias previstas em lei, a Assembleia Geral tem poderes para
decidir todos os negécios relativos ao objeto da Companhia e tomar as resolugdes que julgar
convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Paragrafo Primeiro. Para comprovar sua titularidade, os acionistas deverdio apresentar &
Companhia documento de identificagdo quando da realizag@o da Assembleia Geral, sendo que
seriio considerados acionistas aqueles identificados no Livro de Registro de A¢des Nominativas
da Companhia até o dia da realizagdo da Assembleia Geral, exclusive.

Paragrafo Segundo. Serdo aceitas representacoes dos acionistas, desde que por procuragio
especifica apresentada até o dia da Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro. As deliberagdes da Assembleia Geral serfio tomadas pelo voto afirmativo
da maioria dos acionistas presentes com direito a voto, exceto nos casos em que a lei, este

Estatuto Social e/ou, caso existam, os acordos de acionistas registrados nos livros da Companhia
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prevejam quérum maior de aprovagéo.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 10. A administragdo da Companhia seré exercida pelo Conselho de Administragéo e pela
Diretoria, ¢rgdos que terdo as atribuigdes conferidas por lei e pelo presente Estatuto Social,
estando os Diretores dispensados de oferecer garantia para 0 exercicio de suas fungdes.

Pardgrafo 1°. Os membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria serdo investidos em
seus respectivos cargos mediante a assinatura dos termos de posse lavrados no livro mantido
pela Companhia para esse fim e permanecerdao em seus respectivos cargos at¢ a posse de seus
sucessores.

Parigrafo 2°. A Assembleia Geral de acionistas deverd estabelecer a remuneragao dos
administradores da Companhia. A remuneragdo pode ser fixada de forma individual para cada
administrador ou de forma global, sendo neste caso distribuida conforme deliberagdo do
Conselho de Administragdo.

SECAO 1
Conselho de Administrac¢ao

Artigo 11. O Conselho de Administracao serd composto por, no minimo 03 (trés) e, no maximo,
05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, e por esta destituiveis a
qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a reeleigio.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral nomears, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente do
Conselho de Administragio. Os demais conselheiros ndo terdo designagéo especifica.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral poderéa eleger suplentes para os membros do Conselho de
Administragdo.

Pardgrafo 3°. Em caso de vacancia do cargo de Conselheiro, caberda ao Conselho de
Administracio escolher o substituto, que servira at¢ a proxima Assembleia Geral.

Artigo 12. O Conselho de Administragdo reunir-se-a, ordinariamente, uma vez a cada ano, nos
04 (quatro) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio social, e
extraordinariamente, sempre que necessario e quando convocado por qualquer um dos membros
do Conselho de Administragfo, com a presenga de, no minimo, a maioria de seus membros.

Pardgrafo 1°. As convocagdes serdo realizadas mediante notificagdo escrita, por carta, correio

eletronico. telegrama ou fac-simile, que devera conter, além do local, data e hordrio da
respectiva reunifo, a ordem do dia, bem como toda a documentagao necessaria para andlisc das

matérias objeto de discussdo, se for o caso.

Pardgrafo 2°. As reunides do Conselho de Administragdo serdo convocadas com no minimo 07
(sete) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéncia, quando a convocacdo, devidamente
justificada, sera feita com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia a reunido.
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Paragrafo 3°. [ndependentemente das formalidades de convocaglo previstas nos paragrafos
anteriores, sera considerada regular a reunido a que comparecerem todos 08 membros do
Conselho de Administragdo.

Pardgrafo 4°. Os membros do Conselho de Administragdo poderdo participar das reunides por
intermédio de conferéncia telefonica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de
comunicagio eletronica, sendo considerados presentes & reunido e devendo confirmar seu voto
através de declaraciio por escrito encaminhada ao Presidente do Conselho de Administragéo por
carta, fac-simile ou correio eletronico logo apés o término da reunido. Uma vez recebida a
declaraco. o Presidente do Conselho de Administragio ficara investido de plenos poderes para
assinar a ata da reunido em nome do conselheiro

Artigo 13. O Conselho de Administragdo se instalard, funcionara e deliberara validamente pelo
voto favoravel da maioria absoluta de seus membros presentes.

Paragrafo Unico. Em caso de empate. fica a deliberagdo prejudicada, cabendo a reunido
seguinte do Conselho de Administragio dirimir o impasse, persistindo o empate, cabera ao
Presidente do Conselho de Administragdo 0 vO10 de qualidade ou, conforme o caso, ao membro
do Conselho de Administragfio que o estiver substituindo.

Artigo 14. Compete ao Conselho de Administragio deliberar acerca das seguintes matérias
relativamente a2 Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(i) eleger e destituir os diretores ¢ fixar suas atribuigdes:
(ii) aprovar qualquer alteragdo das estruturas juridicas e/ou tributérias da Companhia:
(iii) realizar o rateio da remuneragio dos Administradores. observada a rem uneracao

global, estabelecida pela Assembleia Geral e fixar as gratificagdes de Conselheiros, Diretores e
funciondrios, quando entender de concedé-las; e

(iv) fixar a orientagdio geral dos negécios da Companhia;

(v) fiscalizar a gestdo dos diretores, examinando, a qualquer tempo, as atas, livros e papéis
da Companhia, solicitando informagdes sobre contratos celebrados, ou em vias de celebragdo, e
quaisquer outros atos;

(vi) convocar Assembleia Geral, nos termos do Artigo 8° acima, sempre que necessario ou
exigido por lei e nos termos deste Estatuto Social:
(vii) manifestar-se sobre o relatorio da administragdo e as contas apresentadas pela Diretoria e

demonstra¢des financeiras anuais e/ou intermedidrias e propor a destinagdo do lucro liquido de
cada exercicio;

(viii) nomear e destituir os auditores independentes da Companhia;

(ix) autorizar a captagdo de empréstimos ou financiamentos pela Companhia e suas
controladas;
(x) autorizar a alienacdio ou oneragdio de bens do ativo permanente da Companhia ou de

qualquer de suas controladas em valor agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), em operagdes ocorridas dentro de um periodo de seis (00) meses;

(xi) autorizar a prestagdo de garantias reais ou pessoais de qualquer natureza pela Companhia
ou de qualquer de suas controladas;
(xii) autorizar a realizagfio de atos que importem em rentuncia de direitos pela Companhia e

suas Controladas;




(xiii) autorizar a celebragio de contratos pela Companhia ou por qualquer de suas controladas
em valor agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), em operagdes ocorridas
dentro de um periodo de seis (06) meses;

(xiv) pronunciar-se sobre 0s assuntos que a Diretoria lhe apresentar para sua delibera¢do ou a
serem submetidos & Assembleia Geral;

(xv) propor a deliberagdo da Assembleia Geral a destinago a ser dada ao saldo remanescente
dos lucros de cada exercicio,

(xvi) declarar dividendos intermedidrios e intercalares da Companhia e suas controladas, bem
como juros sobre o capital proprio nos termos da Lei n° 6.404/76 e da legislacdo aplicavel;

(xvii)  estabelecer remuneracdo variavel aos administradores; e.

(xviii)  definir os limites para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Certificados
de Recebiveis do Agronegécio e outros titulos e valores mobilidrios lastreados em direitos de
crédito imobilidrio e direitos creditérios do agronegocio.

Pardgrafo Unico. O Conselho de Administragéo da Companhia deverd manifestar-se previamente
sobre a forma de exercicio do direito de voto da Companhia em toda e qualquer assembleia geral,
reunido de sécios ou alteracdo contratual, conforme aplicavel, das sociedades em que a Companhia
detenha participagio societaria, inclusive em carater garantia ou fiducidrio. A ata do Conselho de
Administragdo com a clara instrugdo de voto € necesséria para a validade da representagio da
Companhia nas referidas assembleias gerais, reunides de sécios ou alteragdo contratuais.

SECAO 11
Diretoria

Artigo 15. A Diretoria sera composta por, no minimo 03 (trés) e, no maximo, 05 (cinco)
membros. acionistas ou n#o, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administragfio. e por
este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, permitida a reeleigdo,
sendo um deles designado Diretor Presidente, outro designado Diretor de Distribuigfo, outro
designado Diretor de Compliance, outro designado Diretor de Relagdes com Investidores e outro
designado Diretor sem designagao especifica.

Paragrafo Unico. Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, caberd
a0 Conselho de Administragdo eleger novo Diretor ou designar o substituto, que permanecerd no
cargo pelo prazo de gestio remanescente do Diretor substituido.

Artigo 16. Compete ao Diretor Presidente da Companhia, entre outras atribui¢des:
(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores:

(b) atribuir aos demais Diretores fungdes € atribuigdes ndo especificadas neste Estatuto Social;
e

(¢) coordenar os trabalhos de preparagao das demonstrag0oes [inanceiras e 0 relatorio anual da
administragdo da Companhia. bem como a sua apresentagdo ao Conselho de Administracio e
aos Acionistas.

Artigo 17. Cabera ao Diretor de Distribuicdio, além de outros normativos editados pela

Comissio de Valores Mobilidrios, zelar pelo cumprimento de todas as normas aplicaveis a
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distribui¢do de titulos e valores mobilidrios.

Artigo 18. Cabera ao Diretor de Compliance, além de outros normativos editados pela Comissdo
de Valores Mobilidrios, a elaboragdo, implementagao, fiscalizagdo e obediéncia a politica de
Prevengdio a Lavagem de Dinheiro e ao Financiamento ao Terrorismo no dmbito de mercado de
capitais.

Artigo 19. Compete ao Diretor sem designagdo especifica:
(a) zelar pela observancia da legislagdo aplicavel e deste Estatuto Social;

(b) coordenar o andamento das atividades normais da Companhia, incluindo a implementagé@o
das diretrizes e o cumprimento das deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, nas Reunides
do Conselho de Administragao e nas suas proprias reunides.

Artigo 20. Caberé ao Diretor de Relagdes com Investidores, além de outros normativos editados
pela Comissdo de Valores Mobilidrios:

(a) prestar quaisquer informagoes ao publico investidor e a Comissdo de Valores Mobilidrios; e

(b) manter atualizado o registro de Companhia aberta perante a Comissdo de Valores
Mobilirios.

Artigo 21. Respeitadas as limitagoes estabelecidas no Artigo 14 e observadas as disposigdes
contidas no presente Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de Administragéo, a
representagdo da Companhia em juizo ou fora dele. ativa ou passivamente, perante terceiros e
reparticoes publicas federais, estaduais ou municipais, bem como a pratica de todos os atos
necessarios ou convenientes a administraglo dos negbcios sociais, deve ser exercida
individualmente pelo Diretor Presidente ou em conjunto de dois (02) Dirctores, sendo sempre 0
Diretor de Distribuicio acompanhado de outro Diretor.

paragrafo 1°. A qualquer Diretor ¢ vedado fazer-se substituir no exercicio de suas funges,
sendo-lhes facultado, nos limites de seus poderes, constituirem mandatarios da sociedade,
especificados no instrumento 0s atos e operagdes que poderdo praticar.

Pardgrafo 2°. As procuragoes outorgadas em nome da Companhia deverdo ser firmadas
isoladamente e individualmente pelo Diretor Presidente ou em conjunto de dois (02) Diretores.
sendo sempre o Diretor de Distribuigdo acompanhado de outro Diretor, devendo especificar os
poderes conferidos e ter um prazo maximo de validade de 03 (trés) anos, exceto para as
procuragdes outorgadas a advogados para fins judiciais ¢ administrativos, as quais poderdo ter
prazo superior ou indeterminado e prever o seu substabelecimento.

Parigrafo 3°. Na auséncia de determinagdo de periodo de validade nas procuragdes outorgadas
pela Companhia, presumir-se-d que foram outorgadas pelo prazo de 03 (trés) anos.

Artigo 22. Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relagdo a Companhia, os
atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario da Companhia que a envolverem em

obrigagdes relativas a negdcios ou operagdes estranhos ao objeto social, tais como fiangas, avais,
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endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros, salvo quando expressamente
autorizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo Conselho de Administragao, conforme
0 Ccaso.

Artigo 23. As reunides da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos Diretores, sempre que 0
interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes tomadas por maioria de voto dos presentes,
tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso de empate.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 24. A Companhia tera um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, que
exerceré as atribuigdes impostas por lei e que somente serd instalado mediante solicitagdo de
acionistas que representem, no minimo, 0,1 (um décimo) das agdes com direito a voto, ou 5%
(cinco por cento) das agdes sem direito a voto, e cada perfodo de seu funcionamento terminara
na primeira Assembleia Ordinéria apos a sua instalagao.

Artigo 25. O Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto por, no minimo, 03 (trés) e, no
méaximo. 05 (cinco) membros, e por igual niimero de suplentes, eleitos pela Assembleia Geral de
acionistas, sendo permitida a reelei¢fio, com as atribui¢des e prazos de mandato previstos em lei.

Pardgrafo Unico. A Assembleia Geral de acionistas que deliberar sobre a instalagdo do
Conselho Fiscal fixard a remuneragdo de seus membros.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 26. O exercicio social terd duragdo de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano, ocasido em que o balango e as demais demonstragdes
financeiras deverdo ser preparados.

Paragrafo 1°. A Companhia distribuira como dividendo obrigatorio, em cada exercicio social,
25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos termos do art. 202 da Lei n°
6.404/76.

Pardgrafo 2°. O saldo remanescente, depois de atendidas as disposicdes legais, terd a destinaglo
determinada pela Assembleia Geral de acionistas, observada a legislagdo aplicavel.

Pardgrafo 3°. A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes em cumprimento a
requisitos legais ou para atender a interesses societdrios, inclusive para a distribuicao de
dividendos intermedidrios ou antecipados, que, caso distribuidos, poderéo ser imputados ao

dividendo minimo obrigatério, acima referido. Podera também levantar balangos a qualquer
tempo para eventos especificos tais como: fusao, cisao € incorporagao.

Pardgrafo 4°. Observadas as disposi¢es legais pertinentes, a Companhia podera pagar a seus
acionistas, por deliberagdao da Assembleia Geral, juros sobre o capital préprio, os quais poderdo
ser imputados a titulo de dividendo obrigatorio.
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" CAPITULO VI
DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E EXTINCAO

Artigo 27. A Companhia entrara em dissolucdo, liquidagdo e extingdo nos casos previstos em
lei, ou em virtude de deliberagdo da Assembleia Geral, e se extinguird pelo encerramento da
liquidagdo.

Pardgrafo Unico. O Conselho de Administracdo nomeard o liquidante, e as formas e diretrizes
que devero ser seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honorérios.

CAPITULO VIII
FORO

Artigo 28. Fica eleito o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir todas

as questdes decorrentes do presente Estatuto Social, com ren(incia expressa de quaisquer outros
por mais privilegiados que possam vir a ser.

Hekok
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Em cumprimento as determinacoes legais, submetemos a apreciacao de V.Sas. o relatorio da
Administracao e as Demonstragdes Financeiras da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A. (‘Companhia”) relativas ao periodo findo em 31 de dezembro de 2020, acompanhadas
das notas explicativas e do relatério dos auditores independentes.

A Companhia obteve em 13 de fevereiro de 2019 o registro de Companhia Aberta Categoria
“B" junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) cuja sede social esta localizada na cidade
de Sao Paulo = SP.

Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia possui 0s seguintes Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ativos, de sua 12 Emissao e adquiridos de terceiros:

Data da Valor da Data do
Série | Emissdo | Quantidade Operagao Vencimento | Observagao
1052 | 09/02/2018 37.028 | 37.028.000,00 | 10/04/2023 Adquirida da Habitasec
i Securitizadora
1837 | 14/09/2018 25.000 | 25.000.000,00 | 20/04/2023 Adquirida da Forte
Securitizadora
37 01/10/2019 16.000 | 16.000.000,00 | 20/11/2021
42 09/10/2020 30.500 | 30.500.000,00 | 21/12/2023
53 | 14/05/2020 44.600 | 44.600.000,00 | 23/06/2023
62 | 31/07/2020 11 12.955.000,00 | 05/09/2025
jis 15/11/2020 45.200 | 45.200.000,00 | 21/02/2025
82 20/07/2020 59.000 | 59.000,000,00 | 21/07/20286

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a Companhia apurou um lucro de R$ 203 mil
(R$ 99 mil em 31 de dezembro de 2019). O patriménio liquido da Companhia em 31 de
dezembro de 2020 é de R$ 217 mil (R$ 64 mil em 31 de dezembro de 2019).

Sao Paulo, 21 de marco de 2021.

A ADMINISTRAGAO

dededede.
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Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

Aos administradores e acionistas da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
Sio Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
(“Companhia’), que compreendem 0O balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020, as
respectivas demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacbes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho
de suas operagdes e 0s Seus fluxos de caixa para 0 exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao a seguir, intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras’. Somos independentes em relagao a Companhia, de acordo com 0s principios
éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria

obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria (PAA) sdo aqueles que, em NOSsO julgamento
profissional, foram 0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses
assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras
como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras €,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Balango Fiduciario — Nota explicativa n® 20

A Companhia é requerida a divulgar informagdes contabeis e manter controle individual, e
independente de cada um dos patriménios separados por emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) em que foram instituidos o regime fiduciario. Adicionalmente, a
Companhia também efetua a administracdo dos recebimentos destes ativos, bem como 0s
pagamentos dos CRIs, em observancia as suas obrigagdes. Esse tema foi considerado
como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, devido a
guantidade elevada de patriménios separados gque s3o0 administrados pela Companhia,
resultando em grande volume de registros contabeis utilizados para elaboragéo das
demonstracdes financeiras fiduciarias de cada patriménio, existindo risco de, se nao
adequadamente controlados, serem apresentados e valorizados de forma inadequada nas
demonstracbes financeiras fiduciarias, bem como podendo afetar a totalidade do patriménio
da Companhia, uma vez que a mesma respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicac legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

Como foi conduzido em nossa auditoria

Como 1ol conaMaI s & ————

Nossos procedimentos de auditoria incluiram a realizacéo de teste de integridade dos
registros contabeis independentes de cada um dos patrimdnios separados administrados
pela Companhia, € comparacao dessas informagoes sumarizadas com os saldos de “ativos’
¢ "passivos’, apreseniados nas demonstracées financeiras fiduciarias, com o objetivo de
verificar se as informagodes relevantes de cada patrimonio separado foram adequadamente
capturadas, processadas € apresentadas nas demonstracées financeiras fiduciarias.

Efetuamos o procedimento de confirmagao (circularizagao) dos saldos bancarios junto as
instituicées financeiras e confirmamos se os saldos contabeis individualizados registrados
nos patrimonios separados, estavam de acordo com 0s saldos informados nas confirmagoes
recebidas. Examinamos os contratos de emissao de certificado de recebiveis imobilidrios
realizado durante o exercicio corrente, de forma a verificar se o mesmo continha a clausula
gue instituiu o regime fiduciario. Adicionalmente, examinamos a liquidagdo financeira dessa
operagao, atraves dos extratos bancarios, e comparamos os dados contratuais de taxa de
juros, indice de atualizagao e prazos de recebirento e/ou pagamento com as informacoes
utilizadas na memaéria de calculo do contas a receber e do contas a pagar e confronto com 0
valor do prego unitario registrado no agente fiduciario.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas
que suportam os nossos testes, consideramos que as demonstracoes financeiras fiduciarias,
em atendimento ao art. 34 da ICVM n® 600 de 1° de agosto de 2018 que acrescentou o art.
25-A a ICVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, foram preparadas de forma adequada, no
contexto das demonstragées financeiras tomadas como um todo.
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Outros assuntos — Demonstragao do valor adicionado

A demonstrac@o do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2020, elaborada sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, e
apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a
procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes
financeiras da Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essa
demonstragdo esta conciliada com as demonstragdes financeiras e registros contabeis,
conforme aplicavel, e se sua forma e contelido estéo de acordo com 0s critérios definidos na
norma NBC TG 09 — Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opiniao, essa
demonstracéo do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos
relevantes, segundo 0s criterios definidos nessa norma e € consistente em relagdo as
demonstracbes financeiras tomadas em conjunto.

Outras informagoes que acompanham as demonstragdes financeiras e 0 relatério dos
auditores

A Administracao da Companhia € responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatorio da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstragoes financeiras nao abrange o Relatério da
Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatorio.

Em conexao com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade € a de
ler o Relatorio de Administragao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com NOSSO conhecimento
obtido de auditoria, ou de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com
base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no Relatorio da
Administragao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a esse
respeito.

Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragoes
financeiras

A administracdo da Companhia & responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstracdes financeiras livres de distorgcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a administragdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade da Companhia em continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragédo das demonstragoes financeiras, a nao ser que a administracao
pretenda cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar ©
encerramento das operagoes.

Os responséveés pela governanga da Companhia sao0 aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel & um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, pessam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

« ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao detecco de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

« Avaliamos a adequacgéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administracao.

« Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigées que possam levantar davida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragées
financeiras, inclusive as divulgagées, e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagdo adequada.

Comunicamc-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,

inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela Administragao declaragao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente € que, dessa maneira, constitui os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao deve
ser comunicado em hosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o
interesse publico.

S30 Paulo, 21 de margo de 2021.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 2SP033508/0-1

i

: ] A
AT [
£ u
,\ﬁygr_._, 1)
r

Danilo dos Santos Lopes
Contador - CRC1SP294.551/0-7

Fabio Debiaze Pino
Contador - CRC15P251.154/0-9
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Casa de Pedra SECUI’ItIdeDI’E da (..reulto S. A

CNPJ: 31.468.139/0001-98 -

Demonstragao do resu- tadu dos exe'clczos f ndos em 31 de dezembro
(Valores expressos em ‘trilkares dé reais)

Notas 2020 2019
(Reapresentado)
Receitas

Receita liquida com prestacdo de servico 12 1.403 866
1.403 866

Receitas (despesas) operacionais
Despesas com pessoal 15 (907) (379)
Despesas com servicos prestados 13 (204) (283)
Despesas gerais e administrativas 14 (175) (177)
Despesas tributarias (37) (48)
Outras receitas 1 -
(1.322) (887)
Resultado antes do resultado financeiro 81 (21)
Resultado financeiro liquido 16 188 140
Resultado antes dos impostos 269 119
Imposto de renda e contribui¢éo social 17 (66) (20)
Lucro liquido do exercicio 203 99
Resultado por acdo — R$ 10,15 4,95
Quantidade de actes (em milhares) 20 20

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

10
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Casa de Pedra Secuntlzadora de Credlm S, A

CNPJ: 31.468.139/0001-98 - ) 3

Demonstragio do resultaao abras geute dos exerclclos findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em riilliares de reais)

2020 2019
Lucro liquido do exercicio 203 99
Outros resultados abrangentes = 5
Resultado abrangente do exercicio 203 99

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

11
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Casa de Pedra Securitizadb‘ra_gl_é Cré_d_ilo“_?,.A y
CNPJ: 31.468.139/0001-98 - 1____'_ Paa s -

Demonstracao do fluxo de ¢2ixa dos exarciciosfindos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

2020 2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais (Reapresentado)
Lucro liquido do exercicio 203 99
Ajustes para reconciliar 0 lucro liquido do exercicio com
os recursos provenientes das atividades operacionais
Depreciagao do imobilizado 2 1
Amortizagéo do direito de uso 51 48
Variagao em ativos e passivos operacionais _
Contas a receber (168) (4)
Impostos a recuperar (94) (134)
Qutros créditos - (2)
Empréstimos & funcionarios (60) -
Obrigagtes trabalhistas 61 53
Obrigacdes tributarias 20 1
Contas a pagar 14 7
Recursos de terceiros 135 141
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 164 210
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicao de imobilizado (10) (11)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (10) (11)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Partes relacionadas 100 (40)
Contas a pagar - arrendamento (61) (60)
Juros pagos - arrendamento 10 12
Caixa gerado (aplicado) nas atividades de financiamentos 49 (88)
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 203 111
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 144 33
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 347 144
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 203 11

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras,

13
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Casa de Pedra Securitizadora de Credstos.ﬁ B
CNPJ: 31.468.139/0001-85 -=_  © - .- -

Demonstragao do valor adicionado ‘do< enercicios fndos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

2020 2019
Receitas (Reapresentado)
Venda de servigos 1.5653 959
Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servicos de terceiros € outros (379) (461)
valor adicionado bruto 1474 498
Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras 188 140
Outras receitas 1 -
Valor total a distribuir 1.363 638
Pessoal 907 378
Impostos. taxas € contribuicoes 253 161
Lucro liquido do exercicio 203 99
Valor adicionado distribuido 1.363 638

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.

14
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Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A

CNPJ: 31.468.139/0001-38 - ==~ °

Notas explicativas as demonstragdes financeiras ern 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informagdes gerais e contexto operacional

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Companhia’), obteve em 13 de fevereiro de
2019 o registro de Companhia Aberta Categoria “B” junto a Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM) cuja sede social estéa localizada na cidade de Sao Paulo —SP.

A Companhia tem como principais atividades: (i) a aquisigéo e securitizacdo de quaisquer
direitos de crédito imobiliario e de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito
imobiliario: (i) a aquisigao e securitizagdo de quaisquer direitos creditorios do agronegocio e
de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de credito do agronegocio; (iii) a emissao
e a colocacdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios & outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito
imobiliario que sejam compativeis com as suas atividades; (iv) a emissdo e a colocacao de
forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
do Agronegocio e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos creditorios do
agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades: (v) a realizacéo de negocics € a

prestacao de servigos compativeis com a atividade de securitizagao de diretos creditorios do
agronegoécio ou de direitos de crédito imobiliario e emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Certificados de Recebiveis do Agronegocio, ou outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos de crédito imobiliario ou em direitos creditorios do agronegocio,
incluindo, mas nao se limitando a, digitagdo de titulos em sistema de mercado de balcao; e
administracdo, recuperacao e alienagao de direitos de crédito: e (vi) a realizacéo de operagoes
em mercados de derivativos, com a funcao de protecao de riscos de sua carteira de créditos.

Em 20 de marco de 2019 a Companhia adquiriu da Forte Securitizadora S.A a totalidade dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1832 Série de sua 12 Emissao, por meio do Termo
de Securitizacao de Créditos Imobiliarios firmado em 14 de setembro de 2018, bem como da
totalidade das Cédulas de Créditos Imobiliarios CCls que estdo vinculadas nos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operacéo foi de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhoes
de reais).

Em 5 de junho de 2019 a Companhia, em sua primeira emissao, emitiu a 12 série de
Certificados de Recebiveis imobiliarios, no montante de 87.000 mil certificados a um prego
unitario de R$ 1.000,00 cada um, totalizando a operagao no valor de R$ 87.000.000,00. A
série foi liquidada antecipadamente em julho de 2018.

Em 7 de junho de 2019 a Companhia adquiriu da Habitasec Securitizadora S.A. a totalidade
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 105* Série de sua 12 Emissao, por meio do
Termo de Securitizagdo de Creditos imobiliarios firmado em 9 de fevereiro de 2018, bem como
da totalidade das Cédulas de Créditos Imobiliarios — CCls que estdo vinculadas nos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operacao foi de R$ 35.028.000,00.

Em 17 de junho de 2019 a Companhia adquiriu da Habitasec Securitizadora S.A. a totalidade
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 48% Série de sua 12 Emisséo, por meio do
Termo de Securitizagdo de Creditos Imobiliarios firmado em 20 de fevereiro de 2015, bem

como da totalidade das Cédulas de Créditos Imobiliarios — CCls que estdo vinculadas nos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operagao foi de R$ 863 mil, efetivamente

transferida em 1° de agosto de 2019.

Em 13’delmaio de 2020 a Companhia, emitiu a 5% série de sua 12 Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, no montante de 44.600 mil certificados a um prego unitario de R$
1.000.00 cada um, totalizando a operagao no valor de R$ 44.600.000,00.
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Em 20 de julho de 2020 a Companhia, emitiu a 82 série de sua 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, no montante de 59.000 mil certificados a um prego unitario de R$
1.000,00 cada um, totalizando a operag&o no valor de R$ 59.000.000,00.

Em 31 de julho de 2020 a Companhia, emitiu a 6% série de sua 12 Emiss&o de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, no montante de 1 certificado a um prego unitario de RS
12.955.000.00, totalizando a operacéo no valor de R$ 12.955.000,00.

Em 9 de outubro de 2020 a Companhia, emitiu a 4* série de sua 1° Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, no montante de 30.500 mil certificados a um prego unitario de R$
1.000.00 cada um, totalizando a operagao no valor de R$ 30.500.000,00.

Em 13 de novembro de 2020 a Companhia, emitiu a 72 série de sua 18 Emissé&o de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, no montante de 45.200 mil certificados a um prego unitario de R$
1.000.00 cada um, totalizando a operagéo no valor de R$ 45.200.000,00.

Impactos da pandemia

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que € uma situacdo em rapida
evolugdo, impactou adversamente as atividades comerciais globais. O rapido
desenvolvimento e fluidez dessa situacdo impedem qualquer previséo como seu impacto final,
o que pode ter um impacto adverso continuo nas condicdes econdmicas e de mercado €
desencadear um periodo de desaceleragéo econdmica global. Os diretores informam que nao
houveram impactos nas demonstragées financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2020 como resultado deste evento. A administragdo da Companhia estd monitorando os
desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com
base nos planos de continuidade de negocics existentes € nas orientacées de organizagoes
globais de salde, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

2, Bases de preparagao das informacgoes cbntébeis
2.1. Bases de apresentacgao

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administragéo da Companhia em 21 de
margo de 2021.

As demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, comparadas com o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

2.2. Declaracao de conformidade

As demonstracdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasii. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas
incluidas na legislagdo societaria brasileira e nos Pronunciamentos, nas Orientacdes e nas

Interpretacées emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela
CVM.,

A Administracdo da Companhia declara e confirma que todas as informagées relevantes

proprias contidas nas demonstracdes financeiras estdo sendo evidenciadas € que
correspondem as utilizadas pela Administragdo da Companhia na sua gestao.
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2.3. Reapresentacao das demonstracoes financeiras anteriormente divulgadas

Atendendo aos requisitos da norma NBC TG 23 (R2) — Politicas Contabeis, Mudangas de
Estimativas e Retificagdo de Erro, a Companhia preparou a reapresentacao retrospectiva das
demonstracdes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2019, que estao identificadas
com a nomenclatura "Reapresentado”.

A Companhia realizou uma correcao no montante de R$ 180, referente a operacdes de
arrendamento mercantil. A Companhia néo reconheceu na época os direitos de uso do
“Instrumento Particular de Locagdo Nao Residencial’ firmado junto a Engeform
Desenvolvimento Imobiliario Ltda. referente a locagao do Conjunto 152 do Edificio Iguatemi
Offices Building (sede da Companhia).

Abaixo seguem, as demonstracdes financeiras anteriormente apresentadas em 31 de
dezembro de 2019, com as devidas correcoes citadas acima.

Balanco patrimonial reapresentado em 31 de dezembro de 2019

31/12/2019 31/12/2019
Ativo (Original) Ajustes (Reapresentado)
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 144 - 144
Clientes - 4 4
Impostos a recuperar 136 - 136
Outros creditos . 6 (4) 2
286 - 286
Nao circulante
Imobilizado 10 E 10
Intangivel - 190 180
10 190 200
Total do ativo 296 190 486
31/12/2019 31/12/2019
Passivo e patriménio liguido ~__(Original) __ Ajustes (Reapresentado)
Circulante
Obrigacoes trabalhistas 67 - B7
Obrigagdes tributarias 2 - 2
Recursos de terceiros 141 - 141
Dividendos propostos 14 - 14
Contas a pagar 8 - 8
Arrendamento a pagar - 51 51
232 51 283
Nao circulante
Arrendamento a pagar o - 139 139
- 139 139
Patriménio liquido
Capital social 20 - 20
Reserva legal 3 - 3
Reserva estatutaria 41 = 41
64 - 64
Total do passivo e patrimoénio liguido 296 190 486
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Demonstragao do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019

31/12/2019 31/12/2019

(Original) Ajustes ;Reggresentado)

Receita ligquida com prestagéo de servigos 866 - 866
Despesas operacionais (800) 13 (887)
Resultado antes do resultado financeiro (34) 13 (21)
Resultado financeiro 153 (13) 140
Resultado antes dos impostos 119 - 119
Imposto de renda & contribuic&o social (20) (20)
Lucro do periodo 99 - 99

2.4. Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstracdes financeiras sao apresentadas em reais (R$), que éa moeda funcional e de
apresentagdo da Companhia. Todas as informacoes contabeis apresentadas estdo em
milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a elaboracao dessas demonstragoes
financeiras sao as seguintes:

3.1 Instrumentos financeiros
Classificacao e mensuracio de ativos € passivos financeiros

Conforme o IFRS 9/NBC TG 48, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro ¢ classificado
em: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resultados abrangentes (“VJORA"), e
valor justo por meio de resultado (“VJR"). A classificagao dos ativos financeiros segundo 0
IFRS9/NBCTG48¢é substancialmente estabelecida conforme 0 modelo de negdcios no qual
um ativo financeiro € gerenciado € em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais. As
novas politicas contabeis significativas estao descritas a seguir.

Ativos financeiros a custo amortizado - Estes ativos s@o mensurados de forma subseguente
ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado é reduzido
por perdas por redugao ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais €
perdas sao reconhecidos no resultado. Qualguer ganho ou perda no desreconhecimento €
reconhecido no resultado.

U ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢bes a seguir
e nao for designado como mensurado a VJR:

« & mantido dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais, €

e seustermos contratuais geram, em datas especificas. fluxos de caixa que sao relativos ao
pagamento de principal e juros sobre 0 valor principal em aberto.

Um instrumento de divida € mensurado a VJORA se atender ambas as condigoes a seguir €
nao for designado como mensurado a VJR:
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Casa de Pedra Securifizadbra de Crédito S.A

e & mantido dentro de um modelo de negocio cujo objetivo & atingido tanto pelo recebimento
de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros, e

e seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sao apenas
pagamentos de principal e juros sobre 0 valor principal em aberto.

Os ativos financeiros da Companhia sao substancialmente representados por Caixa €
equivalentes de caixa (Nota 4) classificadas a0 valor justo por meio do resultado e Contas a
receber (Nota 5) classificadas como mensuradas subseguente ao custo amortizado.

Conforme o IFRS 9 / NBC TG 48, no reconhecimento inicial, os passivos financeiros foram
classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um passivo financeiro é
classificado come mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for classificado como
mantido para negociacao, for um derivativo ou for designado como tal no reconhecimento
inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo e o resultado
liquido, incluindo juros, & reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros sao
subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sao reconhecidos no resultado. Qualquer
ganho ou perda no desreconhecimento também € reconhecido no resultado.

Os passivos financeiros da Companhia estao substancialmente representados por Contas a
pagar e Partes relacionadas (Nota 10), ambos classificados como mensurados
subsequentemente ao custo amortizado.

Perda por redugao ao valor recuperavel (Imgairment)

Perdas de crédito esperadas sao estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito baseados nas perdas histéricas e projecoes de premissas relacionadas. As perdas de
crédito sao mensuradas a valor presente com base em todas as insuficiéncias de caixa (ou
seja, a diferenga entre 08 fluxos de caixa devidos a empresa de acordo com o contrato e 0s

fluxos de caixa que a empresa espera receber). As perdas de crédito esperadas s&o
descontadas pela taxa de juros efetiva do ativo financeiro.

3.2. Apuragdo do resultado
O resultado & apurado pelo regime de competéncia dos exercicios.
3.3. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa inciuem os montantes de caixa e aplicagdes financeiras com
prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicac&o. As aplicagbes financeiras sao0
registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos
balancos e néo superando o valor de mercado.

3.4, Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos
guando aplicavel, dos correspondentes encargos € das variacbes monetarias ou cambiais
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incorridas. As provisbes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

3.5. Imposto de renda e contribuigao social

Os tributos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstragdo do resultado, exceto na
proporcdo em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente € calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango. A
administracdo avalia, periodicamente, as posices assumidas pela Companhia nas
obrigacdes acessorias com relagéo as situacdes em que a regulamentacéo fiscal aplicavel da
margem a interpretacdes. Estabelece provisées, quando apropriado, com base nos valores
estimados de pagamento as autoridades fiscais.

3.6. Reconhecimento da receita

A receita da administracdo dos CRI s é reconhecida mensalmente com base na competéncia
da prestacdo dos servicos e quando ha resgates. Esta apresentada liquida dos impostos e
dos descontos.

3.7. Créditos vinculados e valores mohbiliarios emitidos (patrimonio separado)

A Companhia atuou somente com operagdes vinculadas ao regime fiduciario pleno. Pela
fidicia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando a
constituir direitos patrimoniais separados, com o proposito especifico e exclusivo de responder
pela realizagdo dos direitos dos investidores. As operagdes sujeitas ao regime fiduciario que
nao contam com coobrigagdo da Companhia foram apartadas das suas demonstragdes
financeiras.

Uma vez que a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros
- venda incondicional de ativos financeiros, a securitizagéo de ativos na qual a Companhia
nao retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito ou garantia aos novos
titulares, e outras hipoteses similares, o ativo financeiro transferido € baixado e quaisquer
direitos ou obrigacdes retidos ou criados na transferéncia sao reconhecidos simultaneamente.
Sao registrados pelo seu valor de aquisigao e captacgéo, respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do balanco, os quais nao
sao0 incorporados ac resultado € ao patriménio da Companhia, por se constituirem em
patrimdnio em separado nos termos da Lei n° 9.514/97, conforme demonstrado na (Nota 20).

3.8. Novos pronunciamentos técnicos, revisdes e interpretagdes

Alteragoes de normas gque foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado
em 1° de janeiro de 2019:

* IFRS 16 — Arrendamentos (NBC TG 06 (R3) - Arrendamentos)

Substitui a norma existente sobre arrendamento mercantil, e estabelece os principios para o
reconhecimento, mensuragao, apresentagao e divulgacédo de arrendamento mercantil para
ambas as partes de um contrato. A administragio da Companhia avaliou a nova norma e o
impacto esta apresentado na (Nota 9)
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« IFRIC 23 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro (ITG 22 - Incerteza
sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro)

Esta interpretagdo esclarece como aplicar os requisitos de reconhecimento e mensuracao da
ITG 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro (IAS 12 Income Taxes) quando
houver incerteza sobre os tratamentos de imposto de renda. Nessas circunstancias, a
Companhia deve reconhecer e mensurar o seu ativo ou passivo fiscal, corrente ou diferido,
aplicando os requisitos da NBC TG 32 (R4)/IAS 12 com base no lucro tributavel (perda fiscal),
nas bases fiscais, nas perdas fiscais nao utilizadas, nos creditos fiscais ndo utilizados € nas
aliquotas fiscais, determinados com base nesta interpretagdo. A administragdo da Companhia
avaliou os efeitos da adocao da interpretacao e nao identificou mudancas que pudessem ter
impacto relevante sobre as demonstracoes financeiras.

4. Caixa e equivalentes de caixa

2020 2019
Banco conta movimento 284 51
Aplicacdes financeiras 63 93
347 144
5. Contas a receber
2020 2019
Servicos prestados a receber 172 4
172 4
6. Impostos a recuperar
2020 2019
Saldo negative IRPJ e CSLL a compensar 226 136
Outros impostos a recuperar 4 »
230 136
7. Obrigagoes trabalhistas
2020 2019
Salarios a pagar 30 16
Encargos sociais a recolher 28 18
Provisdo de férias e 13° salario 70 33
128 67
8. Recursos de terceiros
2020 2019
Recursos de operagdes em andamento (i) 276 141
276 141

(i) Saldo referente a operacao Vila Nova e sera realizado em janeiro de 2021 quando da emissao
da operacao.
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9, Arrendamento mercantil
9.1. Intangivel - Direito de uso de aluguel

A Companhia adotou a NBC TG 06 (R3) - Arrendamentos e aplicou a norma de forma
retrospectiva na data da adogdo inicial. Consequentemente, os periodos comparativos nao
foram reapresentados. Foram contabilizados os valores correspondentes ao direito de uso do
‘Instrumento Particular de Locacdo N&o Residencial’ firmado junto a Engeform
Desenvolvimento Imobiliario Ltda. referente a locagdo do Conjunto 152 do Edificio Iguatemi
Offices Building (sede da Companhia), em montantes equivalentes ao valor presente das
obrigacées assumidas junto as contrapartes. A amortizacao desses saldos se dara conforme
os prazos definidos para os arrendamentos.

A Companhia ndo possui registrados contratos de arrendamento com clausulas de (i)
pagamentos varidveis que sejam baseados na performance dos ativos arrendados; (i)
garantia de valor residual;, e (iii) restricdes, como por exemplo, obrigagcdo de manter
coeficientes financeiros.

O efeito da adogéo inicial e a movimentag&o para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2020 esta apresentado abaixo:
Contrato de aluguel

Adogdo inicial em 1° de janeiro de 2018 237
Amortizagdo no exercicio de 2019 (47)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 190
Amortizacéo no exercicio de 2020 (51)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 139

9.2, Contas a pagar de arrendamento

Na adogao inicial da NBC TG 06 (R3) - Arrendamentos, a Companhia reconheceu passivos
de arrendamento para os contratos vigentes e que anteriormente estavam classificados como

arrendamento operacional segundo os principios da NBC TG 06 / IAS 17- Operagdes de
Arrendamento Mercantil.

Os passivos reconhecidos na adogdo inicial correspondem aos saldos a pagar remanescentes
dos contratos de arrendamento, mensurados a valor presente pelas taxas de desconto.
Abaixo a movimentacdo desde a adog3o inicial até o exercicio findo em 31 de dezembro de

2020:
Contrato de aluguel
Adogao inicial em 1° de janeiro de 2019 237
Amortizacao de aluguel no exercicio de 2019 (60)
Apropriacéo de encargos financeiros no exercicio de 2019 13
Saldo em 31 de dezembro de 2019 190
Amortizacao de aluguel no exercicio de 2020 (60)
Apropriacéo de encargos financeiros no exercicio de 2020 g
Saldo em 31 de dezembro de 2020 139
Circulante 53
Nao circulante 86
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10. Partes relacionadas
2020 2019

Mutuo - Alexandre Grendene Bartelle (i) 100 -
100 -

(i) Em 5 de junho de 2019 a Companhia firmou uma abertura de crédito até o limite maximo
de R$ 200 mil mediante contrato de mutuo ndo oneroso com o quotista Alexandre Grendene
Bartelle. Os empréstimos iniciaram em 27 de abril de 2020 e possuem prazo indeterminado
para devolug@o/pagamento.

11. Patriménio liquido

11.1. Capital social

Em 31 de dezembro de 2020 e em 31 de dezembro de 2019, o capital social subscrito da
Companhia era de R$ 20, representando 20.000 (vinte mil) acdes ordinarias, totalmente

integralizadas.

11.2. Lucro basico e diluido por agao

2020 2019
Lucro atribuivel aos acionistas da Companhia 203 89
Quantidade média ponderada de agbes ordinarias emitidas 20 20
Lucro basico e diluido por mil agoes ~ em reais 10,15 4,95

O lucro basico por acao é calculado mediante a divisao do resultado atribuivel aos acionistas da
Companhia, pela quantidade média ponderada de acbes ordinarias em circulacéo durante o

periodo, conforme preconizado pela NBC TG 41 (R2) (Deliberagdo CVM 636/10) - resultado por
acao.

O lucro diluide por agao é calculado mediarte o ajuste da quantidade media ponderada de acoes

ordinarias em circulagdo, para presumir a conversdo de todas as agdes ordinarias potencials
diluidas.

Nao héa diferenca entre o lucro basico por acdo e o lucro diluido pois nao ha agdes ordinarias
potenciais que poderiam ser emitidas futuramente e convertidas, bem como adiantamentos para
futuro aumento de capital a serem subscritos e/ou integralizados.

12. Receita liquida de servicos prestados

2020 2019

Receita de prestacdo de servicos 1.563 959
(=) Contribuicéo ao Cofins (62) (38)
(-) Contribuicéo ac Pis (10) (7)
(-) Imposto sobre servigos ~ ISS (78) (48)
1.403 966
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13, Despesas com servigos prestados

Servigos de publicagao
Servigos de contabilidade
Servicos de escrituragao de CRI
Servigos de assessoria

Servigos de apoio administrativo
Servigos do CETIP

Outros servigos prestados

14. Despesas gerais e administrativas

Condominio

Locagdo de softwares

Material de escritorio

Cartorios

Viagens e estadias

Agua e luz

Bens nao imobilizado
Depreciagao e amortizagao
Qutras despesas administrativas

15. Despesas com pessoal

Salarios
Provisbes
Prémios (i)
Encargos sociais
Beneficios

2020 2019
= (37)
(19) (15)
(31) (29)
(65) (91)
(68) (89)
(4) (4)
(17) (18)
(204) (283)
2020 2019
(34) (36)
(45) (48)
(3) )
(5) (©)
(3) -
(6) (7
(1) (8)
(53) (49)
(25) (15)
(175) (177)
2020 2019
(436) (216)
(101) (42)
(120) .
(196) (95)
(54) (26)
(907) (379)

(i) Bonus pago para 3 (trés) colaboradores. decorrente do desempenho da Companhia no ano

de 2020.
16. Resultado financeiro liquido

Receitas de aplicagdes financeiras

Receitas de spread

Outras receitas financeiras

Repasse de receitas de aplicagoes financeiras
Juros arrendamento

Outras despesas

2020 2019
544 644
106 A7

5 =

(453) (534)
(10) (13)
(3) (4)
188 140
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17. Imposto de renda e contribuigdo social

Resultado antes do IRPJ e CSLL
Adigdes/Exclusoes

(=) Resultado antes da compensacao do prejuizo fiscal

(-) Compensagao de prejuizo fiscal
(=) Resultado tributado

Imp. de renda — aliquota 15%

Imp. de renda = adicional 10%
Contribuigao social — aliquota 9%

Resultado antes do IRPJ e CSLL
Adigdes/Exclusdes

(=) Resultado antes da compensagao do prejuizo fiscal

(-) Compensagéo de prejuizo fiscal
(=) Resultado tributado

Imp. de renda — aliquota 15%

Imp. de renda - adicional 10%
Contribuigao social — aliquota 9%

18. Demandas judiciais

A Companhia ndo & parte envolvida em nen
esferas civel, trabalhista ou tributaria, conse

eventuals riscos.

19. Gestio de riscos

Alguns riscos, inerentes 3 atividade de securitizagdo nao sa
Companhia e outros s@o minimizados pela adogdo de mecan

conforme exposto a seguir:

Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao de tax
ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Comp

2020
IRPJ_ _ CSLL
269 269
269 269
(5) (5)
264 264
(40) &
(2) -
- 24
F* (42) _(24)
2019
IRPJ  CSLL
119 119
119 119
(36) (36)
83 83
(13) =
S I O
(13) (7).

cesso judicial e/ou administrativo nas
guentemente, nao existe

provisdo para cobrir

o identificados nas operagoes da
ismos de protegdo e controle,

as, descasamento de prazos
anhia pela

compatibilidade entre 0s titulos a serem emitidos e 0s recebiveis que lhes daréo lastro. No

que diz respeito 2 atividade de tesouraria, as disponibilidades
em aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tem 0s sé

mercado.

Rizsco de crédito

financeiras estao concentradas
us saldos ajustados a valor de

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de
problemas financeiros com seus clientes, que os levem a na@o honrar 0S cOmpromissos
assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, ja na fase de aquisigao dos
recebiveis, todos os créditos ofertados sao submetidos a rigorosa analise qualitativa.

Adicionalmente, quando aplicavel, os creditos adquiridos estéo g

arantidos por coobrigacdo
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dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa, prevista mesmo
na hipotese de inadimpléncia dos devedores.

Risco de liquidez

O risco de liquidez é definido pela possibilidade de escassez de caixa, 0 que pode acarretar
incapacidade de a Companhia honrar seus compromissos de curto prazo. A Companhia
realizara constante acompanhamento do grau de descasamento entre os fatores de riscos
primario, taxas e prazo entre os ativos e passivos da carteira.

A Companhia mantera niveis de liquidez adequados, resultante da qualidade dos seus ativos,
e do controle do risco, adotados como instrumentos de gestdo, projecdes de liquidez de curto,
médio e longo prazo; limites de risco e plano de contingéncia de liquidez.

Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas ndo previstas decorrentes da
inadequacgédo dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situacao esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de operagoes € na
infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variacbes no ambiente empresarial e de
mercado e/ou das outras situacdes adversas que atentem contra 0 fluxo normal das
operacdes. Com o objetivo de minimizar esses efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas de
verificacdo, realizada por profissionais diferentes elou de area diversa daquela em que ©
procedimento se originou, as quais serdo aplicadas apenas quando a Companhia iniciar suas
operacdes.

20. Informagoes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Com a publicacao da Instrugao CVM n° 600, datada de 1 de agosto de 2018, foram instituidas
novas disposigdes envolvendo os Certificados de Recebiveis do Agronegécio e Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e alterados determinados dispositivos contidos em outras
instrucées normativas publicadas pela Comisséo de Valores Mobiliarios. Nesse contexto,
destacamos o art. 34 dessa ICVM n°® 600 que acrescentou a Instrugdo CVM n° 480, de 7 de
dezembro de 2009, o art. 25-A gue, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se
tratando de companhia securitizadora, de cada patriménio separadc C€omo entidade que
reporta informagdo para fins de elaboragdo de demonstracdes financeiras individuais, desde
que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstracoes
conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a partir do periodo de nove meses findo em 30 de
setembro de 2019, a Companhia deixou de divulgar nas suas nhotas explicativas, as
informacdes financeiras vinculadas aos patrimonios separados por ela instituidos, passando
a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 3 (trés) meses
apos o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro
de cada ano, para todos os patriménios separados ativos naquela data.

21. Independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucao n°® 414/2004 da CVM, registre-se que a Companhia, no periodo,
nao contratou nem teve servico prestado pela Crowe Macro Auditores Independentes S.S que
nao aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam
a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais
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sejam, o auditor nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcoes gerenciais no
seu cliente ou promover 0s interesses deste.

22. Eventos subsequentes

Em 4 de janeiro de 2021 a Companhia, emitiu as 92 ¢ 10° Séries de sua 12 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sendo a 9* Seérie no montante de 11.000 mil
certificados a um prego unitario de R$ 1.000,00 cada um, totalizando uma Série de RS
11.000.000,00 e a 10* Seérie no montante de 10.000 mil certificados a um preco unitario de RS
1.000.00 cada, totalizando uma Série de R$ 10.000.000,00.
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