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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacgéio constante da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21") disponibilizamos para
andlise dos investidores e do mercado em geral, o relatério anual
deste Agente Fiducidrio ano base de 2023. O relatério foi
confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obrigagdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse podem
solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o
seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer
a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacées
relacionadas com suas operagdes e também uma profundidade
de dados s6 alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais
riqueza e qualidade para a andlise, visando principalmente
transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise
gerencial eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado,
mas principalmente como uma boa base para sua viséo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado
dentro do prazo regulatério no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br para consulta publica, e esté acompanhado de
todos os documentos, informacdes e relatério pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 1

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A.

31.468.139/0001-98

22J0311263
BRASPRCRIOO7
R$1.000,00
111.066
R$111.066.000,00
10,0000%

Bullet
07/10/2022
21/01/2027

ICVM 476

Ndo existe rating para esse opera¢ao no
periodo analisado

Outros
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Data da primeira integralizacao 21/12/2022
cDoart‘i\r;i?oprimeiro pagamento previsto em 21/01/2027

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacao
Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Corporativo

Lastro -

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato

AF Cotas

AF Cotas

TS

14 Ativos em circulagéo em 31.12.2023

Série 1
IF 22J0311263
Emitida: 161.585
Em circulagdo: 111.066
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 50.519


https://www.vortx.com.br/
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Convertidas:
Resgatadas:

Saldo:

Série 1

IF

Emitida:

Em circulagdo:

Saldo cancelado ou néo integralizado:
Convertidas:

Resgatadas:

Saldo:

1.5 Eventos financeiros

4° Emisséo - Série 1

Pgto. Amrt.
Data Base Pgto. Juros Ordinéria
20/06/2023 0,00000000 0,00000000
20/07/2023 0,00000000 0,00000000
20/08/2023 0,00000000 0,00000000
20/09/2023 0,00000000 0,00000000
20/10/2023 0,00000000 0,00000000

0

0

R$118.736.863,66

220311263
161.585
111.066
50.519

0

0

R$118.736.854,93

Pgto. Amrt.
Extraordi.

0,34066771
54,05890722
15,74700178
1,67496515

0,75220976

Pgto.

Amortizacdo
0,34066771
54,05890722
15,74700178
1,67496515

0,75220976

Pgto. Total
0,34066771
54,05890722
15,74700178
1,67496515

0,75220976
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Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo  Pgto. Total

20/12/2023 0,00000000 0,00000000 12,50648371 12,50648371  12,50648371

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .

3. Obrigagdes

A VxPavarini informa que as obrigacdes dessa emissdo podem ser consultadas no <) site .

4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

) CASA DE PEDRA - DFP 2023 pdf

Observagéio

Nos termos do art. 27 da Instrucao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracao financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéo do patriménio separado


https://www.vortx.com.br/
https://www.simplificpavarini.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/61b7ba24-4408-44c7-b601-30eabd355bdf/CASA%20DE%20PEDRA%20-%20DFP%202023.pdf?Expires=1745581555&Signature=YzWwkCGTfWWJKzLKaDIrIaxcNg4Rd4VvztS4-zzOpzfdceVTaTMoI7jDNAn3manv~2-Wv7yCY00wsA~SAYAMcJMXYb95DkU7FpIf7y4kKgiW31zf9JUeS5aqcwkPXEgy~9j-ZTzctSn0HNaZRFjn1yBZx7avjBp~scbAR9hL9~9Tn5PG8mTITEPwV3wfnG6MFureH7pnOccAjRS8xa-kjr9TNmQWT6cB2G9QUu~hT6~7COn1Mn1Cv0HzCk~z748bwqkBhSna7X-w2HZQj9QMHv5UjulUCDa50lHwKBuRn8cxGGid8hcs9CXJY4KTAC0wNZmcLOleMQe8LQxN06funw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Observagéo

Nao foi disponibilizado ao Agente Fiduciario relatorio de gestdo do patriménio separado, sem
prejuizo de eventual disponibilizacdo no site da Emissora.

5. Informag8es societdrias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.

6. Assembleias

AGT - O1 - 10/08/2023

Data: 10/08/2023

AGT - 01 -10/08/2023

&) CRI - 4E1S - LOTE 5 - AGT 20230810 (site).pdf

CRI - 4EUS - LOTE 5 - AGT

Data: 22/11/2023

AGT

&) CRI - 1E4S - LOTE 5 - AGT20231122 (site).pdf



https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/2bcc30e1-db09-4d32-ba7b-4db6dea2cf3d/CRI%20-%204E1S%20-%20LOTE%205%20-%20AGT%2020230810%20(site).pdf?Expires=1745581555&Signature=j0f3H2YIAhhWyH-ZX9mExXEVxjsK12DGRSBHFpxQXcyea6gGcspP2Zb7iLO66kyJBeS0eNA3bg3WOILXOaz-rRJV1UorLNyvbTV~-RLvHhcKOcjah-tzPGn7DKu4z43skLrf5H-49LAcqag8Zchp0Z2KdYpiOO8zEqgSy8g5cUx0Omd2DNQ5y6xtnhmklhO6l3BbV3EZ0a-fiOR9n8mjpyeKO10Jb10WZ8bB~m9e7pYLHBERXtWgW66EDIJfNLuDjbMEyQ3LkrSs46yx3Q0vQTKBHYWFePyA7a2wvweq3UTNqujwzajJ5N6HUjHcdCESWf4SfpvjmqtyzTCMwW6Pcg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/f7de6487-fea6-4986-850f-d9ede3993b99/CRI%20-%201E4S%20-%20LOTE%205%20-%20AGT20231122%20(site).pdf?Expires=1745581555&Signature=GleY56KJDUVvV6Wh07Rq5EPD-Ias5r2XrfZyj2HAdwYg6ZSe8FcYOLEZ41iVG72OCI6V5N-s59rXupoQixd8wGobWD8uZWuZh9ZgMFtTIB6cCIl0YJvZC4Mg1Ke3s3z2BV3XfLvFnsKB0LpZjGsgZSy6~VUIvByLKFbolf4NeUZbVGdQh01lS79ovdOiHUwUKxBY987V0b7DCeHgjvyOIQqHXXWDb3aILas9QAn5BEzoj7KRvIiHaAgOx2gCKgutpJoPaSengteFZ6bgbNdsUSwkEcyYmXTOutAoFmZ9dE7-2kIAhmt~VcH4h~MPpzT1BGAXMSd3chWxaKLsbDKqtg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéio de recursos

5.3. Destinacdo dos Recursos5.3.1. Os recursos liquidos obtidos com a subscricdo e
integralizacao dos CRI serdo utilizados, pela Emissora, exclusivamente, para (i) a integralizacao
das Notas Comerciais Indiandpolis emitidas pela Devedora Indiandpolis, nos termos do Termo
de Emissdo de Notas Comerciais Indiandpolis; e (ii) a integralizacdo das Notas Comerciais
Pintassilgo emitidas pela Devedora Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Pintassilgo (“Destinacdo dos Recursos”).5.3.2. Os recursos liquidos captados pela
Devedora Indian6polis por meio da Emissdao das Notas Comerciais Indiandpolis serao
destinados, integral e exclusivamente: (i) pela Devedora Indiandpolis, para: (i.a) arcar com as
despesas de natureza imobiliaria, diretamente atinentes a aquisicao, construcao e/ou reformas
do Imoével Indianodpolis, conforme cronograma indicativo previsto no Anexo lll do Termo de
Emissdao de Notas Comerciais Indian6polis e no Anexo VIl deste Termo de Securitiza¢do
(“Destinacao Futura Indiandpolis”); e (ii.b) o reembolso de custos e despesas de natureza
imobiliaria, ja incorridas, pela Devedora Indiandpolis, nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da oferta publica dos CRI na CVM,
diretamente atinentes a aquisicao do Imovel Indianépolis (“Destinacdo Reembolso”); e (ii) pela
Devedora Pintassilgo, para arcar com as despesas de natureza imobilidria diretamente
atinentes a aquisicao, construcao e/ou reformas do Imoével Pintassilgo, conforme cronograma
indicativo previsto no Anexo Ill do Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo e no
Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo (“Destina¢do Futura Pintassilgo” e, em conjunto com a
Destina¢do Futura Indiandpolis, “Destinacdo Futura”).5.3.3. Sera vedada a utilizagdo dos
recursos captados pelas Devedoras com a Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis e a
Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo para qualquer finalidade diversa daquela expressa
na clausula 5.3.1 acima, sob pena de configuracao de evento de vencimento antecipado das
Notas Comerciais Indiandpolis e das Notas Comerciais Pintassilgo.5.3.4. Para fins de
comprovacao da Destinacdo Reembolso, a Devedora Indianépolis encaminhou previamente as
assinaturas do Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indiandpolis ao Agente Fiduciario dos
CRI, com copia para a Emissora, o relatério descritivo das despesas, nos termos do Anexo Il ao
Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indiandpolis e do Anexo VII do presente Termo de
Securitizagdo, acompanhado dos documentos comprobatérios da referida destinacao,
comprovando o total de R$ 18.517.402,47 (dezoito milh&es, quinhentos e dezessete mil,
quatrocentos e dois reais e quarenta e sete centavos). Ademais, neste caso especifico, a
Devedora Indiandpolis declarou e certificou por meio do Termo de Emissdo de Notas
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Comerciais Indiano6polis que as despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a
qualquer outra emissao de certificados de recebiveis imobilidrios lastreado em créditos
imobiliarios por destina¢dao.5.3.5. As Devedoras deverdo alocar os recursos liquidos da
Destina¢do Futura até a Data de Vencimento dos CRI. Em caso de liquida¢do antecipada das
Notas Comerciais Indiandpolis e das Notas Comerciais Pintassilgo em razdo do vencimento
antecipado das obriga¢des dela decorrentes ou, ainda, do Resgate Antecipado Obrigatério
Total ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indiandpolis e do Termo de Emissdo de Notas Comerciais Pintassilgo, as Devedoras
permanecerdo obrigadas, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da Emissdo das Notas
Comerciais Indianépolis e da Emissdo das Notas Comerciais Pintassilgo, o que ocorrer
primeiro, a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da Emissao das Notas Comerciais
Indiandpolis e da Emissdo das Notas Comerciais Pintassilgo conforme a Destinacao Futura; e
(i) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da destina¢do de recursos e seu status,
nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indianépolis e do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo.5.3.5.1. Os cronogramas indicativos da Destinacdo Futura
previstos no Anexo lll do Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indianépolis, no Anexo Il do
Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo e replicados no Anexo VIII deste Termo de
Securitizacdo (“Cronograma Indicativo”) é meramente indicativo e nao vinculante, sendo que,
caso necessario, as Devedoras poderdo destinar os recursos decorrentes da integralizacao das
Notas Comerciais Indiandpolis e das Notas Comerciais Pintassilgo em datas diversas das
previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo das Devedoras de realizar a
integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que as Devedoras
comprovem a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdao das Notas
Comerciais Indiandpolis e a Emissdo das Notas Comerciais Pintassilgo, o que ocorrer primeiro.
Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o Agente
Fiduciario dos CRI, tampouco sera necessario aditar este Termo de Securitizacdo ou quaisquer
outros Documentos da Operacao, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipétese de vencimento
antecipado do Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indiandpolis e do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, desde que as Devedoras comprovem a integral Destina¢do
Futura até a Data de Vencimento dos CRI.5.3.6. Para fins de comprovacdo da Destinagdo
Futura, as Devedoras deverdo enviar ao Agente Fiduciario dos CRI, com c6pia para a Emissora,
semestralmente, em até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento dos semestres fiscais findos em
junho e dezembro e até a comprovacao da aloca¢ao do total recursos liquidos da Emissao,
relatério nos termos do modelo constante do Anexo IV do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Indian6polis e do Anexo Il do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo(“Relatério de Destinacao”), acompanhado dos Relatérios de Acompanhamento de
Obras, conforme aplicavel, das cépias das notas fiscais ou notas fiscais eletrénicas e de seus
arquivos no formato “XML" de autentica¢do das notas fiscais (conforme o caso) e ou demais
comprovantes de pagamento que se facam necessarios, demais documentos comprobatorios
que o Agente Fiduciario dos CRI julgar necessario para a comprovacao da correta Destinacao

7
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Futura e do Cronograma de Obras do respectivo semestre, conforme aplicavel.5.3.6.1.
Adicionalmente ao disposto na clausula 5.3.5 acima, sempre que razoavelmente solicitado por
escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro
orgao regulador decorrente de solicitacdo ao Agente Fiducidrio dos CRI e/ou a Emissora, para
fins de atendimento das obrigacBes legais e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores,
as Devedoras deverdo enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus
arquivos no formato “XML" de autentica¢do das notas fiscais (conforme o caso), comprovando
0s pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destina¢do dos
recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais Documentos Comprobatérios que
julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao das
Notas Comerciais Indian6polis e da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo.5.3.6.2. O
Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de dura¢do dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da Emissdo das Notas Comerciais
Indiandpolis e da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, a partir do Relatério de
Destinac¢do, do Relatério de Acompanhamento de Obras, das cépias das notas fiscais ou notas
fiscais eletrdnicas e de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais
(conforme o caso) e ou demais comprovantes de pagamento que se facam necessarios, e do
Cronograma de Obras, bem como dos demais Documentos Comprobatdrios que entender
necessarios. O Agente Fiduciario dos CRI devera envidar seus melhores esforcos para obter a
documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdao de recursos
oriundos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais Indiandpolis e do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo.5.3.7. As Devedoras declararam e garantiram, no Termo de
Emissdao de Notas Comerciais Indiandpolis e no Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo, para os devidos fins, que nao participaram e ndo tem conhecimento de qualquer
outra operacao envolvendo a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em
dividas das Devedoras e/ou de quaisquer sociedades controladoras, controladas e/ou
coligadas as Devedoras, tendo por objeto o financiamento de gastos, custos e/ou despesas
relacionados aos desenvolvimentos dos Empreendimentos Alvo.5.3.8. Sem prejuizo do
disposto na clausula 5.3.2 acima, as Devedoras declararam e garantiram no Termo de Emissado
de Notas Comerciais Indiandpolis e no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo que
as obras dos Empreendimentos Alvo serdo executadas considerando as normas especificas
para os empreendimentos de mesma natureza dos Empreendimentos Alvo, conforme plantas,
especificacdes, cronograma fisico, cronograma financeiro, respectivas aprovacdes nos 6rgaos
competentes e nos memoriais descritivos a serem elaborados (“Memorial Descritivo”), os quais
deverdo ser entregues aos Titulares dos CRI, com cépia a Emissora, em 1 (um) Dia Util contado
da conclusdao de sua elaboracdo.5.3.9. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente
Fiduciario dos CRI e/ou a Emissora assumirdo que os documentos originais ou copias
autenticadas de documentos que eventualmente sejam encaminhados pelas Devedoras ou por
terceiros a seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo a estes a
responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Emissora, tais
como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis
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da Emissora, objeto da destinacao dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe
seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes acerca
da Destinacdo dos Recursos.5.3.10. As Devedoras se obrigam, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI e a Emissora,
conforme o caso, por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer
em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao dos CRI de forma diversa da
estabelecida nesta clausula 5.3.1, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos
titulares de CRI, do Agente Fiduciario dos CRI e/ou da Emissora.5.3.10.1. O valor da
indeniza¢do prevista na clausula 5.3.10 acima esta limitado, em qualquer circunstancia, ao
Valor Total da Emissado, acrescido (a) da Atualizacdo Monetaria dos CRI, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Integralizacdo até o efetivo pagamento; (b) dos Juros
Remuneratorios dos CRI, calculados pro rata temporis, desde a Data de Integralizacao até o
efetivo pagamento; e (c) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A VxPavarini, na condi¢ao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicdo
de cada garantia da operacao, com base na documentacao disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicdo
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS SIM
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS SIM
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS SIM
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS SIM
CONTRATO DE CESSAO SIM
CESSAO FIDUCIARIA SIM
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Nome do Contrato Constituicao
CESSAO FIDUCIARIA SIM
Alienacao Fiduciaria de Imovel -

Aval SIM

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios -

Fianca SIM

Fundo -

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no|<) site da VxPavarini .

9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no <) site da Vértx .

10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no <] site da Vértx .

LY 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administra¢cdao do Agente Fiduciario no periodo analisado.
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12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacdo, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custddia do lastro da emissao, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicao custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacdo de securitizacdo, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n°® 10.931/2004.
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ry °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obrigac¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Arquiplan arl8 | 5% Emisséo 1° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 23A1562875

Volume emitido R$31.250.000,00

Quantidade 31.250

Remuneracdo INCC-DI + 11,250%

Data de emissdo 24/01/2023

Data de vencimento 22/12/2026

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Fianca

Garantias
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Arquiplan arl8 | 5% Emisséo 2° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Melo alves | 8 Emisséo 1° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Melo alves | 8 Emisséo 2° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Cobalto | 19 Emisséo 3° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
23A1564492

R$31.250.000,00

31.250

INCC-DI +9,000%

24/01/2023

22/12/2026

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagéo
Fiduciaria de Imovel, Fianca

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
23G1991147

R$17.436.000,00

17.436

INCC-DI +12,680%

20/07/2023

02/09/2027

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fianga, Fundo de Outros

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
23G1991269

R$17.500.000,00

17.500

INCC-DI +9,000%

20/07/2023

02/09/2027

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, Fian¢a, Fundo de Outros

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
19J0030639

R$16.000.000,00

16.000

IGPM + 19,560%

01/10/2019

20/01/2023

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
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Casa da pedra cipo cri | 19 Emisséo 4° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Salas - cri (casa de pedra) | 19 Emisséo 5% Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Casa de pedra - vifran - cri | 1° Emisséo 87 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Casa de pedra - concresul - cri | 1° Emisséio 7° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
20J0514106

R$30.500.000,00

30.500

INCC-M + 11,680%

09/10/2020

23/12/2024

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga, Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditorios

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
20E0870068

R$30.081.000,00

30.081

INCC-DI + 19,560%

13/05/2020

23/04/2024

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fianca

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
20G0720718

R$59.000.000,00

59.000

IPCA +12,000%

20/07/2020

21/07/2026

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo Fiduciaria, Aval, Fundo, Fianca, Cessdo
Fiduciéria

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
20K0637381

R$45.200.000,00

45.200

INCC-DI +12,680%

13/11/2020

21/02/2025

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Fianca, Cessdo Fiduciaria
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Casa de pedra - tom | 1° Emisséo 11° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Casa de pedra - tom | 1* Emisséio 12° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Casa de pedra - eben - cri | 1° Emisséo 137 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Casa de pedra - mozak | 19 Emisséo 16° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
21C0749722

R$13.620.000,00

13.620

INCC-DI + 15,030%

25/03/2021

23/04/2024

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca,
Fundo

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
21C0749944

R$6.000.000,00

6.000

INCC-DI + 7,500%

25/03/2021

23/04/2024

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca,
Fundo

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
21J0302731

R$100.000.000,00

100.000

INCC-DI +14,710%

08/10/2021

21/01/2026

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca,
Fundo

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
2110865388

R$7.050.000,00

7.050

IPCA +9,500%

17/12/2021

21/07/2028

Adimplente

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
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Casa de pedra - dez | 1° Emisséio 14® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Casa de pedra - mozak | 1° Emisséo 17° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Casa de pedra - mozak | 1° Emisséo 18° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Casa de pedra - dez | 1° Emisséo 157 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
22A1099770

R$6.300.000,00

6.300

IPCA +10,000%

28/01/2022

22/12/2026

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos Creditorios

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

21L0865478

R$8.000.000,00

8.000

IPCA + 8,250%

17/12/2021

21/07/2028

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria, Aval, Fundo, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
2110865506

R$10.700.000,00

10.700

IPCA +7,500%

17/12/2021

21/07/2028

Adimplente

Alienagdo Fiducidria, Aval, Fundo, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
22A1099922

R$14.700.000,00

14.700

IPCA +8,250%

28/01/2022

22/12/2026

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
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Casa de pedra - vanguarda | 2° Emisséo 1% Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 22G1233040

Volume emitido R$34.000.000,00

Quantidade 34.000

Remuneracdo INCC-DI + 12,680%

Data de emissdo 29/07/2022

Data de vencimento 21/08/2025

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,

Garantias
Fundo, Fundo

Casa de pedra - projeto germania | 3* Emisséo 1° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 22G1038258

Volume emitido R$63.101.000,00

Quantidade 63.101

Remuneracdo INCC-DI + 12,000%

Data de emissdo 20/07/2022

Data de vencimento 21/07/2027

Inadimplemento no perfodo Adimplente

Garantias Alienacdo Fiduciaria de A¢Bes, Fianca

Casa de pedra - projeto germania | 3* Emisséo 2° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 22G1038316

Volume emitido R$61.375.000,00

Quantidade 61.375

Remuneragdo 12,000%

Data de emissdo 20/07/2022

Data de vencimento 21/07/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Alienagdo Fiduciaria de A¢Ges, Fianca

Casa de pedra - vanguarda | 2 Emisséo 2° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 22G1233041

Volume emitido R$34.000.000,00

Quantidade 34.000

Remuneragéo INCC-DI +11,000%

Data de emissdo 29/07/2022

Data de vencimento 21/08/2025

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,

Garantias
Fundo, Fundo
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