CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 132 SERIE DA 12 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A.

REALIZADA EM 07 DE NOVEMBRO DE 2022

DATA, HORARIO E LOCAL: 07 de Novembro de 2022, as 14:00 horas, na sede social da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto 122, Sala CP
— Jardim Paulistano — CEP 01451-000, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Mara Cristina Lima, Secretaria.

Caroline Soares De Oliveira Pinelli, Camilla Reis Pinelli, Matheus Reis Pinelli, Emanuel

CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo em razdo da presenca da totalidade dos representantes ©
dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI” e “Titulares
do CRI”) em circulagdo, nos termos da Clausula 12.2.2 do Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 132 Série da 12 Emissao da Emissora (“Termo de Securitizacdo” e “Emissao”).

Ol

Gelson Luis Ro

PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos titulares dos CRI da 132 Série da 12 Emissao da .
Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao; (ii) da Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario”); (iii) da Emissora e (iv) das
Devedoras e Avalistas, todos relacionados ao final desta ata.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

Vinicius Ottone Mastrorosa

(i) declarar ou ndo o vencimento antecipado da Cédula de Crédito Bancario n°® 215/2021 (“CCB «
Amendoeiras”) e da Cédula de Crédito Bancério n° 216/2021 (“CCB Macieiras-Castanheiras”
que, quando em conjunto com a CCB Amendoeiras, apenas “CCBs” ) e, como consequéncia dos 3
CRI, frente ao descumprimento pecuniario e ndo pecunidrio, consubstanciado noo
desenquadramento do LTV apurado pela Emissora no més de maio/2022, conforme claulas 4.6 5
e 6.1 das CCBs e clausulas 4.14.1 e 7.1 do Termo de Securitizagéo;

ncalves

ardo G
Soares De Oliveira Pinelli, Tatiana Geraldi Lorenzi Torres, Flavia Rezende Dias, Matheus Gomes Faria, Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
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(ii) em caso de ndo declaragdo do vencimento antecipado nos termos do item (i) da Ordem do Dia,
dispensar a Devedora e os Avalistas do pagamento do prémio previsto na clausula 4.6.1.1 das
CCBs;

sinado digitalmente por Paulo E

(iii) observada a manutengdo da razdo de garantia (“LTV”) em 70% (setenta por cento), o
desembolso, pela Securitizadora de: (a) 3 (trés) parcelas mensais de R$ 300.000,00 (trezentosg
mil reais) provenientes da cesséao fiduciaria de direitos creditérios oriundos da venda da totalidade%
dos lotes comerciais do Empreendimento Terra Prometida, sendo a primeira parcela liberada em &

até 3 dias uteis da data desta Assembleia e as demais no dia 05 dos meses subsequentes;
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(iv) autorizacdo para que a Emissora em conjunto com o Agente Fiduciario, pratiquem todos os atos
necessarios para efetivar as deliberagdes, inclusive a contratacao, pela Emissora, as custas do
Patrimonio Separado, por conta e ordem da Devedora, do assessor legal Oliveira Sivelli
Sociedade Individual de Advogados, para elaboragdo dos aditamentos necessarios aos
Documentos da Operacgao.

Reis Pinelli, Emanuel

INSTALACAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o representante do
Agente Fiduciario, verificou o quérum de 100% (cem por cento) e instalou a assembleia.

DELIBERAGOES: Os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagio
deliberaram o quanto segue:

(i) aprovar o nao vencimento antecipado das CCBs e, consequentemente, dos CRI, frente ao
desenquadramento das obrigagdes previstas na clausula 6.1 das CCBs, ralativas ao més de
maio/2022;

(ii) aprovar a dispensa da Devedora e dos Avalistas em pagar o prémio previsto na clausula 4.6.1.1
das CCBs, referente tao somente ao desenquadramento apurado na competencia maio/22;

Rostirolla, Caroline Soares De Oliveira Pinelli, Camilla Reis Pinelli, Matheu

(iii) aprovar, observada a manutengdo do LTV em 70% (setenta por cento) o desembolso, pela
Securitizadora de: (a) 3 (trés) parcelas mensais de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)é
provenientes da cess3o fiduciaria de direitos creditérios oriundos da venda da totalidade dos lotes
comerciais do Empreendimento Terra Prometida, sendo a primeira parcela liberada em até 3 dias ™.
Uteis da data desta Assembleia e as demais no dia 05 dos meses subsequentes; e

[%2]

Ge

Mastrorosa

(iv) aprovar aautorizagao para que a Emissora em conjunto com o Agente Fiduciario, pratiquem todos
os atos necessarios para efetivar as deliberagdes, inclusive a contratacdo, pela Emissora, as £
custas do Patrimonio Separado, por conta e ordem da Devedora, do assessor legal Oliveira Sivelli 4
Sociedade Individual de Advogados, para elaboracdo dos aditamentos necessarios aos.
Documentos da Operagao.

Otton

InIci

CIENCIA E CONCORDANCIA: Os Titulares dos CRI tém ciencia e concordam que nesta assembleia as
partes relacionadas a Securitizadora tem seus votos validos nas deliberagées acima.

Eduardo Goncalves,

A Emissora consigna que a tomada de decis@o do gestor, administrador ou procurador do Titular de ©
CRI deve atender os objetivos de seu investidor final e de sua politica de investimento. O Agenteﬂ‘-f
Fiduciario e a Emissora ndo sdo responsaveis por verificar se o gestor, administrador ou procurador dos %
Titulares dos CRI age com diligéncia ao tomar a decisdo no a@mbito dessa assembleia, observando as 5
respectivas orientagdes de seu investidor final e de acordo com o seu regulamento.

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, nao houve qualquer
manifestagdo. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de qualquer
responsabilidade em relagao as deliberagdes e autorizagdes ora concedidas. Assim sendo, nada mais
havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi
assinada pelos presentes, e, apds, sera levada para publicacdo e aos devidos registros nos 6rgaos e
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Pinelli, Emanuel

reparticoes publicas competentes, nos termos dos artigos 134 §5° e 289 da Lei das Sociedades por
Acoes.

IS

Os termos que ndo estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a eles
atribuidos nos Documentos da Operacao.

A presente Assembleia é lavrada nos termos da ICVM 625, no que tange a troca de informagdes e
documentos entre os prestadores de servigo e a realizagdo de assembleias gerais de forma virtual e

remota para a emissao de CRI.

S0 Paulo, 07 de Novembro de 2022.

MESA:
Rodrigo Geraldi Arruy Mara Cristina Lima
Presidente Secretaria

Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por Matheus Gomes Faria

Emissora:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Por Rodrigo Geraldi Arruy

Devedores e Avalistas:

CAROLINE SOARES DE OLIVEIRA PINELLI CAMILLA REIS PINELLI

EMANUEL SOARES DE OLIVEIRA PINELLI MATHEUS REIS PINELLI
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[Continuagcdo da pagina de assinaturas da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 13? Série da 1?2 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Créditos
S.A., realizada em 07 de novembro de 2022]

EBEN 10 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Nome:Caroline Soares de Oliveira Pinelli Nome:Camila Reis Pinelli
Cargo:Administradora Cargo:Administradora

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Nome:Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome:Matheus Reis Pinelli
Cargo:Administrador Cargo:Administrador

JARDIM DAS CASTANHEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Nome:Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome:Matheus Reis Pinelli
Cargo:Administrador Cargo:Administrador

JARDIM DAS PITANGUEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Nome:Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome:Matheus Reis Pinelli
Cargo:Administrador Cargo:Administrador

JARDIM DOS PARQUES | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (devedora)
Nome:Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome:Matheus Reis Pinelli
Cargo:Administrador Cargo:Administrador

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (devedora)
Nome:Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome:Matheus Reis Pinelli
Cargo:Administrador Cargo:Administrador
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
cligue no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/12B1-F5CF-8497-7FFB ou véa até o site
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: 12B1-F5CF-8497-7FFB

Hash do Documento
DEO835CF8040D964E61B18136A8C28895EF75A10A4AB55DB7464F294FC6AF7DD

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/11/2022 é(sé&o) :

« Paulo Eduardo Goncalves (Signatario) - 221.776.058-06 em
08/11/2022 18:40 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Vinicius Ottone Mastrorosa (Signatario) - 230.159.988-46 em
07/11/2022 16:39 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Gelson Luis Rostirolla (Signatéario) - 148.411.429-91 em
07/11/2022 15:31 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Caroline Soares de Oliveira Pinelli (Avalista) - 407.333.308-94 em
07/11/2022 15:14 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Camilla Reis Pinelli (Avalista) - 407.518.968-61 em 07/11/2022
15:11 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Matheus Reis Pinelli (Avalista) - 407.518.978-33 em 07/11/2022
15:06 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Emanuel Soares de Oliveira Pinelli (Avalista) - 407.333.298-88
em 07/11/2022 15:02 UTC-03:00
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« Tatiana Geraldi Lorenzi Torres (Signatério) - 270.003.188-13 em
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