CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n2 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
0032 SERIE DA 12 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
REALIZADA EM 27 DE FEVEREIRO DE 2020

DATA, HORARIO E LOCAL: 27 de Fevereira de 2020, as 10:00 horas. Local: na sede social da Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A. {"Emissora”), na Rua lguatemi, 192, Conjunto 152 — [taim Bibi —
CEP 01451-010, Cidade de S3o Paulo, Estado de S8o Paulo.

MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Mara Cristina Lima, Secretaria.

CONVOCAGAO: Dispensada a convoca¢do em razdo da presenca da totalidade dos representantes
dos detentores de 100% {(cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imabilidrios (“CRI” e
“Titulares do CRI"} em circulagio, nos termos da Clausula 12.3 do Termo de Securitizacio de Créditos

imobilidrios da 32 Série da 12 Emissdo da Emissora (“Termo de Securitizagdo” e “Emissdo”).

PRESENCA: Os representantes (i} da totalidade dos titulares dos CRI da 32 Série da 12 Emissdo da
Emissora, representando 100% {cem por cento) dos CRI em circulagdo; (ii) da Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. {“Agente Fiduciario”); e (iii} da Emissora, todos

relacionados ao final desta ata.
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i} A alteragdo do procedimento de desembolso dos valores do Fundo de Obra, conforme cldusula
4.2 da Cédula de Crédito Bancaria n? 11501454-3, atualmente realizado mediante reembolso
mensal, diretamente a Rotta Ely Construcdes e Incorporagdes Ltda., com base em Relatério de
Medi¢do de Obra, passando mencionado desembolso a ser realizado diretamente a

Gerenciadora da Obra. Tudo conforme procedimento no Anexo | a esta Assembleia.

(i} A contratagio da MVA CONSTRUCOES E PARTICIPACOES EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada especializada na construgdo de edificios, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 04.139.270/0001-39, com sede da Cidade e Estado de $30 Paulo, a Rua das Fiandeiras, 306,
92 Andar, Conjunto 93/94, CEP 04545-001 (“MV”), para atuar no gerenciamento do

Empreendimento Alvo da Emissdo, sendo indicada, pela unanimidade dos Titulares do CRI

reunidos neta Assembleia, como Gerenciadora da Obra, conforme proposta gu



Anexo Il a presente Ata, que serd suportada as expensas do Patrimonio Separado, por conta e
ordem da Devedora, Rotta Ely Construcbes e Incorporacdes Ltda., definida no Termo de

Securitizagdo; e

(iii) autorizar o Agente Fiduciario, a Emissora e demais partes envolvidas, a celebrarem os

aditamentos necessarios aos Documentos das Operagdes.

INSTALAGAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, o representante do Agente Fiduciario verificou

o qudrum de 100% e instalou a assembleia.

DELIBERACOES: Os Titulares dos CRI deliberaram por aprovar a totalidade das matérias constantes

da Ordem do Dia constante, conforme acima. .

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, nio houve qualquer
manifesta¢do. O Titular do CRI, neste ato, exime a Emissora e o Agente Fiducidrio de qualquer
responsabilidade em relacdo as deliberagdes e autorizacbes ora concedidas. Assim sendo, nada mais
havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme,

foi assinada pelos presentes.

Os termos que ndo estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a eles

atribuidos nos Documentos da Operag3o.

4 Paulo, 27 de Fevereiro de 2020.

T
0

/4 / 77 \
efs Mara Cristina Lima
nte Secrefaria

Presi .
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ANEXO | A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 0032 SERIE DA 12 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
S.A., REALIZADA EM 27 DE FEVEREIRO DE 2020

b)

PROCEDIMENTO OPERACIONAL PARA A LIBERACAO DE RECURSOS DO FUNDO DE OBRA

A Devedora, conforme definida no Termo de Securitizagdo, deverd encaminhar, semanalmente
a MV, relatorio detalhado e copia de todas as notas fiscais de materiais relacionados ao
Empreendimento Alvo e emitidos na semana imediatamente anterior, assim como todas as
notas fiscais emitidas pelos prestadores de servico locados no Empreendimento Alvo,
acompanhadas dos respectivos contratos e relatérios de medigdo especifica. De posse de tais
documentos e informagbes, a MV promovera a validagdo das informagdes recebidas e
provisionara os respectivos pagamentos, respeitadas as respectivas datas de vencimento; e

Ap6s ¢ recebimento das informagdes, a MV emitira, mensalmente, com base nas informacgoes
recebidas nos termos do item (a} acima, um relatério gerencial detalhado, contendo o valor
total compreendido por todas as notas e medi¢des anteriormente verificadas e aprovadas pela
MV {“Relatdric de Pagamento”), e, até o 1° (primeiro} dia dtil do més subsequente, enviara
referido Relatério e Pagamento a Securitizadora, no qual devera ser informado o montante
necessario ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo no més em questdo, de acordo com
o cronograma de obra do Empreendimento Alvo, bem como da contratagdo de servicos e
compra de materiais.

A MV enviard, até o 1° (primeiro) dia Gtil do més subsequente as validagfes descritas no item
“a” deste Anexo I, o Relatdrio de Pagamento para a Securitizadora, sendo certo que a
Securitizadora providenciard o pagamento do respectivo valor, diretamente na conta corrente
da MV.



ANEXO Il A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 0032 SERIE DA 12 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
S.A., REALIZADA EM 27 DE FEVEREIRO DE 2020

PROPOSTA DE GERENCIAMENTO DE OBRA DA MV ENGENHARIA




S3o0 Paulo, 30 de ;anelrd de 2020,

ACASADEPEDRA
ROTTA ELY CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA

A/C: Sra. Flavia Rezende Dias

Referéncia: Proposta técnice comercial para prestagao de servigos de gerenciamento

Empreendimento: Empreendimento Cobalto

Enderego: Rua Miguel Couto, 714 — Menino de Deus, Porto Alegre - RS

Prezados (as} Senhores (as),

Apresentamos nossa proposta técnica-comerciat para prestagac de servigos de apoio técnico referente a

gestao financeira e documental para o empreendimento Cobalto, localizado a Rua Miguel Couto, n® 714 —
Menino de Deus, Porio Alegre — RS.

1. ESCOPOQ DA PROPOSTA

a) Gestao de projetos e qualidade

.. Acompanhamento junto a Construtora quanto a aderéncia da execugao da obra aos projetos
técnicos e memorial descritive.

b) Analise Fisica
i.  Avaliar as programagdes fisicas e de suprimentos, estabelecidas pela CONSTRUTORA,
semanalmente, consolidando mensatmente, com o objetivo de marter a obra dentro do
cronograma previsto.
ii. Medigao fisica mensal da obra, com reilatorio do orgamento medide, item a item, apontando os
principais avangos e atrasos
iii. Cobranga junto a CONSTRUTORA, do plano de recuperagio, quando da ocorréncia de atrasos
superiores a 2% do cronograma inicialmente previsto.

¢} Analise Financeira

i. Analisar o orgamento disponibilizado pela CONSTRUTORA para o desenvolvimento da cbra,
verificando sua exequibilidade quanto a prazo e custo
ii.  Avaliar as medi¢Ges de fornecedores realizadas pela CONSTRUTORA
ili. Acompanhamento da programagio de contratagéo de suprimentos junto a CONSTRUTORA, g PN
verificando sua aderéncia ao orgamento e ao cronograma, participando de suas apravagdes,
evitando atrasos na producao, por fatha na gestao de suprimentcs
iv. Controle de todas as notas fiscais emitidas pela obra, assim como controle das medigdes dos

empreiteiros
V. Gestdo do fluxo de caixa da obra, com emissao das previsdes de apopie ao CLIENTE,.¢ os

respectivos pagamentos de todos as notas fiscais da obra, com o subsequente enw
mesmas, anexadas de seus comprovantes, para a CONSTRUTORA C
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d Gestdo Legal

i. Apoioe acompanhamento da elaboragéo da minuta contratual com a CONSTRUTORA

ii.  Acompanhamento referente a toda documentacio necessaria para fegalizagao do
empreendimento, como AVCB, TCA, Trad, Elevadores, Certidédo do ISS, Habite-se, Certidao do
INSS, Averbagao junto ao cartério, AGI

iii. Acompanhamento referente as ligagbes das Concessionarias, como Aneel {Energia), Sabesp
{(Agua e Esgoto), Comgas (Gas), Telefonia, assim como qualquer reforgo de rede que se faga
necessario

€) Gestdo de Entrega

.. Acompanhamento do agendamento das vistorias junto acs proprietarios, a fim de certificar de
que as mesmas atenderao aos prazos previstos em cronograma

ii. ii Acompanhamento da convocagao da Assembleia Geral de Instalagao, assim como a efetiva
Instalago do Condominio

f} Relatorios Mensais

i. Relatério inicial com a situagéo atual do empreendimento nos quesitos fisico, financeiro e
suprimentos. (a CONSTRUTORA devera fornecer todas as informagdes financeiras da obra)
il.  Avaliag&o do prazo real x prazo previsto
ii.  Atividades previstas x atividades realizadas
iv.  Afividades previstas para o préximo periodo
v.  Avaliagdo dos custos incorridos e dos custos a incorrer
vi. Anélise do custo entre o previsto em orgcamento e o realizado més a més
vii, Recomendagdes e observagoes sobre o periodo transcorrido
vii.  Servigos executados no perfodo

2. CONDIGOES COMERCIAIS

2.1 Valor para obras dentro e fora do Estado de S3o Paulo: R$ 17.000,00 {dezessete mil reais) / més
2.2 Forma de pagamento: todo dia 05 do més subsequente ao da prestacio de servigo,

2.3 Reajuste: Fixo e irreajustavel pelo prazo de 12 meses. Apos este periodo, reajuste pelo IGPM — FGV.

3. EXCLUSOES

3.1 Consideramos exclusos do fornecimento da MV os seguintes itens:
i.  Levantamentos planialtimétricos e ou cadastrais:

ii.  Sondagens, controle tecnoldgico, ensaios e testes;
ii.  Manutengéo preventiva e carretiva das obras e instalacfes; pN
v, Consultoria independente, inclusive juridica;
v.  Treinamento das equipes de projeto e obra;

vi.  Copias e Plotagens,

vi. Pagamento de taxas e emolumentos;

vili.  Responsabilidade sobre a execugdo das obras;




4, CONSIDERAGOES

a) A remuneragao para a prestaciio de servicos dentro do escopo da proposta inclui todos os
impostos, alimentagdo, computadores e materiais de escritorio a serem utilizados pela equipe
residente & supervisores;

b) A MV programara as atividades junto aos seus prepostos, acompanhando a emissio de
relatorios técnicos e demais providéncias;

¢) As atividades de Gerenciamento Técnico n&o estdo sujeitas & retencéo da aliquota de 3,5% de
INSS, conforme determina a INMPS/SRP n® 03/2005 - Segao Xl - Art. 170 - Incisos | e VII;

d) A MV preservara o sigilo de toda a documentagdo que Ihe for confiada;

e} As informagGes deste documento sdo de propriedade da MV, sendo proibida a utilizagéio fora
da sua finalidade;

f) Consideramos que ao final da prestacio dos servigos objeto desta proposta sera emitido pela
CONTRATANTE um atestado de capacidade técnica a MV referente a este projeto;

g} Consideramos que a MV ests autorizada a divulgar em seu site ou midias sociais, a referéncia
do CONTRATANTE, como nosso cliente;

h)  Consideramos o prazo de 7 {sete) dias para mabilizagao da equipe;

i} A validade da presente proposta & de 60 (sessenta) dias contados a partir da data de sua
apresentagao.

Ficamos & disposig&o para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

/”’V:’ A
Marcelo Visnevski
Diretor de Engenharia

Eloigt|Dantas
Co nagera de Engenharia
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