DATA, HORARIO E LOCAL: 21 de agosto de 2023, as 17:00 horas, de forma exclusivamente
digital, conforme Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugcdo CVM 60”),<
coordenada pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3144, conjunto 122, Sala CP - Jardim Paulistano — CEP 01451-000,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com dispensa da videoconferéncia em razao da
presenca de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI.

MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Mara Cristina Lima, Secretaria.

CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo em razdo da presenca da totalidade dos

representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (“CRI” e “Titulares dos CRI”), nos termos da Clausula 13.9 do Termo de

Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 32 Emissao da Emissora (“Termo
de Securitizacdo” e “Emissan”).

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 32 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

DE CREDITO S.A.

REALIZADA EM 21 DE AGOSTO DE 2023

a, Vinicius Ottone Mastrorosa, Tatiana Geraldi Lorenzi Torres,

PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos Titulares dos CRI da 12 e 22 Série da 32 ¢
Emissdo da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI, conforme lista constante
do Anexo | da presente ata; (ii) da VX Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Agente Fiduciario”); (iii) da Emissora; e (iv) da LBC Investimentos e Participagdes Ltda.
(“Devedora”), todos relacionados ao final desta ata.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i)

(i)

a aprovacdo, ou nao, das Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado
referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, emitidas sem ressalvas
e sem opinidao modificada, acompanhadas do relatério da Crowe Macro Auditores
Independentes SS, na qualidade de auditor independente, elaboradas conforme a
Resolugcao CVM 60, a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e
demais normas contabeis, legais e regulatdrias aplicaveis (“Demonstracdes
Financeiras”);

a aprovagao, ou nao, da alteragao do Termo de Securitizagao para que as convocagoes
de Assembleias possam ocorrer por meio de edital, encaminhado pela Emissora a cada
investidor e publicado no sitio eletronico da Emissora, na pagina que contém as
informacdes do patriménio separado, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, sem:
prejuizo do quanto previsto na Resolugdgo CVM 60 a respeito da convocagao de
Assembleias;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

CIENCIA E CONCORDANCIA:

orenzi Torres,

aprovar ou ndo o desmembramento do Terceiro Desembolso, conforme definido no-
Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais, ndo ¢
Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejussoéria e Real para Colocagéao Privada®
da LBC Investimentos e Participacdes Ltda. (“Termo de Emiss&o”), previsto no item 2.1.3 &
do Termo de Emissdo, incluindo na operagdo, como consequéncia desse'g_
desmembramento, um quarto desembolso no valor de R$25.000.000,00 (vinte e cincoé
milhdes) (“Quarto Desembolso”), que devera ocorrer até 31/12/2023, somente apos o &
cumprimento das seguintes condicdes: (a) Atendimento integral das Condigdes=
Precedentes Primeiro Desembolso, Condi¢cées Precedentes Segundo Desembolso eé
Condicdes Precedentes Terceiro Desembolso; (b) Verificagdo que os Covenants,§
conforme definido no Termo de Emissao, recalculado, considerando-se como aportado 5
no capital social da CFL o valor do Quarto Desembolso, fiquem enquadrados,§
considerando o saldo devedor atualizado da Primeira Série, somado a Segunda Série; e £
(c) emissao, subscricao e integralizacao de CRI, conforme abaixo definido, no montantef-g
de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) (“Condigdes Precedentes Quartos
Desembolso”)

em caso de aprovacgao do item “iii” acima, aprovar o novo valor do Terceiro Desembolso,
que passara a ser de R$36.735.000,00 (trinta e seis milhdes, setecentos e trinta e cinco ',
mil reais), e que devera ocorrer até 31/08/2023, alterando, como consequéncia, 0 valor ¢

o

de subscrigdo e integralizagcdo de CRI, mencionado na alinea “v” do item 2.1.3 do Termo &
de Emissdo, necessarios ao pagamento do Terceiro Desembolso, mantendo-se as';
demais Condi¢des Precedentes Terceiro Desembolso, conforme definida;

De Sa, Carlos Alb
miya.

O e

aprovar ou nao o cancelamento da possibilidade de prorrogacido do Periodo de
Caréncia, conforme definido, previsto na clausula 4.1 do Termo de Emissao; e

Lucas Comparat
Lima e Gabriel Ayabe Nino

ias,

D
ina

a autorizagao, ou ndo, para a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos
necessarios, bem como celebrarem todos os documentos necessarios para efetivar as%
deliberacdes, inclusive a contratacao, pela Emissora, as custas do Patrimonio Separado,g
por conta e ordem da Devedora, do assessor legal Oliveira Sivelli Sociedade Individual-%
de Advogados (CNPJ: 40.356.649/0001-64), para elaboragdo dos aditamentos™
necessarios aos Documentos da Operagdo bem como dos demais instrumentos§
necessarios a reflexdo do quanto deliberado, em até 30 dias corridos, a contar da datad

da presente assembleia.

Luciano Bocorny

Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese 5
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem £
do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicéo £

prevista na Resolugio da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC £,

05, ao artigo 115 § 1° da Lei das S.A., e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicével.g
Nesse sentido, a Emissora declarou a existéncia de Titulares dos CRI representando 1,43% ¢

(um inteiro e quarenta e trés centésimos), 0,04% (quatro centésimos por cento), 0,04% &

S

[2]

(quatro centésimos por cento), 2,70% (dois inteiros e setenta centésimos por cento) dos CRIZ

sendo partes relacionadas com a Emissora, que atestaram a declaragao e, por consequéncia,
estdo em situacao de conflito de interesses.

Este documento

Rostirolla, Ana Eugenia De Jesus Souza, Mara Crist

uis

Rodrigo Geraldi Arruy, Gelson L
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Lorenzi Torres,

Isto posto, os demais Titulares dos CRI em Circulagdo declararam que, para fins de quérum,:
manifestam ciéncia e concordancia para que, nesta assembleia, as partes relacionadas a
Emissora que se encontram em situacao de conflito de interesse, conforme definicdo de “CRI
em Circulagdo” prevista na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo, tenham seus votos.
validados e computados nas deliberacdes.

~

strorosa, Tatiana Gerald
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representante do Agente Fiduciario, verificou o quérum de 100% (cem por cento) e instalou a=
assembleia. =

DELIBERACOES: Os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI
deliberaram, por unanimidade e sem restricdes:

(1344
|

(i) aprovar o item “i” da Ordem do Dia, qual seja, aprovar as Demonstracdes Financeiras
do Patrimdnio Separado referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022,

s Alberto Bacha, Vinicius Otton
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Auditores Independentes SS, na qualidade de auditor independente, elaboradas conforme a<
Resolugdo CVM 60, a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e demais®
normas contabeis, legais e regulatérias aplicaveis (“Demonstracdes Financeiras™);

ra De Sa

inomiya.

(i) aprovar o item “ii” da Ordem do Dia, autorizando a realizagdo de alteragdo no Termo%
de Securitizagdo para que as convocagoes de Assembleias possam ocorrer por meio de edital,';
encaminhado pela Emissora a cada investidor e publicado no sitio eletrénico da Emissora, nag
pagina que contém as informacgdes do patriménio separado, com antecedéncia minima de 20 §
(vinte) dias, sem prejuizo do quanto previsto na Resolugdo CVM 60 a respeito da convocagao®

de Assembleias;

ias, Lucas
tina Lima e Gabriel Ayabe N

(iii)  aprovar o item “iii” da Ordem do Dia, autorizando o desmembramento do Terceiro©
Desembolso, previsto no item 2.1.3 do Termo de Emissao, incluindo na operacao, comoz
consequéncia desse desmembramento, o Quarto Desembolso, que devera ocorrer até o
31/12/2023, somente apds o cumprimento das Condi¢cdes Precedentes Quarto Desembolso;

a, Flavia R
Jesus Souza, Mara Cri

(iv)  aprovar o item “iv” da Ordem do Dia, para prever que o Terceiro Desembolso passa a ¢
ser de R$36.735.000,00 (trinta e seis milhdes, setecentos e trinta e cinco mil reais), e queS
devera ocorrer até 31/08/2023, autorizando a alteracdo do valor de subscri¢ao e integralizagcao §
de CRI, mencionado na alinea “v” do item 2.1.3 do Termo de Emissd0, necessarios ao o"
pagamento do Terceiro Desembolso, mantendo-se as demais Condi¢gdes Precedentes 2

Terceiro Desembolso, conforme definida;

I

B

(v) aprovar o item “v” da Ordem do Dia, autorizando o cancelamento da possibilidade de
prorrogacao do Periodo de Caréncia, previsto na clausula 4.1 do Termo de Emissao;

4.1 Periodo de Caréncia de Remuneracdo e Amortizacdo. As Notas
Comerciais contardo com periodo de caréncia até 20 de Dezembro de 2023
(“Periodo de Caréncia”), durante o qual ndo havera amortizagdo de principal das
Notas Comerciais e ndo havera pagamento da Remuneragéo, sendo certo que
nao havera prorrogacao deste periodo de caréncia, cumprindo-se assim o Fluxo
de Pagamentos das Notas Comerciais constante no Anexo | do Termo de

IS

De

enia
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Emissao.

eraldi Lorenzi Torres,

(vi)  aprovar o item “vi” da Ordem do Dia, autorizando a Emissora e o Agente Fiduciario a¢
praticarem todos os atos necessarios, bem como celebrarem todos os documentos &
necessarios para efetivar as deliberagdes, inclusive a contratacao, pela Emissora, as custas do'(—“
Patrimbénio Separado, por conta e ordem da Devedora, do assessor legal Oliveira Slvelllo
Sociedade Individual de Advogados, para elaboragdo dos aditamentos necessarios aos 2
Documentos da Operagdo, bem como dos demais instrumentos necessarios & reflexdo do=
quanto deliberado, em até 30 dias corridos, a contar da data da presente assembileia.

DISPOSICOES GERAIS:

a, Vinicius Ottone

As deliberagOes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera <
liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novacéo, precedente ©
ou renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos daO
Operacao, sendo sua aplicagao exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembleia.

a, Carlos Alber

O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que, a tomada de decisdo do gestor,
administrador, ou procurador, do Titular de CRI, deve atender os objetivos de seu investidor)
final e de sua politica de investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora nao sao responsavels?E
por verificar se o gestor, administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia %
ao tomar a decisdo no ambito dessa assembleia, observando as respectivas orientacdes de'-

seu investidor final e de acordo com o seu regulamento.

omparato

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das§
deliberagdes, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade?@
por tais atos e suas consequéncias, respondendo pela validade e legalidade de tais atos, %
mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer £
despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos g
atos praticados nos termos desta assembleia, exceto no que tange as obrigagbes e agles <
assumidas pelo Agente Fiduciario e pela Emissora nos termos da Emisséo e da legislaco, e
desde que ndo sejam prejuizos causados por culpa ou dolo exclusivo do Agente Fiduciario &

e/ou da Emissora no @mbito da sua respectiva atuagao.

Bocorny Corre

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagcdes da presente o
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis as Debéntures, incluindo, mas nao se 2
limitando, ao eventual aumento na exposi¢cao ao risco de crédito aos Titulares dos CRI em'§
razao da nao prorrogacao do Periodo de Caréncia, além da alteragcado do LTV da Operacéo e 5
das condi¢des do Terceiro Desembolso e do Quarto Desembolso.

almente por L

Ficam ratificados todos os demais termos e condi¢des previstos nos Documentos da Operagao 2 -
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obrigacdes ali previstas.

As Partes reconhecem a forma de contratagdo por meios eletronicos, digitais e informaticos.
como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito,
ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificacado fora dos padrdes ICP-
BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisoria no 2.200/2001 em vigor no Brasil.
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Lorenzi Torres,

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer_6
manifestacao. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario deg
qualquer responsabilidade em relagédo as deliberagdes e autorizagdes ora concedidas. Assim
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sesséo e lavrada a presente ata, que &
lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apds, sera levada para publicacao er
aos devidos registros nos 6rgaos e reparticées publicas competentes, nos termos dos artigos g
134 §5° e 289 da Lei das Sociedades por A¢des.

Os termos que nao estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos nos Documentos da Operagao.

A presente Assembleia € lavrada nos termos da Resolugdo CVM 60, no que tange a troca de
informacdes e documentos entre os prestadores de servico e a realizacdo de assembleias

gerais de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2023.

MESA:
Rodrigo Geraldi Arruy Mara Cristina Lima
Presidente Secretaria

Agente Fiduciario:

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por Ana Eugenia de Jesus Souza e Carlos Alberto Bacha

Emissora:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Por Rodrigo Geraldi Arruy

Devedora:

LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA
Por Luciano Bocorny Correa

Este documento foi assinado digitalmente por Luciano Bocorny Correa, Flavia Rezende Dias, Lucas Comparato Ferreira De Sa, Carlos Alberto Bacha, Vinicius Ottone Mastror:

Rodrigo Geraldi Arruy, Gelson Luis Rostirolla, Ana Eugenia De Jesus Souza, Mara Cristina Lima e Gabriel Ayabe Ninomiya.

Este documento foi assinado digitalmente por Luciano Bocorny Correa, Flavia Rezende Dias, Lucas Comparato Ferreira De Sa,
Carlos Alberto Bacha, Vinicius Ottone Mastrorosa, Tatiana Geraldi Lorenzi Torres, Rodrigo Geraldi Arruy, Gelson Luis Rostirolla, Ana
Eugenia De Jesus Souza, Mara Cristina Lima e Gabriel Ayabe Ninomiya.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o coédigo 72AC-E456-750A-D8F5.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 72AC-E456-750A-D8F5.



