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2° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS EM
DUAS SERIES DA 32 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Pelo presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios em Duas
Séries da 3? Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. (“Aditamento”), as partes a seguir nomeadas e
qualificadas:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes com
registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°
192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n°® 31.468.139/0001-
98, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300539591, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social (“Emissora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, bloco B, n® 466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”);

A Emissora e o Agente Fiduciario denominados, em conjunto, como “Partes” e, individual
e indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) as Partes celebraram, em 20 de julho de 2022, o Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios em Duas Séries da 32 Emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Termo de Securitizacdo”),
por meio do qual a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios as duas séries de sua 32
emissao de CRI;

(i) em cumprimento as exigéncias formuladas pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA,
BALCAO — BALCAO B3, instituicdo devidamente autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil para a prestacdao de servicos de custddia de ativos escriturais e
liquidacao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga
Anténio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.346.601/0001-25 (“B3”), as Partes acordaram em celebrar o primeiro aditamento em
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01 de agosto de 2022.

(i)  Em 31 de agosto de 2022, os titulares de 100% (cem por cento) dos CRI reunidos
em assembleia geral de titulares dos CRI (“AGT de 31/08/2022”), deliberaram por alterar
o0 quérum para Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme clausula 13.10.1 do
Termo de Securitizagdo, que trata de deliberag¢des qualificadas, de forma que dependera
da aprovacao dos Titulares dos CRI que representem 79,80% (setenta e nove inteiros e
oitenta centésimos por cento) do CRI em Circulagdo, bem como autorizar o Agente
Fiduciario, a Securitizadora e demais partes envolvidas, a celebrarem os aditamentos
necessarios aos Documentos das Operagoes

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Aditamento, o qual sera regido pelas seguintes
clausulas e condigoes.

1. ALTERACOES

1.1. Por meio do presente Aditamento, as Partes acordam em alterar a Clausula 13.10.1
do Termo de Securitizagdo, que passa a vigorar desde a data da “AGT de 31/08/2022”
conforme abaixo:

“13.10.1. As deliberacoes relativas a(s) (i) alteracao das Datas de Pagamento de principal
e juros dos CRI; (ii) reducao da remuneracao dos CRI; (iii) alteragao da Data de Vencimento
dos CRI; (iv) alteracdo dos Eventos de Liquidacao do Patrimdénio Separado; (v) alteragcao
dos quéruns de deliberagao dos Titulares dos CRlI em Assembleia Especial; (vi) alteragdes
das Garantias; (vii) alteracdo dos Eventos de Vencimento Antecipado, seja em primeira
convocagao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou em qualquer convocagao
subsequente, dependera da aprovacao dos Titulares dos CRI que representem 79,80%
(setenta e nove inteiros e oitenta centésimos por cento) dos CRI em Circulagao,
independente da convocagao.”

2. DISPOSICOES GERAIS

2.1. Ratificagdo. Todas as demais clausulas e condigdes do Termo de Securitizagao ora
aditado e que nao foram modificadas expressamente pelo presente Aditamento ficam
ratificadas pelas Partes, passando o presente Aditamento a fazer parte integrante do
referido Termo de Securitizagdo. O Termo de Securitizagdo, com as alteracdes acima
devidamente consolidadas, esta descrito no Anexo A abaixo.

2.2. Termo Definidos. Os termos aqui utilizados em letra maiuscula, no plural ou
singular, quando nao definidos neste Aditamento, terdo os significados a eles atribuidos
no Termo de Securitizagao.
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2.3. Legislacdo Aplicavel. Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa
do Brasil.

2.4.  Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam as Partes o presente Aditamento
digitalmente, na presencga de 2 (duas) testemunhas.

S3ao Paulo, 09 de setembro de 2022.

(O restante dessa pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue p&agina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios em Duas Séries da 32 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretor

Testemunhas:
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Flavia Rezende Dias
CPF: 148.236.208-28 CPF: 370.616.918-59

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
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ANEXO A
CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

[FOLHA DE ROSTO EM BRANCO]
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM DUAS SERIES DA
32 EMISSAO DA

CASA DE PEDRA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ n® 31.468.139/0001-98

20 de julho de 2022
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS EM DUAS SERIES DA 32
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Pelo presente Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios em Duas Séries da 32 Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

(“Termo de Securitizagao”):

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes com registro
de emissor de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152,
Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n° 31.468.139/0001-98, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob
o NIRE 35300539591, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”
ou “Securitizadora”); e

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugao CVM n°60/17 e da
Resolucdao CVM n° 17/21, conforme definido na Clausula 1.1 abaixo:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, bloco B, n° 466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Agente Fiduciario”).

Resolvem celebrar o presente Termo de Securitizagao, para vincular os Créditos Imobiliarios
(conforme definidos na Clausula 1.1 abaixo) aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em
Duas Séries da 32 Emissao da Emissora, nos termos do artigo 21° da Medida Provisoria n°
1.103-22, da Instrucdo CVM n° 476/09 e da Resolugdo CVM n° 60/21 (conforme definidas na
Clausula 1.1 abaixo), que sera regido pelas clausulas e condi¢des a seguir dispostas:

1. DAS DEFINICOES

1.1.  Definicdes. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
definigdes:

“ANBIMA”: ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Bloco Il, cj. 704, Botafogo, CEP 22250-
911, inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.

“Alienacéo Fiduciaria de A alienagéo fiduciaria da totalidade das agbes da CFL de

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
Lima.
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oe

:

titularidade do Fiador, bem como, de todas as eventuais
novas agdes da CFL, emitidas até o cumprimento integral
das Obrigacdes Garantidas, de titularidade do Fiador
e/ou da Devedora, além de quaisquer a¢gdes da CFL, que
durante o cumprimento integral das Obrigacdes
Garantidas, se tornem de titularidade da Devedora, por
meio de qualquer forma de transferéncia de acoes,
constituida nos termos do Contratos de Alienacédo
Fiduciaria de A¢des

“Alienacao Fiduciaria”:

Alienacao Fiduciaria de Agdes

“Assembleia Especial” ou
“Assembleia Especial de
Titulares dos CRI™:

Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a ser realizada
nos termos deste Termo de Securitizacao.

“Banco Liquidante”:

Significa o ITAU UNIBANCO S/A, instituicao financeira,
com sede a Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, Sao Paulo, SP,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04.

“Boletins de Subscricao”:

Boletins de subscri¢ao por meio dos quais os Investidores
subscreverao os CRI e formalizardao sua adesao aos
termos e condicoes deste Termo de Securitizacao.

“&’!:

B3 S.A - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade anbnima de capital aberto, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Pracga
Antonio Prado, n°® 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“@!’:

As Cédulas de Crédito Imobiliario integrais, sem garantia
real imobiliaria, emitidas pela Emissora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissao de CCI,
representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

“CETIP21”:

CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual os CRI serédo
depositados para negociagdao no mercado secundario.

“Cddigo ANBIMA”:

Cdédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para
Ofertas Publicas.

“COFINS™:

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social.

“Comunicado de Inicio”:

Comunicado informando o inicio da Primeira Oferta e da
Segunda Oferta pelo Coordenador Lider a CVM, a ser
enviado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira

procura a potenciais Investidores, nos termos do
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Contrato de Distribuicao.

“Conta Centralizadora”:

Conta corrente n° 39631-6, agéncia n°® 8145, mantida
junto ao Banco Iltau S/A (341), de titularidade da
Emissora, integrante do Patriménio Separado, na qual
serao depositados os valores relativos ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios.

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Acoes”:

Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Agdes”,
celebrado entre a Emissora, a Devedora e o Fiador na
presente data

“Contratos de Alienacdo

Fiduciaria:

Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes

”

“Contrato de Distribuicao”:

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo
Publica, com Esforcos Restritos de Colocacao, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocagao, em Duas Séries da 32
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Créditos
S.A,, celebrado na presente data entre o Coordenador
Lider, a Emissora e a Devedora

“Coordenador Lider”:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar,
inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13.

“Créditos Imobiliarios”:

Créditos imobiliarios correspondentes (i) ao valor das
Notas Comerciais, no montante de R$ 124.836.000,00
(cento e vinte e quatro milhdes e oitocentos e trinta e seis
mil reais); e (i) a todos e quaisquer outros valores,
presentes e futuros, principais e acessorios, devidos pela
Devedora a Emissora nos termos das Notas Comerciais,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratorios, encargos moratodrios,
despesas, penalidades, custas, honorarios, garantias, e
demais encargos contratuais e legais, conforme previsto
na Escritura de Emissao de Notas Comerciais.

“@!’:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Duas Séries
da 32 Emissao da Emissora, emitidos com lastro nas CCl,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
nos termos do artigo 21° da MP Medida Proviséria n°
1.103-22.

“CRl em Circulacao”:

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos aqueles que a Emissora e a Devedora
possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade

de seus controladores, ou de qualquer de suas
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controladas ou coligadas, bem como dos respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos cbénjuges, para
fins de determinacdo de quérum em Assembleias
Especiais e demais finalidades previstas neste Termo de
Securitizagao.

“CSLL™:

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Aniversario”:

Todo dia 20 de cada més

“Data de Emissao”:

20 de julho de 2022.

“Data de Integralizacido”:

As datas de integralizacdo dos CRI, ocorridas durante o
Prazo de Colocacao.

“Data de Pagamento”:

Sao as datas de pagamento previstas no Anexo | a este
Termo de Securitizagao.

“Decreto n° 6.306/07":

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado e atualmente em vigor.

“Decreto n° 8.426/15”:

Decreto n° 8.426, de 1 de abril de 2015, conforme
alterado e atualmente em vigor.

“Decreto n°® 10.278/20”:

Decreto n° 10.278, de 19 de mar¢o de 2020, conforme
alterado e atualmente em vigor.

“Devedora”:

LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,,
sociedade limitada unipessoal, nos termos do art. 4241
da Lei n° 14.195/2021, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Doutor Nilo
Peganha n° 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro
Chacara das Pedras, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
30.969.302/0001-33

“Dia(s) Util(eis)":

Todo e qualquer dia, exceto (i) sdbado, domingo ou
feriados declarados nacionais na Republica Federativa do

Brasil; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Documentos da Operacao”:

Sé&o (i) a Escritura de Emissdo de Notas Comerciais; (ii)
os Contratos de Alienagao Fiduciaria; (iii) a Escritura de
Emissao de CCI; (iv) o Contrato de Distribuicao; (v)
boletim de subscri¢ao e (vi) este Termo de Securitizagao.

“Emissao”:

32 Emissao de CRI da Emissora, em duas séries, emitidos
por meio deste Termo de Securitizagao.

“Escritura de Emissao de
@1!:

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria, sob a
Forma Escritural, celebrada na presente data pela
Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

“Escritura de Emissao de

Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira)

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina

Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0368-74C1-B6C9-CFE6

Pagina 10 de 105

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0368-74C1-B6C9-CFEB6.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Notas Comerciais”:

Emissdo de Notas Comerciais, ndo Conversiveis, em
Duas Séries, com Garantia Fidejussoria e Real para
Colocacao Privada da LBC Investimentos e Participagcdes
Ltda., celebrado na presente data.

“Escriturador”:

Itau Corretora de Valores S/A (“ITAUCOR”), com sede
a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 3° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo, SP, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 61.194.353/0001-64.

“Eventos de Liquidacdo do

Patriménio Separado”:

Sao os eventos descritos na Clausula 12.4 deste Termo
de Securitizagdo, que ensejardo a liquidacdo do
Patriménio Separado.

“Eventos de Vencimento

S30 os eventos descritos na Clausula 6.1.1 da Escritura

Antecipado”: de Emissao de Notas Comerciais.

“Fiador”: O LUCIANO BOCORNY CORREA, brasileiro, casado
pelo regime da separacao total de bens, empresario,
inscrito no CPF/ME sob o n.° 747.883.700-00, portador
da Carteira de Identidade RG n.° 1018725349, expedida
pela SSP-RS, residente e domiciliado na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, Av. Doutor Nilo
Pecanha n° 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro
Chacara das Pedras

“Fianca”: Fianca outorgada pelo Fiador

“Fundo de Despesas”:

a Emissora ira reter na Conta Centralizadora, por conta e
ordem da Devedora, o montante total de R$ 190.000,00
(cento e noventa mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”), que sera destinado para a constituicao de
um fundo de despesas para o pagamento das despesas
da operacao de emissao dos CRI, conforme listadas no
Anexo VI da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais,

e eventuais despesas que possam surgir decorrentes de
imposicdes de orgaos reguladores, como exemplo, mas
nao se limitando, a B3 ou a CVM. Fica estabelecido,
quando o Fundo de Despesas alcangar o valor minimo de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) devera ser recomposto pela
Devedora até o valor de R$ 190.000,00 (cento e noventa
mil reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis, sob pena de
configuragdo de um Evento de Vencimento Antecipado.

“Garantias”: A (i) Alienacao Fiduciaria de Agdes; e (ii) Fianca.
“|CP-Brasil”: Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira.
“IGPM/EGV”: indice Geral de Precos do Mercado, calculado e
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divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

“INCC”

indice Nacional de Construgédo — Disponibilidade Interna,
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas

“Instituicao Custodiante CCl e

Notas Comerciais”:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira sociedade por
acdes com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, Sala
132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o

n° 36.113.876/0004-34

“Instrucdo CVM n° 400/03”:

Instrugédo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Instrucdo CVM n° 476/09”:

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Instrucdo CVM n° 625/20”:

Instrucdo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Investidores Profissionais”:

Investidores profissionais, conforme definidos no artigo
11 da Resolugdo CVM n° 30/21.

“Investidores Qualificados”:

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugdo CVM n° 30/21.

“IOF”: Imposto sobre Operacgdes Financeiras.

“|IOF/Cambio”: Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“|OF/Titulos”: Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IR”: Imposto de Renda.

“IRE”: Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPE”: Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“ISS™: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“JUCESP”: Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Juros Remuneratorios”:

A partir da Primeira Data de Integralizacao, sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 12,00% (doze por
cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, desde a Primeira Data de Integralizacédo ou a
Data de Aniversario da Remuneragcdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo

pagamento.

“Lei da Liberdade
Econbmica”:

Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada e atualmente em vigor.

“Lei das Sociedades por
Acbes™:

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada e atualmente em vigor.
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“Lei n°® 6.385/76”:

Lei n®6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada e atualmente em vigor.

“Lei n°® 8.981/95":

Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada
e atualmente em vigor.

“Lein®9.718/98":

Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme
alterada e atualmente em vigor.

“Lei n® 10.931/04”:

Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada
e atualmente em vigor.

“Lei n® 11.033/04”:

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada e atualmente em vigor.

“Lein® 11.941/09”:

Lei n® 11.941, de 27 de maio de 2009, conforme alterada
e atualmente em vigor.

“Lei n® 12.024/09”:

Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada e atualmente em vigor.

“Legislacdo Anticorrupcao”:

Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, a Convencao
Anticorrupcao da Organizacao para a Cooperagcao e
Desenvolvimento Econémico (OCDE), o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010.

“MDA”:

MDA — Modulo de Distribuicao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, mddulo no qual os CRI serao
depositados para distribuicao no mercado primario.

“Medida Provisoria n® 1.103-
2”:

Medida Proviséria n°® 1.103, de 15 de margo de 2022.

“Medida Provisdria n® 2.158-
35/01”:

Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Medida Proviséria n® 2.200-
2/01”:

Medida Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Notas Comerciais”:

As 124.836 (cento vinte e quatro mil e oitocentos e trinta
e seis) notas comerciais, sendo (a) 63.101 (sessenta e
trés mil e cento e uma) Notas Comerciais da Primeira
Série; e (b) 61.735 (sessenta e um mil e setecentos e
trinta e cinco) Notas Comerciais da Segunda Série,
emitidas no ambito da emissao da Devedora, nos termos
da Escritura de Emissao de Notas Comerciais.

“Notas Comerciais da Primeira

Série™:

63.101 (sessenta e trés mil e cento e uma) Notas
Comerciais da Primeira Série, emitidas no ambito da
emissdo da Devedora, nos termos da Escritura de
Emissado de Notas Comerciais.

“Notas Comerciais da

Segunda Série”:

61.735 (sessenta e uma mil e setecentos e trinta e cinco)
Notas Comerciais da Segunda Série, emitidas no ambito
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da emissao da Devedora, nos termos da Escritura de
Emissao de Notas Comerciais.

“Obrigacdes Garantidas”:

Correspondem ao (i) integral pagamento dos Créditos
Imobiliarios; (ii) cumprimento de todas as obrigagdes,
presentes ou futuras, principais ou acessoérias,
pecuniarias ou nao pecuniarias, assumidas pela
Devedora nos Documentos da Operagao; e (iii)
pagamento de todos os custos e despesas incorridas por
conta da emissdo dos Documentos da Operagéo e dos
CRI, bem como para a cobranga dos Créditos Imobiliarios
e/ou excussao das Garantias, incluindo, mas nao se
limitando, a penalidades, honorarios advocaticios, custas
e despesas judiciais ou extrajudiciais, entre outras
obrigacdes, observadas os termos definidos na Escritura
de Emissdo de Notas Comerciais € nos demais
Documentos da Operacgéo.

“Ofertas Restritas”:

Em conjunto, a Primeira Oferta e a Segunda Oferta.

“Patrim6nio Separado”:

Patrimbnio constituido pelos Créditos Imobiliarios e pelas
Garantias vinculadas aos CRI, incluindo a Conta
Centralizadora, apds a instituicao do Regime Fiduciario.
O Patrimbénio Separado ndo se confunde com o
patriménio da Emissora e é destinado exclusivamente a
liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragao e obrigagoes fiscais.

“Periodo de Capitalizacio”:

Intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de
Integralizagao (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou (ii) na ultima Data de Aniversario
(inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na Data de Aniversario do
respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdao de
continuidade, até a Data de Vencimento ou até o resgate
antecipado dos CRI, conforme o caso.

“Periodo de Caréncia”:

Até 21 de dezembro de 2023, para pagamento da
amortizacao e dos Juros Remuneratérios, sendo que, tal
periodo podera ser prorrogado por mais 12 (doze)
meses, a livre critério da Devedora, caso todos os
covenants financeiros de todos os Documentos da
Operacao estejam sendo cumpridos e cumprido o rito
descrito na Clausula 4.1. da Escritura de Emissdo de
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Notas Comerciais.

“%”:

Contribuicdo ao Programa de Integracio Social.

“Prazo de Colocacao”:

Prazo para a conclusdo da Primeira Oferta e da Segunda
Oferta, que sera de até 6 (seis) meses contados data da
disponibilizacdo do Comunicado de Inicio.

”

“Preco de Integralizacdo”:

Correspondente (i) ao Valor Nominal Unitario dos CRI na
primeira Data de Integralizacao, ou (ii) ao Valor Nominal
Unitario Atualizado acrescido dos Juros Remuneratérios,
calculados desde a primeira Data de Integralizagdo ou
Data de Aniversario imediatamente anterior (conforme o
caso), até a data de sua efetiva integralizagéo.

“Primeira Oferta”:

Distribuicdo publica dos CRI vinculados as Notas
Comerciais da Primeira Série, com esforcos restritos de
distribuigéo, nos termos da Instrugao CVM n° 476/09.

“Regime Fiduciario™:

Na forma do artigo 24° da Medida Proviséria n°® 1.103-22,
a Emissora institui regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCI, e as Garantias,
incluindo a Conta Centralizadora, com a consequente
constituicao do Patriménio Separado dos CRI, até o seu
pagamento integral, isentando os bens e direitos
integrantes do Patrimbnio Separado de agdes ou
execucdes de credores da Emissora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigagdes inerentes
aos titulos a eles afetados.

“Regras e Procedimentos
ANBIMA”:

As Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagao
de CRI n° 05, de 06 de maio de 2021;

“Resolucdo CVM n° 17/21":

Resolugao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Resolucdo CVM n° 30/21”:

Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Resolucdo CVM n° 44/21”:

Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Resolucdo CVM n° 60/21”:

Resolucdao CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada e atualmente em vigor.

“Resolucdo n® 4.373/14”:

Resolugao n°4.373, emitida pelo Conselho Monetario
Nacional em 29 de setembro de 2014.

“Segunda Oferta”:

Distribuigdo publica dos CRI vinculados as Notas
Comerciais da Segunda Série, com esforgos restritos de
distribuicao, nos termos da Instrugcdo CVM n° 476/09.

“Taxa de Administracao”:

Remuneragdo mensal devida a Emissora, no valor de R$
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5.000,00 (cinco mil reais), liquida de todos e quaisquer
tributos, atualizada anualmente pelo IPCA/IBGE desde a
Data de Emissao, conforme prevista na Clausula 10 deste
Termo de Securitizagao.

“Titulares dos CRI” ou

“Investidores”:

Sao os investidores que venham a subscrever ou adquirir
os CRI.

“Termo de Securitizacdo”:

Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios em Duas
Séries da 32 Emissdao da Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A., celebrado na presente data, entre a
Emissora e o Agente Fiduciario.

“Valor das Notas Comerciais’

Valor a ser pago pela Emissora a Devedora, em razao da
integralizacao das Notas Comerciais, na importancia total
de R$ 124.836.000,00 (cento e vinte e quatro milhdes e
oitocentos e trinta e seis mil reais).

“Valor Nominal Unitario”:

O valor nominal unitario dos CRI corresponde a
R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Total da Emissao”:

O valor total da Emissao correspondente a
R$ 124.836.000,00 (cento e vinte e quatro milhdes e
oitocentos e trinta e seis mil reais) na Data de Emissao.

“Vencimento Antecipado”

Caso os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Geral, em linha com o disposto na Clausula 6.1.2.1. da
Escritura de Emissao de Notas Comerciais, na ocorréncia
de um Evento de Vencimento Antecipado, deliberem
positivamente acerca do vencimento antecipado das
Notas Comerciais.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas

nesta Clausula, terdo o significado previsto no corpo deste Termo de Securitizagao; e (ii) o

masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

2. DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Lastro dos CRI e vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora realiza, neste ato,

em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagao dos Créditos Imobiliarios, representados

pelas CCl, aos CRI de sua 32 Emissao, em duas séries, conforme as caracteristicas descritas

na Clausula 3 abaixo.

2.2. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissao, o valor dos Créditos Imobiliarios

é de R$ 124.836.000,00 (cento e vinte e quatro milhdes e oitocentos e trinta e seis mil reais),
sendo (a) R$63.101.000,00 (sessenta e trés milhdes e cento e um mil reais) o valor referente
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as Notas Comerciais Primeira Série; e (b) R$61.735.000,00 (sessenta e um milhdes e
setecentos e trinta e cinco mil reais) o valor referente as Notas Comerciais Segunda Série.

2.3. Origem dos Créditos Imobiliarios. As CClI, representativas da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, foram emitidas pela Emissora sob a forma escritural, nos termos da Lei
n° 10.931/04 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.3.1. A Emissora sera a unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobrancga
da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

2.3.2. A Escritura de Emissao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.

2.4. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,

foram adquiridos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais.

2.5.  Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCI, contam com as caracteristicas descritas no Anexo Il.

2.6. Autorizacdo da Emissora. A presente Emissdo e as Ofertas Restritas foram

devidamente aprovadas em Reunido do Conselho de Administragéo realizada em 21 de margo
de 2019, cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul
sob 0 n® 5010570, em 16 de abril de 2019, na qual se aprovou a emissao de séries de CRl em
montante de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

3. DA IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

12 Série
Emissao: 32 Emissao.
Local de emissao: Séo Paulo/SP.
Data de emissao: 20 de julho de 2022.
Prazo total: 1827 dias, contados da Data de Emissao
Data de vencimento: 21/07/2027.
Quantidade de CRI: 63.101 (sessenta e trés mil e cento e um).
Valor nominal unitario | R$ 1.000,00 (um mil reais).
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dos CRI:

Valor global da Série:

R$ 63.101.000,00 (sessenta e trés milhdes e cento e um mil reais).

Atualizacao
monetaria:

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, ou seu saldo, sera
atualizado monetariamente mensalmente, pela variagdo mensal
positiva do INCC num ano base de 360 (trezentos e sessenta) dias,
(em cada Data de Aniversario, conforme definida abaixo), desde a
primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo definida)
(inclusive) de cada série, ou a Data de Aniversario imediatamente
anterior de cada série, conforme o caso, até a proxima Data de
Aniversario (exclusive) de cada série, calculado na forma indicada
na Clausula 3.12 da Escritura de Emissao de Notas Comerciais

Juros remuneratorios:

12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, desde a primeira Data de Integralizacao
(conforme abaixo definida) (inclusive) de cada série, ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior de cada série, conforme o caso,
até a proxima Data de Aniversario (exclusive) de cada série. Tendo
em vista o Periodo de Caréncia, havera incorporagcdo dos Juros
Remuneratérios ao Valor Nominal Unitario Atualizado até 21 de
dezembro de 2023.

Caréncia ou Periodo
de Caréncia:

Até 21 de dezembro de 2023, para pagamento da amortizacao e dos
sendo que, tal periodo podera ser
prorrogado, a livre critério da Devedora, por mais 12 (doze) meses,

Juros Remuneratorios,

caso todos os covenants financeiros de todos os Documentos da
Operacgao estejam sendo cumpridos e cumprido o rito descrito na
Clausula 4.1. da Escritura de Emissao de Notas Comerciais.

Pagamento da
amortizagao:

A amortizacao sera realizada mensalmente, observado o Periodo de
Caréncia, sendo o primeiro pagamento devido em 23/01/2024 e o
ultimo na Data de Vencimento, conforme datas previstas na tabela
constante do Anexo | do Termo de Securitizag&o.

Pagamento dos Juros
Remuneratérios:

O pagamento dos Juros Remuneratorios sera realizado
mensalmente, observado o Periodo de Caréncia, sendo o primeiro
pagamento devido em 23/01/2024 e o ultimo na Data de
Vencimento, conforme datas previstas na tabela constante do

Anexo | do Termo de Securitizagao.

Regime fiduciario: Sim.

Garantia flutuante: Nao.

Coobrigacao da Nao.

Emissora:

Garantias dos CRI: A (i) Alienacao Fiduciaria de A¢des; e (ii) Fianga.

Ambiente de

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcido — Balcao B3.
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deposito, distribuicao,
negociacao, custodia
eletrénica e
liquidacao financeira:

22 Série

Emissao:

32 Emissao.

Local de emissao:

Sao Paulo/SP.

Data de emissao:

20 de julho de 2022.

Prazo total:

2193 dias, contados da Data de Emissao

Data de vencimento:

21/07/2028.

Quantidade de CRI:

61.735 (sessenta e um mil e setecentos e trinta e cinco).

Valor nominal unitario
dos CRI:

R$ 1.000,00 (um mil reais).

Valor global da Série:

R$ 61.735.000,00 (sessenta e um milhdes e setecentos e trinta e
cinco mil reais).

Atualizacao
monetaria:

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, ou seu saldo, sera
atualizado monetariamente mensalmente, pela variagdo mensal
positiva do INCC num ano base de 360 (trezentos e sessenta) dias,
(em cada Data de Aniversario, conforme definida abaixo), desde a
primeira Data de
(inclusive) de cada série, ou a Data de Aniversario imediatamente

Integralizagdo (conforme abaixo definida)

anterior de cada série, conforme o caso, até a proxima Data de
Aniversario (exclusive) de cada série, calculado na forma indicada
na Clausula 3.12 da Escritura de Emissao de Notas Comerciais

Juros remuneratorios:

12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, desde a primeira Data de Integralizacao
(conforme abaixo definida) (inclusive) de cada série, ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior de cada série, conforme o caso,
até a préxima Data de Aniversario (exclusive) de cada série. Tendo
em vista o Periodo de Caréncia, havera incorporagao dos Juros
Remuneratérios ao Valor Nominal Unitario Atualizado até 21 de
dezembro de 2023.

Caréncia ou Periodo
de Caréncia:

Até 21 de dezembro de 2023, para pagamento da amortizagao e dos
sendo que, tal periodo podera ser
prorrogado, a livre critério da Devedora, por mais 12 (doze) meses,
caso todos os covenants financeiros de todos os Documentos da

Juros Remuneratorios,

Operacao estejam sendo cumpridos e cumprido o rito descrito na
Clausula 4.1. da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais.

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina

Lima.
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Pagamento da A amortizacao sera realizada mensalmente, observado o Periodo de
amortizacao: Caréncia, conforme datas previstas na tabela constante do Anexo |
do Termo de Securitizag&o.

Pagamento dos Juros | O pagamento dos Juros Remuneratérios sera realizado
Remuneratorios: mensalmente, observado o Periodo de Caréncia, sendo o primeiro
pagamento devido em 23/01/2024 e o ultimo na Data de
Vencimento, conforme datas previstas na tabela constante do
Anexo | do Termo de Securitizacio.

Regime fiduciario: Sim.

Garantia flutuante: Nao.

Coobrigacao da Nao.

Emissora:

Garantias dos CRI: A (i) Alienacao Fiduciaria de Acoes; e (ii) Fianca.
Ambiente de B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcido — Balcao B3.

deposito, distribuicao,
negociacao, custodia
eletrénica e

liquidacao financeira:

3.2. Forma. Os CRI serdao emitidos na forma nominativa e escritural. Nesse sentido, para
todos os fins de direito, a titularidade dos CRI sera comprovada na forma prevista na Clausula
3.3.1 abaixo.

3.3. Depésito para distribuicdo e negociacdao. Os CRI desta emissao serao depositados,

para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, e para negociagdo no mercado
secundario por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
as distribuicbes e negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3.

3.3.1. Serao reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢cao
de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato
emitido pelo Escriturador, a partir de informagdes que lhe forem prestadas com base
na posicao de custodia eletrénica constante da B3, considerando que a custédia
eletrénica dos CRI esteja na B3. Caso os CRI venham a ser custodiados em outra
camara, este Termo de Securitizacao sera aditado, sem necessidade de Assembleia,
para prever a forma de comprovacao da titularidade dos CRI.

3.4. Reqistro perante a CVM e ANBIMA. A presente Emissao é realizada em conformidade
com a Instrucdo CVM n°476/09, nos termos do Contrato de Distribuicdo e esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicao perante a CVM, nos termos do artigo

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
Lima.
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6° da Instrucdo CVM n° 476/09. A Oferta, entretanto, devera ser registrada na ANBIMA, nos
termos do paragrafo unico do artigo 4° e do artigo 12 do Codigo ANBIMA, exclusivamente
para fins de informacao ao banco de dados da ANBIMA.

3.5. Publico-alvo. As Ofertas Restritas sdo destinadas apenas a Investidores Profissionais.

3.6. Vedacdo a negociacdo (“/ock up’). Os CRI objeto de cada Oferta Restrita somente

poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de
decorridos 90 (noventa) dias da data de cada subscricdo ou aquisicdo pelo Investidor
Profissional.

3.6.1. Observadas as restricbes de negociacao acima, apos o periodo de vedagao a
negociagao, os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre
Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica
perante a CVM, nos termos do artigo 21 da Lei n° 6.385/76 e da Instru¢cdo CVM
n° 400/03, e desde que apresente o respectivo prospecto a CVM, nos termos da
regulamentacao aplicavel, observando as excecoes previstas nos incisos | e |l do Art.
13 da Instrugdo CVM n° 476/09.

3.7. Mercado secundario: Observada a Clausula 3.6 acima, os CRI poderéo ser negociados

nos mercados de balcdo organizado, devendo a Emissora cumprir com o disposto no artigo
17 da Instrugao CVM n° 476/09.

3.8. Banco Liguidante: O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos

Investidores, executados por meio dos sistemas da B3.

3.9. Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Devedora em razao da
integralizagéo dos CRI deverao ser destinados para (i) exclusivamente para a Primeira Oferta,
o0 reembolso de valores pagos pela Devedora para despesas de aquisicdo, construgdo ou
reforma incorridas no periodo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento

da Primeira Oferta (“Destinacdo Reembolso”) e as (ii) para a Primeira Oferta e para Segunda

Oferta, incorrer (“Destinacdo Futura”) nos iméveis indicados no Anexo Il deste Termo de

Securitizagao (“Imoveis Destinacao” e “Destinacdo de Recursos”).O percentual destinado a

cada um dos Imdveis Destinagao, conforme estabelecido no Anexo lll, podera ser alterado a
qualquer tempo, caso o cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada um dos
Iméveis Destinagao seja alterado apds a integralizacdo das Notas Comerciais, sendo que,
neste caso, a Escritura de Emissao e o Termo de Securitizagdo deverao ser aditados, de forma
a prever o novo percentual para cada um dos Imodveis Destinagdo, sem a necessidade a
aprovagao dos Titulares dos CRI.

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
Lima.
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3.9.1. Os imoveis listados no Anexo lll poderao ser alterados pela Devedora, desde
que tais alteracdes sejam aprovadas por meio de Assembleia Especial de Titulares de
CRI, (a) em primeira convocacgéo, por Titulares dos CRI que representem a 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulagao, ou (b) em segunda
convocacgao, por Titulares dos CRI em Circulagdo que representem a maioria dos
presentes.

3.9.2. A Devedora encaminhou previamente ao Agente Fiduciario, para fins da
Primeira Oferta, o relatério no formato constante do Anexo V da Escritura de Emissao
de Notas Comerciais e constante do Anexo lll do presente Termo de Securitizagao
(“Relatério de Reembolso”), acompanhado dos documentos comprobatérios da
referida Destinacdo Reembolso aos Imovel Destinagcdo comprovando o valor total de
R$ 52.445.948,94 (cinquenta e dois milhdes, quatrocentos e quarenta e cinco mil,

novecentos e quarenta e oito reais e noventa e quatro centavos) (“Documentos
Comprobatorios Reembolso”).

3.9.3. Ademais, neste caso especifico, a Securitizadora declara e certifica que as
despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissao
de CRI lastreado em créditos imobiliarios por destinagao.

3.9.4. A Emissora declara que as despesas de natureza imobiliaria relativas aos custos
de desenvolvimento e reforma dos Iméveis Destinacdo que serdo vinculadas como
Destinacao de Recursos da Emissao nao foram utilizadas para os fins de comprovagao
de destinagdao de recursos de outras operagbes de emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios em que a Devedora e/ou empresas do grupo figurem como
devedores.

3.9.5. Qualquer alteracdo quanto ao percentual dos recursos obtidos com a presente
Emissao a serem destinados aos Imdveis Destinagéo, nos termos do Anexo lll, devera
ser precedido de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, bem como a
qualquer outro dos Documentos da Operagao em que seja necessario. Referidas
alteragdes deverao ser realizadas mediante o envio de comunicagao pela Devedora a
Emissora, sem a necessidade de prévia aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial.

3.9.6. A destinacdo integral dos recursos devera ocorrer, impreterivelmente, até a
Data de Vencimento dos CRI, ou até a comprovagao da aplicagao da totalidade dos
recursos obtidos com a presente Emissao, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, a
despeito da possibilidade de ocorrer um Vencimento Antecipado, as obrigacdes da
Devedora e do Agente Fiduciario dos CRI com relagdo a Destinacdo de Recursos

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
Lima.
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perdurardo até a Data de Vencimento dos CRI, ou até que a destinagdo da totalidade
dos recursos seja comprovada, 0 que ocorrer primeiro.

3.9.7. A Destinagao dos Recursos, conforme descrita na Clausula 3.9. acima, devera
ser comprovada pela Devedora ao Agente Fiduciario dos CRI e para a Emissora,
semestralmente a partir da primeira Data de Integralizacdao dos CRI até a Data de
Vencimento dos CRI ou até que seja comprovada a destinacao integral dos recursos
liquidos, o que ocorrer primeiro, em até 25 (vinte e cinco) dias corridos apos o
encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro, exclusivamente por
meio do relatério na forma do Anexo VIII a este Termo de Securitizacao (“Relatério”),
acompanhado do relatério de medicao de obra elaborado por um engenheiro e
cronograma de fisico financeiro de obra durante o respectivo semestre (“Documentos

Comprobatérios Destinagcdo” e, conjuntamente com os Documentos Comprobatérios
Reembolso, “Documentos Comprobatérios”). Adicionalmente, para fins de

atendimento a eventuais exigéncias de oOrgdos reguladores e fiscalizadores, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario poderdao solicitar o envio de copia dos
contratos, notas fiscais, acompanhadas dos respectivos demonstrativos gerenciais
(inclusive em arquivos no formato “XML”), entre outros, que demonstrem a correta
Destinacdo dos Recursos, atos societarios e demais documentos comprobatorios que
julgar necessarios para acompanhamento da utilizacdo dos recursos nos termos da
Escritura de Emissdo. Neste caso, a Devedora devera encaminhar a documentagao em
até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo ou em prazo menor, se assim
solicitado expressamente pelos 6rgaos reguladores e fiscalizadores.

3.9.8. A Devedora assumira que as informacdes e os Documentos Comprobatérios
encaminhados ao Agente Fiduciario dos CRI para fins da comprovagao da Destinacao
dos Recursos sao veridicos e nao foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo sendo o
Agente Fiduciario e a Securitizadora responsaveis por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude de tais Documentos Comprobatdérios ou, ainda,
em qualquer outro documento que |he seja enviado com o fim de complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes.

3.9.9. Exclusivamente mediante o recebimento dos Documentos Comprobatdrios, o
Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar o cumprimento da Destinagao
dos Recursos, devendo, para tanto, envidar seus melhores esforcos para obter, junto
a Devedora, os documentos necessarios a tal finalidade, sendo que referida obrigagao
se extinguira quando da comprovacao, pela Devedora, da utilizacao da totalidade dos
recursos obtidos com a emissao das Notas Comerciais, conforme destinagdo dos
recursos prevista na Escritura de Emissao.

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
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3.9.10.Para os fins do disposto da clausula acima, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI nao realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras dos
Iméveis de Destinagcéo, estando tal fiscalizagdo restrita ao envio, pela Devedora a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, dos Documentos
Comprobatdrios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario dos
CRI podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos
Comprobatorios.

3.10. Classificacdo dos CRI: Conforme disposto no paragrafo sétimo do artigo 6° do Codigo
ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI apresentam a

classificacdo descrita a seguir. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta,

estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

4.,

4.1.

3.12.1. Categoria. Os CRI sdo da categoria “Hibrido”, em linha com o disposto no Artigo
4°,inciso |, alinea “c” das Regras e Procedimentos ANBIMA.

3.12.2. Concentragdao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora.

3.12.3. Tipo de Segmento. Os imdveis dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-
se no segmento “Apartamentos ou casas” e “Imdveis comerciais e lajes corporativas”,
conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “a” e “e” das Regras e Procedimentos
ANBIMA.

3.12.4. Tipo de Contrato Lastro. Os CRI séao lastreados nas Notas Comerciais, que se
enquadram na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios
representativos de divida”, conforme descrito no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c” das
Regras e Procedimentos ANBIMA.

DA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

Subscricao e integralizacdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma

das Clausulas abaixo, sendo admitido, inclusive, agio ou desagio no momento da sua
subscrigao e integralizagao, a critério da Emissora, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI em cada Data de Integralizacao.

4.1.1. Os CRI serao subscritos durante todo o Prazo de Colocagéao, apos a verificacao
das condi¢des precedentes nos termos da Escritura de Emissao de Notas Comerciais.
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4.1.2. Aintegralizagdo dos CRI sera realizada a vista pelos Investidores Profissionais,
pelo Preco de Integralizacdo, na respectiva data de subscricdo, em moeda corrente
nacional, por meio da B3.

4.1.3. Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, sendo cancelados os CRI nao
distribuidos, nos termos do artigo 30 da Instrucago CVM 400. Caso ndo ocorra a
integralizagdo da totalidade dos CRI, a Emissora devera encerrar as Ofertas Restritas,
nos termos da Clausula 4.4. abaixo, considerando os CRI integralizados e,
consequentemente, as Partes deverdo aditar o presente Termo de Securitizagdo para
refletir os termos finais das Ofertas Restritas. Em atendimento ao disposto no artigo 31
da Instrucdo CVM 400, e observado o operacional da B3, os Titulares dos CRI podem,
no ato da subscricdo, caso ocorra a distribuicao parcial, indicar se pretendem (i)
receber a totalidade dos CRI por eles subscritos; (ii) receber a quantidade proporcional
de CRI entre o nimero de CRI efetivamente distribuido e o numero de CRI ofertado; ou
(iii) cancelar o investimento e ndo permanecer na Oferta Restrita.

4.2. Procedimento de integralizacdo. A integralizacao dos CRI sera realizada via B3, e os

recursos serao depositados na Conta Centralizadora e utilizados para o pagamento do Valor
das Notas Comerciais.

4.3. Inicio da Distribuigcao. O inicio da distribuicao publica sera informado pelo Coordenador
Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da primeira procura a potenciais
investidores, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do artigo 7-A da Instrugdo CVM n°
476/09.

4.3.1. Em atendimento ao que dispde a Instru¢do CVM n° 476/09, os CRI das Ofertas
Restritas serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais
e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

4.3.2. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, no mesmo ato, pelos
Investidores Profissionais, pelo Pre¢co de Integralizagdo, devendo tais Investidores
Profissionais, por ocasidao da subscricao, fornecer por escrito declaracao de investidor
profissional dos Titulares dos CRI (caso aplicavel), bem como declaragao prevista no
Boletim de Subscrigao, atestando, dentre outras questdes, que estdo cientes de que:
(i) as Ofertas Restritas nao foram registradas na CVM; e (ii) os CRI ofertados estao
sujeitos as restricoes de negociagao previstas na Instrugao CVM n° 476/09.

4.4. Encerramento. As Ofertas Restritas serdo encerradas quando da subscricao e
integralizag@o da totalidade dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o
que ocorrer primeiro.
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44.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09, os
encerramentos das Ofertas Restritas serdo informados pelo Coordenador Lider a CVM,
no prazo de até 5 (cinco) dias contados do respectivo encerramento, devendo referida
comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informacdes indicadas no anexo | da Instrugao CVM n°
476/09.

4.4.2. Caso, em razao de impossibilidades técnicas da CVM, o acesso ao sistema
disponibilizado pela CVM para envio de documentos por intermédio de sua pagina na
rede mundial de computadores nao possa ser realizado, o envio do aviso sobre o inicio
ou encerramento de cada Oferta Restrita sera feito por meio de peticao assinada pela
Emissora.

4.4.3. Caso qualquer Oferta Restrita ndo seja encerrada em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a
comunicacao prevista na Clausula 4.4.1. acima, com os dados disponiveis a época,
complementando-os semestralmente até o seu encerramento.

5. DO CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA, DOS
JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

5.1. Atualizagao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI de cada uma das séries
individualmente, ou seu saldo, sera atualizado monetariamente mensalmente, pela variagao
mensal positiva do INCC num ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, (em cada Data de
Aniversario, conforme definida abaixo), desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme
abaixo definida) (inclusive) de cada série, ou a Data de Aniversario imediatamente anterior de
cada série, conforme o caso, até a préxima Data de Aniversario (exclusive) de cada série,
calculado da seguinte forma (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), de acordo com a seguinte

féormula:

VNa = [VNe x C]

onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, ou seu saldo, na respectiva data de calculo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
VNe = Valor Nominal Unitario na primeira data de integralizagdo de cada série ou na Data de
Aniversario de cada série imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
C=  fator acumulado das variagdes mensais do INCC, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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dep

C— (Nlm_z)dct
Nlm—3

onde:

Nlm2= Numero indice do INCC-DI do segundo més imediatamente anterior ao més da Data
de Emissao, ou Data de Aniversario. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera
em 20 de agosto de 2022, sera utilizado o numero indice do més de junho de 2022;

Nlns= Numero indice do INCC-DI do terceiro més imediatamente anterior ao més da Data de
Emissao, ou Data de Aniversario. Para fins da primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera em
20 de agosto de 2022, serd utilizado o numero indice do més de maio de 2022;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme
descrita no Anexo |, e a préxima Data de Aniversario, sendo dcp um numero inteiro. Para fins
da primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera em 20 de agosto de 2022, o dcp sera o
numero de dias corridos entre a Data de 12 Integralizacdo do CRI e a primeira Data de
Aniversario.

dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme
descrita no Anexo |, e a proxima Data de Aniversario, conforme descrita no Anexo |, sendo dct
um numero inteiro. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera em 20 de agosto
de 2022, o dct sera igual a 31.

Sendo que:

(i) a aplicagao do INCC incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de aditamento a esta Escritura ou qualquer outra formalidade;

(i) o numero-indice do INCC devera ser utilizado considerando-se idéntico numero de casas
decimais daquele divulgado pela Fundagao Getulio Vargas;

(iii) para fins de calculo, considera-se como data de aniversario, todo o dia 20 (vinte) de cada
més (“Data de Aniversario”).

5.1.1. Na auséncia da apuracao e/ou divulgagao e/ou limitagcido do INCC por prazo
superior a 5 (cinco) Dias Uteis, apds a data esperada para apuracéo e/ou divulgagao,
ou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacéo
judicial do INCC, devera ser aplicada, em sua substituicao, a taxa que vier legalmente
a substitui-la, ou no caso de inexistir substituto legal para o INCC, a Securitizadora
devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento
de quaisquer dos eventos referidos acima, convocar uma Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, a qual terd como objeto a deliberagdo pelos titulares de CRI,
conforme procedimentos e quéruns previstos no presente Termo de Securitizagao, de
comum acordo com a Emissora, sobre 0 novo parametro de Atualizagao Monetaria e
Remuneracao das Notas Comerciais (se for o caso), parametro este que devera
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preservar o valor real e os mesmos niveis da Atualizagdo Monetaria e da Remuneragao
das Notas Comerciais (se for o caso). Tal Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
devera ser convocada e realizada nos termos do Termo de Securitizagdo. Até a
deliberacao desse novo pardmetro de remuneracao, o ultimo INCC divulgado sera
utilizado na apuracao do INCC e sera aplicada para todos os dias relativos ao periodo
no qual nao tenha sido possivel sua afericdo, nao sendo devidas quaisquer
compensacgodes entre a Emissora e a Securitizadora quando da deliberacdo do novo
parametro de Atualizagdo Monetaria e de Remuneragédo das Notas Comerciais (se for
0 caso) e, por consequéncia, para os CRI.

5.1.2. Caso o INCC venha a ser divulgado antes da realizacao da Assembleia Especial
prevista na Clausula 5.1.1. acima, ressalvada a hipotese de extingao ou inaplicabilidade
por disposi¢céo legal ou determinacao judicial, referida Assembleia Especial ndo sera
mais realizada, e o INCC, a partir de sua divulgagdo, voltara a ser utilizado para o
célculo da Atualizagdo Monetaria e da Remuneracdo desde o dia de sua
indisponibilidade.

5.1.3. Caso referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI nao se instale, em
primeira convocacgao, por falta de verificagdo do quérum minimo de instalagdo de
50,0% (cinquenta inteiros por cento) mais um dos CRI em Circulacio, sera realizada
uma segunda convocagdo, podendo ser instalada com qualquer numero. A definicdo
sobre o novo parametro de Atualizagdo Monetaria e de Remuneragao das Notas
Comerciais (se for o caso), de comum acordo com a Emissora, estara sujeita a
aprovagao de Titulares dos CRI (a) em primeira convocagao, que representem, no
minimo 50,0% (cinquenta inteiros por cento) mais um dos CRI em Circulacao; e (b) em
segunda convocacgao, que representem, no minimo, a maioria dos presentes, desde
que correspondam a, no minimo, 50,0% (cinquenta inteiros por cento) mais um dos
CRI em Circulagdo. Caso nao haja instalagao da assembleia ou caso ndo haja acordo
entre a Emissora e Titulares dos CRI nos termos descritos acima sobre o novo
parametro de Atualizacido Monetaria, a Emissora devera resgatar antecipadamente a
totalidade das Notas Comerciais, no prazo de até 30 (trinta) dias (a) da data de
encerramento da respectiva Assembleia Especial dos titulares de CRI; (b) da data em
que tal assembleia deveria ter ocorrido; ou (c) de outra data que venha a ser definida
em referida assembleia, respeitado o prazo minimo de 30 (trinta) dias; ou até a Data de
Vencimento dos CRI, caso esta ocorra primeiro. O resgate antecipado total pela
Emissora na hipétese prevista nesta clausula devera ocorrer pelo saldo devedor do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures acrescido da Remuneracao até a
data do efetivo resgate, calculada pro rata femporis, a partir da primeira Data da
Integralizagcao ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragao, o que ocorrer por
ultimo, acrescido de eventuais Encargos Moratérios e quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissdo de Notas
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Comerciais. Neste caso, o calculo da Remuneracao para cada dia do periodo em que
ocorra a auséncia de taxas devera utilizar o ultimo INCC divulgado oficialmente.

5.2.  Juros Remuneratérios dos CRI. A partir da Primeira Data de Integralizagao de cada
uma das séries individualmente, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirao

juros remuneratoérios correspondentes a 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, base 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Aniversario
da Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a préxima Data de Aniversario

("Remuneraco).

5.2.1. Os Juros Remuneratorios serao calculados de acordo com a seguinte formula:

J =VNa x (Fatorjuros — 1)
Onde:
"J" = valor unitario dos juros remuneratérios devidos no periodo (conforme definido abaixo),
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
"VNa" = conforme definido acima;
"Fator Juros" = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado da seguinte forma:

dcp
30 Jdct

F d i 1 360
t = (=
ator de Juros (100+ )

Onde:
i= 12,0000 (doze);
dcp = conforme definido acima.

dct = conforme definido acima.
5.3. Amortizacdo. O Valor Nominal Atualizado dos CRI sera amortizado mensalmente,
observado o Periodo de Caréncia, sendo o primeiro pagamento devido em 23/01/2024 e o

ultimo na Data de Vencimento dos CRI, de acordo com a tabela constante do Anexo |.

5.4. Amortizacdo Programada dos CRI. O Saldo Devedor Atualizado dos CRI sera pago

conforme tabela constante no Anexo I, de acordo com a aplicagdo da seguinte formula:

AMI =VNa x TAI

Onde:
AMI= Valor nominal unitario da i-ésima parcela de amortizagao, em reais,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = Conforme definido acima;
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TAI = Taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 04 (quatro)
casas decimais de acordo com o Anexo Il desta Cédula.

Calculo da Parcela: sera calculado da seguinte forma:

SDR =VNa — AMI

SDR = Saldo devedor remanescente apds a i-ésima amortizacao, calculado
com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

AMI = Conforme definido acima.

Apods 0 pagamento da i-€ésima parcela de amortizagédo, “SDR” assume o lugar de “VNe” para
efeito de continuidade de calculo da atualizacao.

5.5. Encargos moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de

qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Investidores, os valores em atraso
ficardo sujeitos a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo
compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor devido em atraso, independentemente
de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial.

5.6. Atraso no recebimento dos pagamentos. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.5

acima, o ndo comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de
Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento
de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

5.7. Local de pagamento. Os pagamentos dos CRI custodiados eletronicamente na B3

serao efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso, por
qualquer razao, qualquer um dos CRI nao esteja custodiado eletronicamente na B3 na data de
seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicao do
respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida Data de Pagamento, nao havera
qualquer tipo de remuneragao sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular dos CRI na sede
da Emissora.

5.8. Prorrogagdo de prazos de pagamento. Considerar-se-ao prorrogados 0s prazos

referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos.
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5.9. Intervalo entre o recebimento e 0 pagamento. Fica certo e ajustado que devera haver

um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacéo,
pela Emissora, dos pagamentos referentes aos CRI, sendo este intervalo ja contemplado no
Anexo |. O presente intervalo nao se aplica a Data de Vencimento dos CRI.

5.10. O valor dos Créditos Imobiliarios depositados na Conta Centralizadora oriundo do
pagamento de parcelas de juros remuneratérios e amortizagdo do saldo do Valor Nominal
Unitario, serdo aplicados pela Emissora em investimentos financeiros até cada Data de
Pagamento e eventuais rendimentos serao de titularidade da Devedora.

6. DA AMORTIZAGAO ANTECIPADA FACULTATIVA, DA AMORTIZAGAO
ANTECIPADA COMPULSORIA E DO RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Antecipada Facultativa: A Devedora podera, sempre que desejado,

realizar a amortizacdo antecipada facultativa parcial ou total das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, observado o limite de 98% (noventa e oito inteiros por cento) do
seu Valor Nominal Unitario Atualizado, mediante prévia notificacdo por escrito a Emissora,
com, no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia (“Amortizagdo Antecipada Facultativa”),
hipétese em que a Devedora pagara a Emissora o valor equivalente a Amortizacao Antecipada
Facultativa acrescido do prémio calculado da seguinte forma:

Prémio = VNa cap (-) VNa

Sendo que:

VNa cap =0 Valor Nominal Unitario Atualizado capitalizado a taxa de 12,0% (doze inteiros por
cento) ao ano, até a Data de Vencimento e trazido a valor presente pela taxa da Notas do
Tesouro Nacional da série B (“NTN-B”), divulgada pelo Tesouro Nacional, devendo-se utilizar,
a NTN-B com a duration proxima da duration da operagao.

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, ou seu saldo, na respectiva data de calculo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

6.2. SO podera ser realizada a Amortizacao Antecipada Facultativa parcial de, pelo menos,
5,0% (cinco inteiros por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, desde que, tal
valor seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

6.3. Amortizacdo Antecipada Compulsdria: Sem prejuizo do estabelecido na Clausula
4.10.3. da Escritura de Emissao de Notas Comerciais, durante toda a vigéncia da Escritura de
Emissdo de Notas Comerciais, caso a CFL distribua dividendos para a Devedora e/ou para o
Fiador, respeitados os termos dos itens IX e XV da Clausula 6.1.1 da Escritura de Emissao de
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Notas Comerciais, 0s recursos recebidos pela Devedora e/ou pelo Fiador deverdo ser
transferidos obrigatoriamente para Conta Centralizadora, e serdo utilizados integralmente,
para amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI na Data de Aniversario
seguinte, sem que haja a incidéncia de qualquer forma de prémio (“Amortizacdo Antecipada

Compulséria™).

6.3.1. A Amortizacdo Antecipada Compulsoria sera feita por meio do pagamento do
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratdérios devidos desde
a primeira Data de Integralizacao ou da Data de Aniversario imediatamente anterior,
até a data da referida Amortizacao Antecipada Compulsoéria.

6.3.2. A transferéncia dos dividendos descrita na Clausula 6.3. acima devera ocorrer
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do referido pagamento dos dividendos, sob pena
de caracterizacdo de um Evento de Vencimento Antecipado.

6.3.3. E facultado ao Fiador ndo dar aos dividendos que receba da CFL o destino
definido na Clausula 4.10 da Escritura de Emissao de Notas Comerciais, desde que os
utilize para pagar, integral ou parcialmente, aquisicdes de acdes de emissao da CFL
que porventura tenha realizado de outros acionistas da CFL, sendo certo que tais agdes
que venha a adquirir com tais recursos serao alienadas fiduciariamente, em garantia

das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacgao Fiduciaria de Ac¢des.

6.4. Resgate Antecipado Compulsério Total: Os CRI deverao ser resgatados integralmente
(“Resgate Antecipado Compulsério Total”), caso seja decretado o Vencimento Antecipado das

Notas Comerciais, conforme previsto na Escritura de Emissao de Notas Comerciais.

6.4.1. Caso seja decretado o Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, a
Securitizadora enviara comunicacio, por escrito, a Emissora, com copia ao Agente
Fiduciario, na data de decretagdo do Vencimento Antecipado, sendo que o efetivo
Resgate Antecipado Compulsério Total devera ocorrer em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do recebimento do referido comunicado pela Emissora.

6.4.2. Na comunicacdo de Resgate Antecipado Compulsério Total prevista acima
devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado Compulsorio Total; (ii) o valor do
Resgate Antecipado Compulsério Total, que devera corresponder ao saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, na data
programada para o Resgate Antecipado Compulsério Total, acrescido da
Remuneracao das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da ultima data de pagamento,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate e acrescido de eventuais despesas e
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encargos moratorios; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias, a critério da
Securitizadora, a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Compulsério Total.

6.5. Comunicacao: A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Investidores e
a B3, a respeito da realizacdo do resgate antecipado ou da amortizacao antecipada,
mencionadas nas Clausulas 6.1., 6.3. e 6.4. acima, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia de sua realizagéo.

6.6. Anuéncia ndo exigida: No caso de a Emissora realizar o resgate antecipado ou a
amortizacao antecipada dos CRI, nos termos das Clausulas 6.1., 6.3. e 6.4. acima, o resgate
antecipado ou a amortizagao antecipada serao realizados independentemente da anuéncia ou
aceite prévio dos Investidores, os quais desde ja autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario
a realizarem os procedimentos necessarios a sua respectiva efetivacao, independentemente

de qualquer instrugdo ou autorizagcao prévia.

6.7. Valor: O resgate dos CRI, em decorréncia das hipoteses previstas nas Clausulas 6.1 e
6.4 acima, serao realizados pelo valor do saldo devedor, calculado nos termos da Clausula 5
deste Termo de Securitizacao, na data do evento. No caso do resgate antecipado devido a
ocorréncia de um vencimento antecipado das Notas Comerciais, o pagamento do CRI
acontecera no Dia Util subsequente ao recebimento dos recursos pela Emissora.

7. DAS OBRIGAGCOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

7.1.  Declaracdes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente constituida sob a forma de sociedade por agdes, em
funcionamento e com registro de companhia aberta de acordo com a legislagdo e
regulamentagao em vigor;

(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Termo de Securitizagao, a realizar todas
as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui
assumidas, tendo obtido todas as autorizagbes, consentimentos e licengas, inclusive, sem
limitacdo, aprovacgoes societarias, necessarias a celebragao deste Termo de Securitizagcéo e a
Emissdo dos CRI, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e contratuais necessarios
para tanto;

(i)  osrepresentantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de Securitizagdo tém
poderes societarios ou legitimamente outorgados para assumir em seu nome as obrigagoes
aqui estabelecidas;
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(iv)  este Termo de Securitizagdo é validamente celebrado e consubstancia-se em relagéo
juridica legal, regularmente constituida, valida, vinculante e exequivel;

(v) conforme declarado na Escritura de Emissdo de Notas Comerciais e nos demais
Documentos da Operacao, os Créditos Imobiliarios sao validos, eficazes, exequiveis e de sua
legitima e exclusiva titularidade, estando livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricées de natureza pessoal e/ou real, ndo existindo qualquer ato ou fato que
impeca ou restrinja o direito da Emissora em celebrar o presente Termo de Securitizagao;

(vi) nao tem conhecimento da existéncia de qualquer inadimpléncia em relacao aos
Créditos Imobiliarios;

(vii)  néo foi citada, notificada ou intimada sobre de qualquer medida judicial, extrajudicial
ou arbitral, pessoal ou real, de qualquer natureza, que possa trazer implicagdes aos Créditos
Imobiliarios, incluindo, mas nio se limitando, em que fosse pleiteada (a) a revisdo das
condicbes de pagamento estabelecidas na Escritura de Emissao de Notas Comerciais; (b) o
deposito judicial dos Créditos Imobiliarios; (¢) o término antecipado, a rescisao, anulagao ou
nulidade da Escritura de Emissao de Notas Comerciais; ou (d) qualquer outro pedido que
possa inviabilizar o pleno exercicio, pela Emissora, dos direitos e prerrogativas relativos aos
Créditos Imobiliarios;

(viii)  ndo ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(ix) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagéo da operagao, emitido e
assinado eletronicamente com certificacao nos padrdes disponibilizados pela ICP-Brasil;

(xi) assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas as Ofertas Restritas, bem
como as suas devidas constituicdes e formalizagoes;

(xii)  assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e as
Garantias que lastreiam e/ou garantem as Ofertas Restritas;

(xiii) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos
Investidores;

(xiv) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCIl que lastreiem a emissdo, ainda que custodiada por terceiro contratado para esta
finalidade;
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(xv)  assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI sejam registrados e
atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacgdes previstas nos
Documentos da Operacéo; e

(xvi) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados
pelas CCI que lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para
esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a
B3;

7.2. Qbrigacdes da Emissora. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes

acerca da Emissao e da propria Emissora, na forma prevista na Instrugao CVM n° Resolucao
CVM n° 44/21, bem como na Lei das Sociedades por A¢des, assim como prontamente
informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

7.3. Obrigacdes adicionais da Emissora. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério

mensal, conforme Resolugcao CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, devendo ser disponibilizado
na CVM, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN.

7.4. Informacdes. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitagido por escrito, todas as

informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI.

7.5. Contratacdo de Banco Liguidante. A Emissora mantera contratada, durante a vigéncia

deste Termo de Securitizagao, instituicao financeira habilitada para a prestagao do servigo de
banco liquidante.

7.6. Declaracdo regulamentar. A declaracdo exigida da Emissora, nos termos da
regulamentacao aplicavel, consta do Anexo V Termo de Securitizagdao, o qual é parte
integrante e inseparavel do presente Termo de Securitizacao.

7.7. Envio dos documentos necessarios ao Agente Fiduciario para fins da disponibilizacao

do relatdrio anual. A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todos

os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatorio anual, conforme
Resolugao CVM n° 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais
deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia do encerramento do prazo para disponibilizagao do referido relatério. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas e integrante de bloco de controle, no encerramento
do ultimo exercicio social. Os referidos documentos deverdao ser acompanhados de
declaragdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando, no melhor do seu
conhecimento (i) que permanecem validas as disposi¢oes contidas no presente Termo de
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Securitizagdo e nos Documentos da Operacdo; e (ii) a ndo ocorréncia de Vencimento
Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obriga¢cdes da Emissora perante os Titulares
dos CRI e o Agente Fiduciario.

7.8. Obrigacao de informar da Emissora. A Emissora compromete-se a notificar, em até 5
(cinco) Dias Uteis, os Investidores e o Agente Fiduciario, caso quaisquer das declaracdes
prestadas na Clausula 7.1 acima tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompleta ou
incorretas.

8. DAS GARANTIAS

8.1.  Garantias. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre 0s
CRI, além das Garantias constituidas ou a serem constituidas no ambito da Escritura de
Emissdo de Notas Comerciais, quais sejam: a (i) Alienacao Fiduciaria; e (ii) Fianga.

(i Alienacao Fiduciaria. Sera constituida garantia de Alienacao Fiduciaria da (i) totalidade
das acoes da CFL de titularidade do Fiador, bem como, de eventuais novas acées da CFL nos
termos do respectivo Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ag¢des, constituida por meio do

registro do referido contrato nos cartorios de registro de titulos e documentos das Cidade de
Sao Paulo-SP e Porto Alegre-RS; e

(i) Fianga. Sera outorgada fianga solidaria pelo Fiador, na qualidade de principal pagador,
renunciando expressamente aos beneficios dos artigos 333, paragrafo unico, 364 366, 368,
821, 824, 827 a 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130 e 794 do
Cddigo de Processo Civil, nos termos da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais, em
garantia das Obrigacdes Garantidas, constituida por meio do registro da Escritura de Emissao
de Notas Comerciais no cartérios de registro de titulos e documentos das Cidade de Sao
Paulo-SP e Porto Alegre-RS.

8.2. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem
ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com
a conveniéncia da Emissora, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os
procedimentos previstos na Escritura de Emissao de Notas Comerciais, a excussao das
Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Emissora, tais como
aviso, protesto, notificacao, interpelagcdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza. A
excussao de uma das Garantias ndo ensejara, em hipétese nenhuma, perda da opgao de se
excutir as demais.

9. DA CLASSIFICAGAO DE RISCO
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9.1.  Classificacdo de risco. Os CRI objeto desta Emissdo ndo contardo com analise de

classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco especializada.
10. DO REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiduciario. Na forma do artigo 24° da Medida Provisdria n° 1.103-22, a

Emissora institui Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls,
sobre as CCls e as Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI.

10.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagao, sera registrado na Instituicao Custodiante das CCl, nos termos do artigo
23, paragrafo unico, da Lei n°® 10.931/04, por meio da declaragéo contida no Anexo VI
deste Termo de Securitizacao.

10.1.2. A Taxa de Administracao sera custeada pela Devedora ou pelos recursos do
Patrimbnio Separado, em caso de inadimpléncia da Devedora, e sera paga
mensalmente, sendo a primeira devida na Data de Integralizacao e as demais até o 2°
Dia Util data dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. A Taxa de
Administracado sera acrescida dos impostos que incidem sobre a prestagdo desses
servigos tais como: ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracé@o Social), COFINS (Contribuigao para Financiamento da Seguridade Social),
o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a Taxa de Administragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento, sendo certo que serdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de
modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum
dos impostos elencados neste item fosse incidente.

10.1.3. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, recurso
este que sera devido proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora.

10.1.4. A remuneragéao definida na Clausula 10.1.2 ndo inclui as despesas incorridas
durante ou apos a prestagao dos servigos e que sejam consideradas necessarias ao
exercicio da fungao da Emissora, tais como, por exemplo, publicagées em geral (edital
de convocacao de Assembleia dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia dos Titulares
dos CRI, etc.), notificagdes, extracdo de certiddes, despesas com viagens e estadias,
transportes e alimentacdo de seus agentes, despesas cartorarias, fotocépias,
digitalizagdes, envio de documentos, contratagdo de especialistas, tais como auditoria
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e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal da Emissora, bem como custas e
despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacdo, quando for o caso, e
acompanhamento das Garantias, despesas com conference call ou contatos
telefnicos, as quais serao cobertas as expensas do Patriménio Separado.

10.1.5. Ocorrendo impontualidade no pagamento da Taxa de Administragao, sera
devido desde a data da inadimpléncia, até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagcdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial
(i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 5% (cinco por cento), sobre
o valor em atraso; e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, sobre
o valor em atraso.

10.2. Ordem de prioridade de pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento
dos Créditos Imobiliarios deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade
de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis
apos o cumprimento do item anterior, inclusive em caso dos pagamentos e/ou recebimentos
dos recursos decorrentes da excussao das Garantias:

(i) Despesas do Patrimbénio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva Data de
Pagamento;

(i) Encargos moratoérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

(iii)  Juros Remuneratdrios vencidos;

(iv)  Despesas do Patriménio Separado do periodo em referéncia;

(v) Juros Remuneratérios do periodo em referéncia; e

(vi)  Amortizacdo dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagéo.

10.2.1. Fica desde ja estabelecido que todos os CRI terdo igual prioridade entre si em
relagédo a aplicagao dos valores oriundos dos Créditos Imobiliarios, observado o quanto
disposto na Clausula 10.2 acima, nao havendo qualquer senioridade ou subordinacao
entre eles.

10.2.2. Apos satisfeitos os créditos dos beneficiarios e extinto o Regime Fiduciario, se
houver recursos livres excedentes, integrando o Patriménio Separado, exceto multas,
encargos ou penalidades devidas nos termos da Escritura de Emissdo de Notas
Comerciais, serao devolvidos a Devedora.

10.3. Patrimbnio Separado. As Garantias, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI

e a Conta Centralizadora encontram-se sob o Regime Fiduciario e permanecerao separados
e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se complete a integral liquidacao
dos CRI.
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10.4. Obrigacdes do Patrimdnio Separado. Na forma do artigo 26 da Medida Provisoria n°®
1.103-22, as Garantias, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl e a Conta

Centralizadora estao isentos de qualquer agdo ou execugao pelos credores da Emissora, ndo
se prestando a constituicao de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao pelas obrigacdes inerentes aos
CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagao do artigo 76 da Medida
Provisoria n°® 2.158-35/01.

10.5. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora administrara ordinariamente o
Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua

regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao do
principal, Juros Remuneratérios € demais encargos acessorios. A Emissora elaborara e
publicara as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado em até 3 (trés) meses apos
o término do exercicio social, que ocorrera em dezembro de cada ano.

10.5.1. Para fins do disposto da Resolugao CVM n° 60/21, a Emissora declara que:

(i) a custodia da Escritura de Emissao de CCI, em via eletrénica, sera realizada
pela Instituicdo Custodiante;

(i) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade
e a eficacia da constituicdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias é de
responsabilidade da Emissora;

(iii)  aarrecadacgao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl, sao atividades que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela
contratados, cabendo-lhes: (a) o controle da evolugao do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCI; (b) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pelo Patrimonio Separado; e (c) a emissao, quando cumpridas as condi¢des
estabelecidas, mediante ciéncia do Agente Fiduciario, dos respectivos termos de
liberacdo das Garantias;

(iv)  receber,em nome do Patriménio Separado, todos e quaisquer pagamentos que
vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de
amortizagdo antecipada, liquidagao antecipada dos débitos e/ou de eventual
indenizacao; e

(v) cobrar, no ambito judicial e/ou extrajudicial, os Créditos Imobilidrios em face da
Devedora, dentro dos prazos e de acordo com os procedimentos previstos nos
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respectivos instrumentos, inclusive, mas nao exclusivamente, mediante a execugéo das
Garantias.

10.5.2. A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta
Emissao, mantendo registro contabil independente do restante de seu patriménio e

elaborando e publicando as respectivas demonstracdes financeiras.

10.6. Hipdtese de responsabilizacdo da Emissora. A Emissora somente respondera por

prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbénio Separado em caso de descumprimento de disposi¢do
legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade
do Patriménio Separado, devidamente comprovada.

11. DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Nomeacao. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita
a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

11.2. Declaragdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Investidores, o

Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagao, em todas as suas clausulas
e condicgdes;

(i) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na
Resolucdo CVM n° 17/21;

(iii)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao que
lhe é atribuida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Agoes;

(iv)  aceitar a fungcédo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagao;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(vi) que a celebragao deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigagao anteriormente por ele assumida;
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(vii) que verificou, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacdes relativas
as Garantias, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo ndo se
encontram constituidas e exequiveis, uma vez que deverao ser registrados nos competentes
Cartério de Registro de Titulos e Documentos e a consisténcia das demais informacdes
contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissodes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(viii) assegurar, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n° 17/21, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagao a outros titulares de valores mobiliarios de
eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente
fiduciario;

(ix) nao ter qualquer ligagdo com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico, que o impeca de exercer
suas fungdes de forma diligente; e

(x) que atua como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios, publicas
ou privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora
e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que, conforme prevé o § 2°, artigo
6° da Resolugcdo CVM n° 17/21, tais informag¢des podem ser encontradas no Anexo VII do
presente Termo de Securitizagao.

11.3. Deveres do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a fungéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia
Especial, para deliberar sobre a sua substituicao;
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(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacoes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizacao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi)  diligenciar junto @ Emissora para que este Termo de Securitizacao e seus aditamentos
sejam registrados nos orgdos competentes, se assim necessario, adotando, no caso de
omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vi) acompanhar a prestagao das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Investidores, no relatorio anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdao da Emissora na administracao do Patriménio Separado por
meio das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informacgdes prestadas nas propostas de modificagao
das condi¢bes dos valores mobiliarios;

(x) que verificara a regularidade da constituicao e exequibilidade das Garantias, tendo em
vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagao ndo se encontram constituidas
€ exequiveis, uma vez que deverao ser registrados nos competentes Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos;

(xi) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(xii)  intimar, conforme o caso, a Emissora ou a Devedora a reforgar as garantias atreladas
aos Créditos Imobiliarios, na hipétese de sua deterioracao ou depreciagao;

(xiii)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do
Patrimbnio Separado;

(xiv)  convocar, quando necessario, a Assembleia Especial nos termos da Clausula 13 deste
Termo de Securitizagao;
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(xv)  comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacdes que Ihe forem
solicitadas;

(xvi) manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora e ao Escriturador;

(xvii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de néo fazer;

(xviii) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacoes
relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
dos CRI e que estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar
a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia,
conforme previsto na Resolugado CVM n° 17/21;

(xix)  exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a administragédo do
Patrimbénio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeagao de
liquidante para fins de liquidagao do Patriménio Separado;

(xx)  disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos CRI, por meio
eletrénico, através de comunicagao direta de sua central de atendimento ou de seu website
(www.simplificpavarini.com.br); e

(xxi)  fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime
Fiduciario, & Emissora relatério de encerramento dos CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis.

11.4. Remuneracao do Agente Fiduciario. Serao devidos ao Agente Fiduciario por meio dos
recursos do Patriménio Separado: (i) honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicoes

que lhe competem, nos termos deste Termo de Securitizacdo e da legislagdo em vigor,
correspondentes a parcelas anuais de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), sendo a primeira
parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de Integralizagdo dos CRI, ou em 30
(trinta) dias contados da presente data, o que ocorrer primeiro, € as demais no dia 15 do
mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes. Caso a operagao seja
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desmontada, a primeira parcela do item (i) sera devida a titulo de “abort fe€’. A remuneracao
acima nao inclui a eventual assunc¢do do Patriménio Separado dos CRI.

11.4.1.No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturacao das condicdes da oferta apds a Emissao, bem como a participagdo em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais
ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em execucdo das garantias,
participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario,
formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da
Emissao, analise e eventuais comentarios aos documentos da operacdao e
implementacado das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas
ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas
em 5 (cinco) dias corridos apos comprovagado da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
“relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacdo os eventos relacionados as
alteracbes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e
remuneragado, condigdes relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa,
integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou
liquidagdo do patriménio separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI
nédo sado considerados reestruturacéo dos CRI.

11.4.2. Nas operacdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destinacdo de recursos pela Devedora, em razao das obrigacdes impostas ao
Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE, que determina que
em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem
exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento original
dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissao
seja efetivada e comprovada, fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora
assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario
até a integral comprovagao da destinagéo dos recursos.

11.4.3. As parcelas mencionadas na Clausula 11.4 acima serao reajustadas anualmente
pela variacao positiva do IGP-M ou, na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua
utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A
remuneragao sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relagédo a
Emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

11.4.4. As parcelas mencionadas na Clausula 11.4 acima serdo acrescidas de ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IR e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
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remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

11.4.5.Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.4.6. Adicionalmente, a Emissora e/ou Devedora (conforme o caso) ressarcira o
Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido
para prestar os servicos descritos neste Termo de Securitizagao e proteger os direitos
e interesses dos Investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa
para custeio de tais despesas pela Emissora e/ou Devedora (conforme o caso), o0s
Investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario. Sado exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdao de relatdrios, avisos, editais e notificacdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacao e na legislagao aplicavel,
e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias,
digitalizacdes e envio de documentos e portadores; (iv) locomogdes entre estados da
federacao, alimentagao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias
ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados
com recursos da integralizagao; (vi) conferéncia, validagado ou utilizacdo de sistemas
para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal de
documentacdo ou informacdo prestada pela Emissora para cumprimento das suas
obrigagdes; (vii) hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario; e
(viii) revalidagao de laudos de avaliagao, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM
n°® 1/2021 SRE.

11.4.7. O ressarcimento a que se refere a Clausula 11.4.6 acima sera efetuado em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da realizagdo da respectiva prestacdo de contas a
Emissora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.4.8.0 Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora e/ou
Devedora (conforme o caso) no pagamento das despesas mencionadas acima por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Investidores adiantamento para o
pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais
ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Investidores, despesas estas que deverao ser previamente aprovadas
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pelos Investidores e pela Emissora e/ou Devedora (conforme o caso), e adiantadas
pelos Investidores, na proporgédo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora e/ou Devedora (conforme o caso), sendo que as despesas a serem
adiantadas pelos Investidores, na propor¢ao de seus créditos, (i) incluem, mas nao se
limitam, aos gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas a¢odes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢des contra
ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Investidores; as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais, serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneracao; e (ii) excluem os Investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os
demais Investidores ratear as despesas na proporgao de seus créditos, ficando desde
ja estipulado que havera posterior reembolso aos Investidores que efetuaram o rateio
em proporg¢ao superior a proporc¢ao de seus créditos, quando de eventual recebimento
de recursos por aqueles Investidores que estavam impedidos de ratear despesas
relativas a sua participacao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas
para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que ndo tenha
sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo
preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

11.4.9. 0 Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e

antecipados pela Emissora ou pelos Investidores, conforme o caso.

11.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao

de sua destituicao pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, renuncia, ou nas hipéteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

(i) na hipotese de impedimento, renuncia, intervengdo ou liquidagao extrajudicial do
Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI para a escolha do novo agente
fiduciario;

(i) aos Titulares dos CRI somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario
e a indicagao de seu eventual substituto, apos o encerramento do prazo de distribuigao publica
dos CRI, em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, especialmente convocada para esse
fim;
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(iii) a substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete)
Dias Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizag&o;

(iv) a substituicao permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes
averbacgoes e registros;

(v) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de celebragao
do presente Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes ate a
sua efetiva substituicdo ou liquidacao total dos CRI,

(vi) o agente fiduciario nomeado em substituicao ao atual ndo devera receber remuneracao
superior a constante neste Termo de Securitizagdo, fixada para o Agente Fiduciario
substituido, exceto caso aprovada pelos Titulares dos CRl em Assembleia Especial, situacao
na qual o valor superior ao constante neste Termo de Securitizacdo sera retido do Patrimonio
Separado; e

(vi) o agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Titulares dos CRI.

11.6. Hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser
destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(i) pelo voto dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial convocada pelos Investidores
titulares de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao;

(iii) por deliberacao em Assembleia Especial, na hipotese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 28 da Medida Proviséria n° 1.103-22; ou

(iv) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.3
acima.

11.7. Agente Fiduciario substituto. O agente fiduciario eleito em substituigdo nos termos da

Clausula 11.5 acima, assumira integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades
constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizagao.
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11.8. Nomeacdo de Agente Fiduciario pelos Titulares dos CRI. Os Investidores, apds o

encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, poderdo nomear substituto ao Agente
Fiduciario, em Assembleia Especial especialmente convocada para este fim, por meio de voto
da maioria absoluta dos Investidores.

11.9. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente

Fiduciario devera usar de toda e qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores.

11.10. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagées para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas
neste Termo de Securitizagcdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

11.11. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera
ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracido de documentos societarios da
Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislacéo aplicavel.

11.12. A atuagao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugao CVM n°® 17/21 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, bem como do previsto neste Termo de
Securitizagdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacao aplicavel e dos documentos
retro mencionados.

12. DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

12.1. Transferéncia. Caso seja verificada qualquer uma das hipoteses previstas na Clausula
12.4 abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar, imediata e transitoriamente, a administracao
do Patriménio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e
pelas Garantias, e promover a liquidagdo do Patriménio Separado na hipdtese em que a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidagao.

12.2. Assembleia relativa ao Patriménio Separado. Em até 5 (cinco) dias contados do inicio

da administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, devera ser convocada uma
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma estabelecida no Clausula 13 abaixo € na
Medida Provisoria n® 1.103-22.

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0368-74C1-B6C9-CFEG.
Pagina 48 de 105

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0368-74C1-B6C9-CFEB6.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

12.3. Deliberacao relativa ao Patriménio Separado. A Assembleia Especial de Titulares dos

CRI devera deliberar pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade de sua
administracao por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao da instituicao
contratada.

12.4. Eventos de Liquidacédo do Patrimbnio Separado. Além da hipotese de insolvéncia da

Emissora com relagcio as obrigagdes assumidas na presente Emisséo, a critério da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a
assunc¢ao da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou
nao, conforme Clausulas acima:

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacado judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora,
de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e nao devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iii) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora,
nao elididos no prazo legal;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecuniarias
perante os Titulares de CRI previstas neste Termo de Securitizagao, desde que tenha recebido
0S recursos, e por culpa exclusiva e nao justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese,
a liquidagao do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 30 (trinta) Dias Uteis, a contar da data do inadimplemento.

12.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
do dia em que a Emissora comprovadamente tomar ciéncia do evento.

12.4.2. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI deverao deliberar pela liquidagao
do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas
de liquidacao, nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os
casos, as condi¢cdes e termos para sua administragao, bem como sua remuneragao. O
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13.

13.1.

liquidante sera a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do
Patrimbnio Separado.

12.4.3. A liquidacao do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia, em
dacdo em pagamento, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacao dos procedimentos
de execucao/excussao das Garantias, na proporgédo dos créditos representados pelos
CRI em Circulagédo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.

12.4.4. Na hipotese da Clausula 12.4, acima, e destituida a Emissora, cabera ao Agente
Fiduciario ou a referida instituicio administradora (i) administrar os créditos
decorrentes do Patriménio Separado, (i) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagao dos Créditos Imobiliarios, bem como de suas Garantias,
caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢ao
de CRI detidos, e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios e Garantias eventualmente nao
realizadas aos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos por cada um.

12.4.5. A realizagédo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada ao Patriménio
Separado, ndo havendo nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela propria
Emissora.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL

Realizacao da Assembleia Especial. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia Especial, presenciais ou digitais, a fim de deliberar sobre matéria de

interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

13.2.

Legislacdo aplicavel. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial, no que

couber, o disposto na Medida Proviséria n°® 1.103-22, bem como o disposto na Lei das

Sociedades por Agoes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

13.3.

Convocacao. A Assembleia Especial podera ser convocada:

(i) Pela Emissora;

(i) Pelo Agente Fiduciario;

(iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em

Circulagao; ou
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(iv) pela CVM.

Ressalvado pelos prazos legalmente previstos e pelo disposto na presente Clausula, a
convocacao da Assembleia Especial far-se-a na forma descrita na Clausula 16 abaixo, com, no
minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia. Nao se admite que a segunda convocacao da
Assembleia Especial seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

13.3.1.No caso de realizacdo de assembleia que contemple pelo menos uma das
seguintes alternativas de participagao a distancia, previstas na Instrugao CVM n°
625/20, do respectivo anuncio de convocagao devem constar as seguintes informagoes
adicionais: (i) se admitido o envio de instrugao de voto previamente a realizacao da
assembleia: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagcdes sobre o
preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado seja
considerado valido; e (ii) se admitida a participacdo e o voto a distédncia durante a
assembleia por meio de sistema eletrénico: as regras e os procedimentos aplicaveis,
incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do sistema
pelos Titulares dos CRI, e se a assembleia sera realizada de modo parcial ou
exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instru¢cdo de voto de forma
prévia a realizacdo da referida assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a
distdncia por meio eletrénico, as convocagdes poderdo ser publicadas de forma
resumida com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a
informacao completa deve estar disponivel aos Titulares dos CRI, sem prejuizo da
obrigacao de disponibilizagdo pela Emissora, por meio de sistema eletronico, na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

13.4. Voto. Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais,
sendo admitida a constituicio de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao, observadas as
disposicdes da Lei das Sociedades por Agoes.

13.5. Consulta formal. Os Titulares dos CRI poderao votar nas Assembleias Gerais por meio

de processo de consulta formal, escrita ou eletrbnica, observadas as formalidades de
convocacgao, instalacao e deliberacao da Assembleia Especial previstas neste Termo de
Securitizagao, caso assim autorizado pela legislagao aplicavel e nos termos da mesma.

13.6. Quoéruns. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagao e/ou
deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, serdo considerados os CRI em
Circulagédo. Os votos em branco também deverédo ser excluidos do céalculo do quérum de
deliberacado da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.
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13.7. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer a

Assembleia Especial e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas.
13.8. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI cabera ao
representante da Emissora nas Assembleias Gerais e, na sua falta, ao Titular dos CRI eleito

pelos demais.

13.9. Dispensa de convocac3o. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo de Securitizagao, sera considerada regular a Assembleia Especial a que comparecerem
os titulares de todos os CRI em Circulagao.

13.10. Deliberacbes. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizagido, as
deliberagctes em Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo tomadas por Titulares dos
CRI em Circulagdo em qualquer numero.

13.10.1. As deliberacoes relativas a(s) (i) alteracao das Datas de Pagamento de
principal e juros dos CRI; (ii) reducao da remuneracao dos CRI; (iii) alteracao da Data
de Vencimento dos CRI; (iv) alteracdo dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio
Separado; (v) alteracdo dos quéruns de deliberacdo dos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial; (vi) alteracdes das Garantias; (vii) alteracdo dos Eventos de
Vencimento Antecipado, seja em primeira convocagdo da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI ou em qualquer convocagao subsequente, dependera da aprovagao
dos Titulares dos CRI que representem 79,80% (setenta e nove inteiros e oitenta
centésimos por cento) dos CRI em Circulagao, independente da convocacao.

13.10.2. Exceto se de outra forma previsto neste Termo de Securitizagao e/ou na
legislacdo e/ou regulamentacdo em vigor, todas as deliberagdes em Assembleia
Especial serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagéo que
representem a maioria dos presentes na respectiva assembleia, salvo se (i) a
regulamentacao aplicavel prever quérum minimo superior; ou (i) se disposto de
maneira diversa no presente Termo de Securitizagao.

13.11. Validade. As deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo
quorum de instalagdo e de deliberagdo estabelecido neste Termo de Securitizagao, serao
consideradas validas e eficazes e obrigardo todos os Titulares dos CRI, quer tenham
comparecido ou ndo a Assembleia Especial e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou
votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora, o resultado da deliberacao aos Titulares
dos CRI, na forma da regulamentacdao da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados
da realizagdo da Assembleia Especial.
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13.12. Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias dos
Titulares dos CRI serdao encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net, ndo sendo

necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulacdo, exceto se a deliberacdo em
Assembleia Especial seja divergente a esta disposicao.

14.  DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas do Patrimdnio Separado. Sao despesas de responsabilidade do Patrimdnio
Separado:

(i) as despesas com a gestao, cobranca, realizacao, administragao, custddia e liquidacao
dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente
Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

(ii) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui
0 auditor independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbeéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacao
dos Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do Patriménio Separado, que deverdo ser
previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado,
pagas pelos Titulares dos CRI;

(iii) as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da fungido de Agente Fiduciario, durante ou apos a prestagao dos servicos, mas
em razao desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas
previamente por ela;

(iv) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e as
Garantias;

(v) as perdas, danos, obrigagcdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas,
danos, obrigacdes ou despesas: (a) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme
vier a ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente; (b) sejam de
responsabilidade da Devedora;
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(vi)  em virtude da instituigdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracdo do
Patrimbénio Separado, as despesas de contratagcdo do auditor independente e contador,
necessarios para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balango auditado do
Patrimbnio Separado, na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor, bem como quaisquer
outras despesas exclusivamente relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios, das
Garantias e do Patriménio Separado; e

(vii)  demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo de
Securitizagao.

14.2. Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Medida Proviséria n® 1.103-22, caso
o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula
acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI titulados
por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

14.2.1. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Observado o disposto
nas Clausulas 14.1 e 14.2 acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagcao e custodia dos CRI nao
compreendidas na descri¢do da Clausula 14.1. acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, inclusive na execugao das Garantias ja que nao
havera a constituicdo de um fundo especifico para a execugio das Garantias; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes
sejam atribuidos como responsavel tributario.

14.3. No caso de destituicdo da Emissora nas condigdes previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI
deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario,
na proporc¢ao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovagao.

14.4. Em razao do quanto disposto no item (ii) da Clausula 14.2. acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas
com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos
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contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigcos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos das
Notas Comerciais; (d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenacgoes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais
propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso,
solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e)
a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo
de Securitizacao, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagcao ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias.

14.5. Custos Extraordinarios. Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a
Emissora em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboragdo de aditivos
aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI,
incluindo, mas nao se limitando, a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais da
Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades, deverdo ser arcados

pela Devedora conforme proposta a ser apresentada.

14.6. Em caso de reestruturagao das caracteristicas da Operagao, apos emissdo dos CRI,
por demanda do Devedor, serda devido o pagamento a Emissora o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem (“Fee de Reestruturagdo”) que inclui, a participagao da
Emissora em reunides, conferéncias telefbnicas ou virtuais, Assembleias Gerais

Extraordinarias presenciais ou virtuais e a analise e comentarios nos documentos dos CRI
relacionados a reestruturacdo solicitada. Entende-se por reestruturagdo alteracdes nas
condigdes do CRI relacionadas a: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como
datas de pagamento e remuneragado, Data de Vencimento dos CRI, fluxo financeiro e/ou
Pedido de Caréncia; (iii) covenants operacionais ou financeiros; (iv) mudanga em clausulas de
eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (v)
quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos documentos da oferta também serdo
consideradas reestruturacao.

15. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas nesta
Clausula para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos, que nao o IR, eventualmente aplicaveis a esse
investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é
0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas,
de acordo com o prazo da aplicacado geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento
e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181
(cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento);
(iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento).

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo do IRF.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estéo isentos de IRF e
na declaracao de ajuste anual (artigo 3°, inciso I, da Lei n°® 11.033/04).

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo € compensavel (artigo 76, inciso Il, da Lei n® 8.981/95). As entidades
imunes estdo dispensadas da retenc¢édo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo
a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n°® 8.981/95).

No caso de pessoas juridicas domiciliadas no Brasil (e ndo sujeitas a regras especiais de
isencdo ou imunidade), o rendimento devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas em geral, corresponde a 9% (nove por cento), sendo que para as
pessoas juridicas financeiras e entidades equiparadas, a aliquota foi majorada para 20% (vinte
por cento) no periodo compreendido entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de
2018, e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019. No caso das cooperativas
de crédito, a aliquota da CSLL é de 17% (dezessete por cento) para o periodo entre 1° de
outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a 15% (quinze por cento) a partir
de 1° de janeiro de 2019.0 IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-
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financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado
antecipacdo do IR devido, gerando o direito a compensac¢ao quando da apurag¢ao do IRPJ (ou
ainda restituigcéo, se for o caso).

As carteiras de fundos de investimentos estao, em regra, isentas de IR.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo n°® 4.373/14, os rendimentos
auferidos estéo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecéo é
feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicido considerados como de
tributacao favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam
a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento). No caso de investidor nao-residente no
Brasil que seja pessoa fisica, aplica-se a mesma isencdo do IRF aplicavel aos residentes
pessoas fisicas.

15.3. PIS e COFINS.

A PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a
elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas
por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagao
contabil adotada para tais receitas.

No tocante ao regime cumulativo, a contribuigéo ao PIS incide a aliquota de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento), e a COFINS incide a aliquota de 3% (trés por cento) ou 4%
(quatro por cento), conforme o caso. No regime nao-cumulativo do PIS: (i) a aliquota aplicavel
€ de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 7,6% (sete
inteiros e seis décimos por cento) para a COFINS; e (ii) o valor das contribuicdes apurado
pode ser compensado com créditos decorrentes de certos custos e despesas incorridos junto
a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI aos investidores pessoas
juridicas constitui receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo
lucro real, as receitas financeiras auferidas estao sujeitas a tributacao pelo PIS e pela COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 4% (quatro por
cento) para a COFINS, nos termos do Decreto n°® 8.426/15.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, como regra geral
a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI constitui receita financeira,
porém, nao estao sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacao do paragrafo
1° do artigo 3° da Lei n°9.718/98, pela Lei n°11.941/09, revogado em decorréncia da
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declaracao de inconstitucionalidade de referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal
Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploracao de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicbes financeiras e
entidades assemelhadas, a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI é
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacao pela
contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagao aplicavel a pessoa juridica que a
auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia
dos referidos tributos.

15.4. |OF.

IOF/Cambio. Regra geral, as operagcdes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes previstas pela Resolu¢do n® 4.373/14, inclusive por meio de operagdes simultaneas,
incluindo as operac¢des de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n° 6.306/07. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

IOF/Titulos. As operagdes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decreto n°® 6.306/07. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual
aumento.

16. DA PUBLICIDADE

16.1. Publicagdes. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como
as convocagoes para as Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, deverao ser veiculados
conforme politica de divulgacdo da Emissora, obedecidos o0s prazos legais e/ou
regulamentares, sendo que todas as despesas com as referidas publicagcdes serdo arcadas
pela Devedora.

16.1.1. A publicagdo mencionada na Clausula 16.1 acima, exceto pela convocagao das
Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, estara dispensada quando for feita divulgagao
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em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina na rede mundial de computadores,
que disponibilize, em sec¢édo disponivel para acesso gratuito, a informagdo em sua
integralidade.

17. DOS REGISTROS

17.1. Regqistro do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizagdo e eventuais

aditamentos seréo registrados na B3 e junto ao custodiante para fins de instituicdo do Regime
Fiduciario de que trata o artigo 25 da MP 1.103.

18. DOSRISCOS

18.1. Riscos. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto aos demais participantes das Ofertas Restritas e aos proprios CRI, objeto da
Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estdo
descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos
e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento:

RISCOS DA OPERACAO

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos
do artigo 12 da Resolugao CVM n° 17/21 e do artigo 28 da Medida Proviséria n°® 1.103-22, séo
responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias, na hipotese de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir
a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

N&ao contratacao de auditores independentes para emissdo de carta conforto no ambito
das Ofertas Restritas
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O Codigo ANBIMA prevé a necessidade de manifestacdo escrita por parte dos auditores
independentes acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes do Formulario
de Referéncia da Emissora com as demonstragées financeiras publicadas pela Emissora. No
ambito desta Emissao, ndo houve a contratacao de auditores independentes para emissao de
carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes
da Emissora ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacdes financeiras da
Emissora constantes de seu Formulario de Referéncia.

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagéo recente no Brasil. A Lei n°® 9.514 de
20 de novembro de 1997, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, e possibilitou
que os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora, foi
promulgada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagao mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de
segregacao dos riscos da Emissora e da Devedora.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores dos CR/

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagcao
considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagcao em vigor. Em razao da pouca
maturidade e da falta de tradi¢ao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao
a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte dos
Titulares dos CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses
direitos, havendo, inclusive, a possibilidade de perda de eventuais beneficios tributarios
aplicaveis aos Investidores dos CRI.

A interpretacdo da Medida Provisoria n° 2.158-35/01

A Medida Provisoria n° 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagao ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagcdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem
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respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagcédo ou
afetagéo”. Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos deles
decorrentes, inclusive as Garantias, ainda que objeto do Patriménio Separado, poderao ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes
ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos
CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso
de faléncia. Nesta hipotese, € possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Os Créditos Imobilidrios constituirao Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento destes pela Emissora, assim como a insolvéncia da Emissora,
podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes
dos CR/

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegécio e imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer créditos do agronegocio e
créditos imobiliarios passiveis de securitizacdo por meio da emissdo de certificados de
recebiveis do agronegécio e de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Medida
Proviséria n° 1.103-22, cujos patriménios sdo administrados separadamente.

O patriménio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos
créditos do agronegdcio ou imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta
de pagamento dos créditos do agronegécio ou imobiliarios por parte dos respectivos
devedores a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacbes assumidas junto aos investidores dos certificados de recebiveis do agronegdcio e
dos certificados de recebiveis imobiliarios.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracdo do Patriménio Separado. Em Assembleia Especial, os
Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio
Separado ou optar pela liquidagao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes
da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Na hipotese dos Titulares do CRI optarem pela liquidagao do Patriménio Separado, os recursos
existentes poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacbes da Emissora perante os
Titulares de CRI.
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Os CRI contam com periodo de caréncia para sua Amortizacdo e Juros Remuneratorios,
que pode ser prorrogado.

Os CRI contarao com periodo de caréncia até 21 de dezembro de 2023, durante o qual nao
havera amortizagao de principal dos CRI e nem havera pagamento de Juros remuneratorios,
sendo que, tal periodo podera ser prorrogado, a livre critério da Devedora, por mais 12 (doze)
meses, caso todos os covenants financeiros de todos os Documentos da Operagao estejam
sendo cumpridos e cumprido o rito descrito na Clausula 4.1. da Escritura de Emissao de Notas
Comerciais.

Caso o periodo de caréncia seja estendido, o CRI passara mais 12 (doze) meses sem ser
amortizado e os Titulares dos CRI ficarao sem recebimento dos Juros Remuneratérios pelo
mesmo periodo.

RISCOS DOS CRI E DAS OFERTAS RESTRITAS

Risco decorrente de alteracdées na legislacao tributdria aplicavel aos Investidores em CR/

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI
estdo isentos de IRF e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal tratamento
tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI, porém, pode ser alterado a qualquer
tempo. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando isenc¢ao, criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI ou, ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI,
incluindo eventuais contribuigdes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, poderao
afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI.

Legislacéo tributaria aplicavel aos CRI

A criacdo ou majoracao de tributos, nova interpretacéo ou, ainda, alteracdo de interpretacao
hoje preponderante no mercado, que venha a causar a necessidade de recolhimento de
valores adicionais de tributos pela Emissora ou pelos Investidores, inclusive relacionados a
fatos passados, podem impactar adversamente a rentabilidade final dos Investidores nos CRI.
Neste sentido, sem prejuizo da generalidade do risco ora apontado, eventual retorno da
Contribuigao Provisoria sobre Movimentagao Financeira — CPMF (que vigorou até 1° de janeiro
de 2008 a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento)) ou a criagdo de qualquer
outro tributo incidente sobre movimentagao ou transmissao de valores e de créditos e direitos
de natureza financeira, podera impactar negativamente cada uma das movimentagdes
financeiras abrangidas pelo fluxo da estrutura de securitizagdo e impactar negativamente os
valores de amortizagao, remuneracao ou resgate dos CRI.

As remuneragdes produzidas por CRI, quando auferidas por pessoas fisicas, estdo atualmente
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isentas de IRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forga do artigo 3°,
inciso Il, da Lei n® 11.033/04. Podera vir a existir legislacado revogando a referida isencao fiscal,
estabelecendo a tributagdo dos rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas em decorréncia
dos CRI pelo imposto sobre a renda na fonte.

Falta de liquidez dos CR/

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares dos CRI
poderdao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Adicionalmente, as Ofertas Restritas foram realizadas no ambito da Instru¢do CVM n°® 476/09
e, desta forma, os CRI ficarao bloqueados para negociacao no mercado secundario pelo prazo
de 90 (noventa) dias contados da data de cada subscrigao dos CRI pelos Titulares dos CRI,
conforme determina o artigo 13° da Instrugdo CVM n° 476/09.

Risco de estrutura

A presente Emissdao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma, e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através
de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Risco relacionado a posicdo minoritadria dos Titulares dos CR/

Nao ha imposicao de limites para aquisicdo dos CRI no ambito das Ofertas Restritas. Dessa
forma, é possivel que um mesmo Investidor seja titular de mais da metade dos CRI, hipétese
em que nao sera possivel a Emissora ou ao Agente Fiduciario garantir que as decisdes de tal
Investidor nao irdo de encontro aos interesses dos Titulares dos CRI em posigdo minoritaria.

A ocorréncia de resgate antecipado dos CRI pode gerar efeitos adversos sobre a
Emissao e a rentabilidade dos CR/

Em caso de qualquer forma de antecipagdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera
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utilizar os recursos decorrentes desses eventos para o resgate antecipado dos CRI, devendo
a Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do respectivo evento.

No caso de a Emissora realizar o resgate antecipado dos CRI, referido evento sera realizado
independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares dos CRI, os quais autorizam, a
partir da celebragdo deste Termo de Securitizagdo, a Emissora a realizar os procedimentos
necessarios a efetivacao do resgate antecipado, independentemente de qualquer instrugéao ou
autorizagao prévia, conforme detalhado neste Termo de SecuritizagZo.

Nas hipoteses acima, o Investidor podera (i) ter seu horizonte original de investimento
reduzido; (ii) nao conseguir a rentabilidade esperada pelo investimento nos CRI, em virtude da
auséncia de pagamento de prémio pela Devedora, se for o caso; (iii) ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI; e (iv) sofrer prejuizos
em razao de eventual tributagdo. Consequentemente, os Investidores poderao sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirao,
no momento do pagamento antecipado em questdo, outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacao tributaria referente ao IR determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na
aplicagao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados
apenas quando de seu vencimento programado.

Pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem unica
e exclusivamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e/ou (ii) da liquidagao e/ou
execucdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento
dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso estes ndo sejam
suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

Riscos financeiros

Ha, pelo menos, 3 (trés) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacgdes
de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos
entre as taxas de remuneragao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por
acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez. A ocorréncia de qualquer das
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situacdes descritas pode afetar negativamente os CRI, causando prejuizos aos seus titulares.

Risco em funcdo da dispensa de registro

As Ofertas Restritas, distribuidas nos termos da Instrucago CVM n°476/09, estao
automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacdes
prestadas pela Emissora ndo foram objeto de anélise pela CVM.

Risco de integralizacdo dos CRI com agio

Os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora, poderdo ser integralizados pelos
novos Investidores com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses
Investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso
de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa
antecipacado serao imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, conforme
aplicavel, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao, hipétese em que o valor a ser
recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do
agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora, disporao de outras fontes de
recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

Incentivos fiscais para aquisicdo de CR/

A partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de certificados de
recebiveis imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isengao de
IR concedida pela Lei n°® 12.024/09, que pode sofrer alteragcdes. Caso tal incentivo viesse a
deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRI provavelmente diminuiria, ou estas
passariam a exigir uma remuneragao superior, de forma que o ganho advindo da receita de
intermediacao nas operacdes com tal publico de investidores poderia ser reduzido.

Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CR/

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobiliarios no Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos
Titulares dos CRI, havera a necessidade da participagao de terceiros, como o Escriturador,
Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagao e compensacao eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos
CRI, sendo que estes prejuizos serao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo
a Emissora, por conta e ordem do Patrimbnio Separado, conforme deliberado em Assembleia
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Especial dos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para
reaver 0s recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos
moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou
falhas operacionais.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais € manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar €, caso haja, as
condic¢bes desta captacdo poderao afetar o desempenho da Emissora.

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracao do presente CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperagédo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos
Imobiliarios, as Notas Comerciais, as Garantias e os recursos oriundos da Conta Centralizadora
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da
afetagdo de patriménio, o que podera impactar negativamente no retorno de investimento
esperado pelo Investidor.

A Emissora é dependente de manutengéo de seu registro como companhia aberta

A Emissora tem por objeto atuar como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Medida Proviséria n°® 1.103-
22. Para tanto, depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e
das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos
pela CVM em relagcao as companhias abertas, sua autorizagao podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios,
incluindo a emissao dos CRI.

Deterioragcdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado pode afetar a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagées decorrentes dos CR/

Os CRI sao lastreados pelas CCl, que representam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios, as quais
foram vinculadas aos CRI por meio deste Termo de Securitizagao, por meio do qual € instituido o
Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios, representados
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pelas CCl, representam créditos detidos pela Emissora em face da Devedora, correspondentes ao
saldo das CCI, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracéo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizacao
dependera do recebimento, pela Emissora, dos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora, no
futuro, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores dos Créditos Imobiliarios
podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacoes.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades,
situacao financeira e resultados operacionais. Os ganhos da Emissora provém basicamente
da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada para originacao,
estruturacao, distribuicido e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa
capacidade de geracao de resultado.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execucdo de diversas
atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente
fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador,
dentre outros. Em relagéo a tais contratagdes, caso: (i) ocorra alteragao relevante da tabela de
precos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras
que possam leva-los a recuperagao judicial ou faléncia, tais situagées podem representar
riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode nao
ser imediata, demandando tempo para analise, negociacdo e contratacdo de novos
prestadores de servicos.

Atuacdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 24° da Medida Proviséria n° 1.103-22, foi instituido Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente
constituicdo do Patrimdnio Separado. O patriménio préprio da Emissora nao sera responsavel
pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela
Emissora, de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria
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ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Nestas circunstancias, a Emissora
sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que nao ha qualquer
garantia de que a Emissora tera patrimdnio suficiente para quitar suas obrigagdes perante os
Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI.

RISCO RELATIVO AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como as condig¢ées politicas e econémicas
brasileiras, poderiam ou podem afetar adversamente as atividades da Emissora e da
Devedora e, portanto, o desempenho financeiro dos CR/

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz
mudangas significativas nas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, podem implicar em aumentos nas
taxas de juros, mudancas nas politicas fiscais, controles de preco, desvalorizagées cambiais,
controles de capital, limitagdes as importacoes, entre outras medidas. Os negdcios, a situacao
financeira, e os resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderao ser
adversamente afetados por mudancas nas politicas ou normas que envolvem ou afetam certos
fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) inflagao; (iii) politica monetaria; (iv) politica fiscal;
(v) liquidez do mercado financeiro e de capitais doméstico e internacional; e (vi) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou no exterior.

A incerteza quanto a implementagao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas, que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores
mobiliarios. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderao comprometer o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos quais a
Emissora depende para honrar as obrigagdes assumidas junto aos Investidores.

Dentre os fatores que podem ser afetados pelas politicas do Governo Brasileiro estao:
instabilidade econdmica e social; instabilidade da moeda brasileira; inflagdo; eventos
diplomaticos adversos; expansao ou contragdo da economia brasileira de acordo com as taxas
de crescimento do Produto Interno Bruto; e outros acontecimentos politicos, diplomaticos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacao do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas
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(durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em
periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio entre o
Real e o Délar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do Real frente ao Délar dos Estado Unidos
da América também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil, que podem
afetar negativamente a liquidez dos devedores dos Créditos Imobiliarios, da Devedora e, ainda,
a qualidade da presente Emissao.

A inflacdao e os esforcos do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil

Historicamente, o Brasil experimentou altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com
medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulagéo
publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém
flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducao das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e agbes para ajustar ou fixar o valor do Real, poderao
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e,
também, sobre os devedores dos financiamentos imobiliarios ou de agronegdcios, podendo
impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias podem
levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementacao de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios,
condicéo financeira e resultados da Emissora e dos devedores dos financiamentos imobiliarios
ou de agronegocios.

Essas medidas também poderdao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a
Emissora, a Devedora e os devedores dos Créditos Imobiliarios, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a
medidas de intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacao de
politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, condicao financeira
e resultados da Emissora, da Devedora dos Créditos Imobiliarios.
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Retorno da Contribuicdo Provisoria sobre Movimentacdo Financeira (CPMF)

Caso seja criada novamente a Contribuicdo Proviséria sobre Movimentacdo Financeira
(CPMF), ou contribuicao semelhante, com o mesmo fato gerador, tal criagdo podera afetar
adversamente os custos envolvidos na presente Emissao, e por consequéncia, o desempenho
financeiro dos CRI.

Acontecimentos e a percepgcdo de riscos em outros paises

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive da negociacao dos CRI, e causar um impacto negativo nos
resultados e condic¢des financeira da Emissora, da Devedora dos Créditos Imobiliarios. O valor
de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises
da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reacao
dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos CRI.
Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado
adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a
saida significativa de recursos do pais e a diminuigdo na quantidade de moeda estrangeira
investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios
das companhias brasileiras, o que poderia vir prejudicar o prego de mercado dos CRI.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a
Emissora, a Devedora dos Créditos Imobilidarios

Uma reducao ainda maior do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balango de pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacoes de recursos, tanto no mercado doméstico, quanto no mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflacdo
brasileiros e as atuais desaceleragdes das economias europeias, americana e chinesa podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de
juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de
recursos por empresas brasileiras, incluindo a Emissora, as Devedora e/ou os devedores dos
Créditos Imobiliarios, gerando impacto negativo nas mesmas, o que podera acarretar em
dificuldades de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI, respectivamente.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Devedora e seus
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resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios da Devedora e seus resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos Investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdao da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Governo Federal tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais,
além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A
incapacidade do governo do Presidente Jair Messias Bolsonaro em reverter a crise politica e
econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia
brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais.

RISCOS ESPECIFICOS DA EMISSAO

Risco de crédito e capacidade dos Créditos Imobilidrios e da Devedora de honrar suas
obrigacées

O CRI é um titulo lastreado pelos Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a
Emissdo, os Investidores devem atentar para a capacidade e dos devedores dos Créditos
Imobiliarios e da Devedora de honrar suas obrigagées de pagamento no ambito da Escritura
de Emissao de Notas Comerciais. Em caso de inadimpléncia, a Emissora nao dispora de
recursos proprios para honrar o pagamento do CRI.

Riscos decorrentes do escopo restrito de Auditoria Juridica

No ambito das Ofertas Restritas, foi realizada auditoria juridica restrita na Devedora, da CFL e
do Fiador (“Auditoria Juridica”), que ndao tem o condao de ser exaustiva e pode nao ser capaz

de identificar todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Emissao e para as
Ofertas Restritas, por conta de seu escopo reduzido.

Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos nao mapeados na Auditoria Juridica, o
fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ou mesmo o processo e valor de excussao das
Garantias, poderao sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o retorno
financeiro esperado pelos investidores dos CRI.

O objeto restrito da Auditoria Juridica pode resultar na identificagao posterior de contingéncias
relevantes que podem prejudicar a solvéncia da Devedora, do Fiador e da CFL e,
consequentemente, em prejuizos aos Investidores.
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Riscos de desapropriacdo dos Imoveis Destinacao

Existe o risco de os Imdveis Destinagdo serem desapropriados pelo Poder Publico, no todo ou
parte, durante o prazo desta Emissdo. Tal fato podera ensejar um Evento de Vencimento
Antecipado dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Escritura de Emissao de Notas
Comerciais.

Inexisténcia de classificacdo de risco

A ndo emissao de relatorio de classificacado de risco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicionais na negociacao dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores nao
poderdao se basear no relatério de rating para avaliacdo da condicdo financeira, do
desempenho e da capacidade da Devedora de honrar as obrigacbes assumidas nos
Documentos da Operacao e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no ambito
dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios
por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar)
estao sujeitos a regulamentagdes especificas que condicionam seus investimentos em valores
mobiliarios a classificacdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacao
de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

RISCOS RELACIONADOS A EXECU(;AO DAS GARANTIAS
Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

Nao ha como assegurar que na eventualidade de excussao das Garantias o produto resultante
de cada execucgao sera suficiente para viabilizar a amortizagédo integral dos CRI. Caso isso
aconteca, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados.

No momento, com base nas declaragdes de Imposto de Renda do Fiador que foram
apresentados, o Fiador ndao possui patriménio suficiente para garantir o cumprimento das
obrigagbes assumidas. Portanto, ndo ha como assegurar que o Fiador, se executado, tera
recursos suficientes para quitar os CRI.

Riscos relacionados a redugao do valor das Garantias

Nos termos do Contrato de Cessao, as Alienagao Fiduciarias asseguram o adimplemento dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCIl. Porém, pode ocorrer a desvalorizagao das
acdes alienadas fiduciariamente, nos termos dos Contratos de Alienacdao Fiduciaria. Nao
obstante, caso referidas garantias sejam objeto de execucdo, o valor eventualmente obtido
podera nao ser suficiente para o integral adimplemento dos Créditos Imobiliarios, ocasido em
que a Emissora ndo dispora de outras fontes de recurso para satisfagdo do crédito do
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investidor.
Riscos relacionados a ndo constituicdo das Garantias

As Alienacdes Fiduciarias ainda ndao se encontram constituidas até a data de assinatura deste
Termo de Securitizacao, tendo em vista que os Contratos de Alienacao Fiduciaria ainda nao
foram registrados nos competentes cartérios de titulos e documentos, razdo pela qual existe
o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo de uma ou
mais dessas Garantias.

19. DAS COMUNICACOES

19.1. Comunicacdes. Todos os documentos e as comunicacgdes relativas ao presente Termo

de Securitizagdo deverao ser encaminhados, por escrito, para os seguintes enderecos:

Se para a Emissora

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Rua Iguatemi, n°® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010 - S40 Paulo/SP
At: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: 11 4562 7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br;

Se para o Agente Fiducidrio

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Joaquim Floriano, bloco B, n° 466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002 - Sdo Paulo/SP
At: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme d’Amoed Fernandes de Oliveira

Tel.: (11) 2507-1949

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

19.1.1. As comunicagdes remetidas nos termos da Clausula 19.1 acima serdo tidas como
entregues: (i) no momento de sua entrega, se entregues pessoalmente, mediante protocolo
ou se remetidas por servigo de courier expresso; (ii) no momento em que forem recebidas, se
postadas, conforme especificado no recibo de devolugéo, nos casos da carta registrada ou
“com aviso de recebimento”; e (iii) no primeiro Dia Util subsequente ao do envio, com
confirmagao de entrega, se transmitida via e-mail.

19.1.2. Caso haja qualquer alteragdo no enderego de correspondéncia, a Securitizadora e o
Agente Fiduciario, obrigam-se a comunicar a outra o seu novo endereco em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da alteragéo, sob pena de serem consideradas validas as comunicacdes e
notificacdes encaminhadas ao enderego anterior.
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19.1.3. Cada correspondéncia encaminhada pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
nos termos deste Termo de Securitizagéo, fara parte integrante e complementar deste Termo
de Securitizacdo, sendo de nenhum valor, para tais efeitos, as combinac¢des verbais.

20. DAS DISPOSIGOES FINAIS

20.1. Complexidade do negdcio juridico. A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram

que o presente Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociacgdes de interesses
reciprocos, envolvendo este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacgao
celebrados ou que venham a ser celebrados neste contexto, inclusive para fins da emissao
dos CRI, de forma que nenhum dos referidos documentos podera ser interpretado ou
analisado isoladamente.

20.2. Aditamento do Termo de Securitizacdo. Qualquer alteracdo ao presente Termo de

Securitizagao somente sera considerada valida e eficaz se feita por escrito e assinada pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, apds devidamente aprovadas pelos Investidores,
observados os quoruns previstos neste Termo de Securitizacao.

20.2.1. Nao obstante o disposto na Clausula 20.2 acima, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario concordam que qualquer alteragcdo a este Termo de Securitizacdo
dependera de prévia aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, sendo certo, todavia, que
este Termo de Securitizagao podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente (i) da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagcdo a normas legais ou
regulamentares, ou, ainda, exigéncias da CVM, ANBIMA ou B3; (ii) da verificacado de
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii) de alteracdes
a quaisquer Documentos da Operacgao ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operagao; ou, ainda, (iv) da atualizagdo dos dados
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteracao na razao
social, endereco e telefone, desde que tais modificagcbes (a) ndo representem prejuizo
aos Titulares dos CRI e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares dos CRI.

20.3. Irrevogabilidade e irretratabilidade. A Securitizadora e o Agente Fiduciario celebram

este Termo de Securitizagdo em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel,
pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

20.4. Direitos da Securitizadora e do Agente Fiduciario. Os direitos tanto da Securitizadora

quanto do Agente Fiduciario, conforme previstos neste Termo de Securitizacdo: (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e
(ii) s6 admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao
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carater eventual e transitério e ndo configurardo, em qualquer hipotese, renuncia, transigéncia,
remicao, perda, modificacdo, reducdo, novagao ou ampliagcdo de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a tanto a Securitizadora quanto ao Agente
Fiduciario nos termos deste Termo de Securitizagao.

20.5. Invalidade de disposicdes. Se qualquer disposicdo deste Termo de Securitizacao for

considerada invalida ou ineficaz, a Securitizadora e o Agente Fiduciario deverao envidar seus
melhores esforgos para substitui-la por outra de conteudo similar e com os mesmos efeitos. A
eventual invalidade ou ineficacia de uma ou mais clausulas ndo afetara as demais disposi¢des
do presente Termo de Securitizacao.

20.6. Acordo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario. O presente Termo de

Securitizagdo constitui o unico e integral acordo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario
com relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario, bem como os
entendimentos orais mantidos entre as mesmas, anteriores a presente data, sendo certo que
os demais documentos relacionados continuam em vigor.

20.7. Titulo executivo. Este Termo de Securitizacdo comporta execucdo especifica das

obrigacbes de fazer e ndo fazer aqui previstas. A Securitizadora e o Agente Fiduciario
reconhecem e concordam, ainda, que este Termo de Securitizagao constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

20.8. Nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagcao ou modificagdo de quaisquer outras obrigacées
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

20.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram e reconhecem, ainda, que (i) o
presente Termo de Securitizagao esta sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada
a doenga denominada Covid-19; (ii) resolveram firmar o presente Termo de Securitizagdo
cientes de que a pandemia causou e, ainda pode causar, severos efeitos negativos sobre a
economia brasileira; e (iii) a declaragao do item (ii) acima impedira, em eventual disputa, a
alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos imprevisiveis ou
caracterizadores de caso fortuito ou for¢ga maior.

20.10. Assinatura digital. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que, nos termos
da Lei da Liberdade Econdmica, do Decreto n°® 10.278/20, bem como da Medida Proviséria
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n°® 2.200-2/01, este Termo de Securitizagcdo e eventuais aditivos poderao ser firmados de
maneira digital, com a utilizagdo dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde que todos os
seus signatérios, incluindo as testemunhas, utilizem a mesma ferramenta. Dessa forma, a
assinatura fisica deste Termo de Securitizagcdo, bem como a sua existéncia fisica (impressa),
nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacbes previstas neste Termo de
Securitizagao, tampouco para sua plena eficacia, validade e exequibilidade.

20.11. Informagdes. Sempre que solicitado pelos Investidores, a Emissora Ihes dara acesso
aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de
Securitizagdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

21. DALEGISLAGCAO APLICAVEL

21.1. Leqgislacdo aplicavel. Este Termo de Securitizacdo € regido, material e

processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

22, DOFORO

22.1. Foro. A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o foro da comarca de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, como o unico competente para dirimir qualquer demanda judicial relativa
ao presente Termo de Securitizacao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, celebram o presente Termo de Securitizagdo
eletronicamente, na presenga de 2 (duas) testemunhas, para os seus devidos fins e efeitos de

direito.

Sao Paulo, 20 de julho de 2022.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)
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(Pdgina 1/2 de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios em Duas Séries
da 32 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A., celebrado em 20 de julho de 2022.)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Emissora
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
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(Pagina 2/2 de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios em Duas Séries
da 3% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Casa de Pedra Securitizadora de
Credito S.A., celebrado em 20 de julho de 2022.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario
Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretor

Testemunhas:
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Flavia Rezende Dias
CPF: 148.236.208-28 CPF: 370.616.918-59
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ANEXO |

Tabela de Remuneracao e Curva de Amortizacao dos CRI

Periodo

Emissao

0 N oo a b~ W N -

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

Data de

Aniversario

20/07/2022
20/08/2022
20/09/2022
20/10/2022
20/11/2022
20/12/2022
20/01/2023
20/02/2023
20/03/2023
20/04/2023
20/05/2023
20/06/2023
20/07/2023
20/08/2023
20/09/2023
20/10/2023
20/11/2023
20/12/2023
20/01/2024
20/02/2024
20/03/2024
20/04/2024
20/05/2024
20/06/2024
20/07/2024
20/08/2024
20/09/2024
20/10/2024
20/11/2024
20/12/2024
20/01/2025
20/02/2025
20/03/2025
20/04/2025
20/05/2025
20/06/2025

Data de

Pagamento

CRI

23/08/2022
21/09/2022
21/10/2022
22/11/2022
21/12/2022
23/01/2023
23/02/2023
21/03/2023
24/04/2023
23/05/2023
21/06/2023
21/07/2023
22/08/2023
21/09/2023
23/10/2023
21/11/2023
21/12/2023
23/01/2024
21/02/2024
21/03/2024
23/04/2024
21/05/2024
21/06/2024
23/07/2024
21/08/2024
23/09/2024
22/10/2024
21/11/2024
23/12/2024
21/01/2025
21/02/2025
21/03/2025
23/04/2025
21/05/2025
23/06/2025

Incorpora
Juros?

Z2 Z2 2 Z2 Z2 Z2 Z2 Z2Z Z2Z Z2Z Z2Z Z2 Z2Z Z Z Z Z Z 0O o o onuoonuonuononeoneoonononononononon

% Tai
série 1

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%

% Tai
série 2

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
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36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

20/07/2025
20/08/2025
20/09/2025
20/10/2025
20/11/2025
20/12/2025
20/01/2026
20/02/2026
20/03/2026
20/04/2026
20/05/2026
20/06/2026
20/07/2026
20/08/2026
20/09/2026
20/10/2026
20/11/2026
20/12/2026
20/01/2027
20/02/2027
20/03/2027
20/04/2027
20/05/2027
20/06/2027
20/07/2027

22/07/2025
21/08/2025
23/09/2025
21/10/2025
21/11/2025
23/12/2025
21/01/2026
23/02/2026
23/03/2026
22/04/2026
21/05/2026
23/06/2026
21/07/2026
21/08/2026
22/09/2026
21/10/2026
23/11/2026
22/12/2026
21/01/2027
23/02/2027
23/03/2027
22/04/2027
21/05/2027
22/06/2027
21/07/2027
23/08/2027
21/09/2027
21/10/2027
23/11/2027
21/12/2027
21/01/2028
22/02/2028
21/03/2028
24/04/2028
23/05/2028
21/06/2028
21/07/2028

Z Z2 Z2 Z2 Z2Z Z2Z Z2Z Z2Z Z Z Z Z Z Z Z Z Z Z Z Z Z Z Z Z2Z Z Z Z Z Z Z Z2Z Z Z Z Z Z Z

0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
100,0000%

0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
100,0000%
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ANEXO Il

Descricao das CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 20.7.2022

SERIE 1 NUMERACAO | 1 TIPO DE CCI | Integral

1. EMISSORA: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por
acdes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n°® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o
n°® 31.468.139/0001-98, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300539591

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com filial na Cidade de Sao Paulo,
no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132 — parte, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34

3. DEVEDORA: LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada
unipessoal, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av.
Doutor Nilo Peganha n® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chacara das Pedras,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 30.969.302/0001-33

4. TITULO: Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejussoria e Real para
Colocacao Privada da LBC Investimentos e Participagdes LTDA., celebrado na presente
data.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELA CCI:
R$ 63.101.000,00 (sessenta e trés milhdes, cento e um mil reais).

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS DIREITOS CREDITORIOS: Conforme
indicados no Anexo Il da presente Escritura de Emissao de CCI

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
Lima.
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7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI:

7.1. PRAZO 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias
contados da Data de Emissao

7.2. DATA DE EMISSAO 20 de julho de 2022

7.3. DATA DE VENCIMENTO: 20 de julho de 2027

7.4. CARENCIA Conforme item 7.10 abaixo.

7.5. VALOR TOTAL R$ 63.101.000,00 (sessenta e trés milhdes e

cento e um mil reais)

7.6. ATUALIZACAO MONETARIA O wvalor nominal wunitario da CCI, sera
atualizado monetariamente mensalmente, a
cada periodo de capitalizacdo, pela variagao
mensal positiva do INCC num ano base de 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, (em cada
Data de Aniversario, conforme definida no
Termo de Securitizagdo), desde a primeira
data de integralizacéo (inclusive), ou a data de
aniversario imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a proxima data de aniversario
(exclusive), calculado na forma indicada na
Clausula 3.13 da Escritura de Emissdo de
Notas Comerciais

7.7. JUROS REMUNERATORIOS 12,0% (doze inteiros por cento) ao ano, base
360 (trezentos e sessenta) dias corridos,

desde a Data de Integralizagao Segunda Série
ou a Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, e observado
periodo de caréncia, conforme termos
previstos na Escritura de Emissdao de Notas
Comerciais.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS Juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, incidente desde

a data de inadimplemento até a data do efetivo

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
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pagamento, bem como multa nao
compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre
o valor devido, independentemente de aviso,
notificagdo ou

interpelagdo judicial ou

extrajudicial.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DE PRINCIPAL

Conforme item 9 abaixo.

7.10. PERIODO DE CARENCIA

Até 20 de dezembro de 2023, para pagamento
da amortizacdo e dos Juros Remuneratorios,
sendo que, tal periodo podera ser prorrogado
por mais 12 (doze) meses, a livre critério da
Devedora, caso todos o0s covenants
financeiros de todos os Documentos da
Operagao estejam sendo cumpridos e
cumprido o rito descrito na Clausula 4.1. da

Escritura de Emissao de Notas Comerciais.

7.10. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS

Conforme item 9 abaixo.

8. GARANTIAS: sem garantia real

9. FLUXO DE PAGAMENTO DA CCI:

. Data de Paga % Tai
Periodo . . Y

Aniversario  Juros? série 1

Emissao 20/07/2022
1 20/08/2022 N 0,0000%
2 20/09/2022 N 0,0000%
3 20/10/2022 N 0,0000%
4 20/11/2022 N 0,0000%
5 20/12/2022 N 0,0000%
6 20/01/2023 N 0,0000%
7 20/02/2023 N 0,0000%
8 20/03/2023 N 0,0000%
9 20/04/2023 N 0,0000%
10 20/05/2023 N 0,0000%
11 20/06/2023 N 0,0000%
12 20/07/2023 N 0,0000%
13 20/08/2023 N 0,0000%
14 20/09/2023 N 0,0000%
15 20/10/2023 N 0,0000%
16 20/11/2023 N 0,0000%
17 20/12/2023 N 0,0000%
18 20/01/2024 S 0,5000%
19 20/02/2024 S 0,5000%
20 20/03/2024 S 0,5000%
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21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

20/04/2024
20/05/2024
20/06/2024
20/07/2024
20/08/2024
20/09/2024
20/10/2024
20/11/2024
20/12/2024
20/01/2025
20/02/2025
20/03/2025
20/04/2025
20/05/2025
20/06/2025
20/07/2025
20/08/2025
20/09/2025
20/10/2025
20/11/2025
20/12/2025
20/01/2026
20/02/2026
20/03/2026
20/04/2026
20/05/2026
20/06/2026
20/07/2026
20/08/2026
20/09/2026
20/10/2026
20/11/2026
20/12/2026
20/01/2027
20/02/2027
20/03/2027
20/04/2027
20/05/2027
20/06/2027
20/07/2027

DO onowaoaooaooonowuownwnowmomowmowmuonowumowmowmwonowmowmowwonwowmowowon

0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
100,0000%

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina

Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0368-74C1-B6C9-CFE6

Pagina 84 de 105

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0368-74C1-B6C9-CFEB6.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 20.7.2022

SERIE 2 NUMERACAO |2 TIPO DE CCI | Integral

1. EMISSORA: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por
acoes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n°® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o
n° 31.468.139/0001-98, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300539591

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes, com filial na Cidade de Sao Paulo,
no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132 — parte, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0004-34.

3. DEVEDORA: LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade limitada
unipessoal, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av.
Doutor Nilo Peganha n°® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chacara das
Pedras, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 30.969.302/0001-33

4. TITULO: Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, nao Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejussoéria e Real para
Colocagao Privada da LBC Investimentos e Participagdes LTDA., celebrado na presente
data.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELA CCI:
R$ 61.735.000,00 (sessenta e um milhdes, setecentos e trinta e cinco mil reais).

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS DIREITOS CREDITORIOS: Conforme
indicados no Anexo Il da presente Escritura de Emissao de CCI

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI:

7.1. PRAZO 2.192 (dois mil cento e noventa e dois) dias
contados da Data de Emisséo
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7.2. DATA DE EMISSAO 20 de julho de 2022

7.3. DATA DE VENCIMENTO: 20 de julho de 2028

7.4. CARENCIA Conforme item 7.10 abaixo.

7.5. VALOR TOTAL R$ 61.735.000,00 (sessenta e um milhdes,

setecentos e trinta e cinco mil reais)

7.6. ATUALIZACAO MONETARIA O valor nominal unitario da CCl, sera atualizado
monetariamente mensalmente, a cada periodo
de capitalizagéo, pela variagdo mensal positiva do
INCC num ano base de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, (em cada Data de
Aniversario, conforme definida no Termo de
Securitizagao), desde a primeira data de
integralizacao (inclusive), ou a data de
aniversario imediatamente anterior, conforme o
caso, até a proxima data de aniversario
(exclusive), calculado na forma indicada na
Clausula 3.13 da Escritura de Emissao de Notas
Comerciais

7.7. JUROS REMUNERATORIOS correspondentes a 12,0% (doze por cento) ao
ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias

corridos, desde a Primeira Data de Integralizagcao
ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, e observado periodo
de caréncia, conforme termos previstos na
Escritura de Emissao de Notas Comerciais.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS Juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, incidente desde a

data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como multa ndo compensatéria
de 5% (cinco por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.

7.9. PERIODICIDADE DE | Conforme item 9 abaixo.

PAGAMENTO DE PRINCIPAL
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7.10. PERIODO DE CARENCIA Até 20 de dezembro de 2023, para pagamento da
amortizagcao e dos Juros Remuneratorios, sendo
que, tal periodo podera ser prorrogado por mais
12 (doze) meses, caso todos os covenants
financeiros de todos os Documentos da
Operacéao estejam sendo cumpridos e cumprido
o rito descrito na Clausula 4.1. da Escritura de
Emissado de Notas Comerciais.

7.10. PERIODICIDADE DE | Conforme item 9 abaixo.

PAGAMENTO DOS JUROS

REMUNERATORIOS

8. GARANTIAS: sem garantia real.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DA CCI:

Periodo Data de Paga % Tai
Aniversario Juros? série 2

Emissao 20/07/2022
1 20/08/2022 N 0,0000%
2 20/09/2022 N 0,0000%
3 20/10/2022 N 0,0000%
4 20/11/2022 N 0,0000%
5 20/12/2022 N 0,0000%
6 20/01/2023 N 0,0000%
7 20/02/2023 N 0,0000%
8 20/03/2023 N 0,0000%
9 20/04/2023 N 0,0000%
10 20/05/2023 N 0,0000%
11 20/06/2023 N 0,0000%
12 20/07/2023 N 0,0000%
13 20/08/2023 N 0,0000%
14 20/09/2023 N 0,0000%
15 20/10/2023 N 0,0000%
16 20/11/2023 N 0,0000%
17 20/12/2023 N 0,0000%
18 20/01/2024 S 0,5000%
19 20/02/2024 S 0,5000%
20 20/03/2024 S 0,5000%
21 20/04/2024 S 0,5000%
22 20/05/2024 S 0,5000%
23 20/06/2024 S 0,5000%
24 20/07/2024 S 0,5000%
25 20/08/2024 S 0,5000%
26 20/09/2024 S 0,5000%
27 20/10/2024 S 0,5000%
28 20/11/2024 S 0,5000%
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29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

20/12/2024
20/01/2025
20/02/2025
20/03/2025
20/04/2025
20/05/2025
20/06/2025
20/07/2025
20/08/2025
20/09/2025
20/10/2025
20/11/2025
20/12/2025
20/01/2026
20/02/2026
20/03/2026
20/04/2026
20/05/2026
20/06/2026
20/07/2026
20/08/2026
20/09/2026
20/10/2026
20/11/2026
20/12/2026
20/01/2027
20/02/2027
20/03/2027
20/04/2027
20/05/2027
20/06/2027
20/07/2027
20/08/2027
20/09/2027
20/10/2027
20/11/2027
20/12/2027
20/01/2028
20/02/2028
20/03/2028
20/04/2028
20/05/2028
20/06/2028
20/07/2028

DO OOLOOODOOOOOOODOOLODODOODOLOODOOOOLODODODOOLOLODOOOOODOOoonononowonwuon

0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
0,5000%
100,0000
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ANEXO 1l

Iméveis Destinacao

Identificacao dos Iméveis objeto da Destinacao dos Recursos e proporcao dos recursos captados por meio da emissao a ser
destinada para cada um dos empreendimentos imobiliarios.

Imével Lastro Percentu
Valor Al il Empreendiment
. valor Montante de .
estimado de . o objeto de
estimado |recursos . ~
: ) Possui recursos da de destinados a0 destinacdo de
CARTORI | MATRICUL (RGIEnd Proprietario Habite Emissdo  a recursos | Empreendiment recursos de CEP | Segmento
nderec .
o 2 0) -se? serem da o decorrentes U e_r_mssao
alocados no . de certificados
) Emissao |de outras fontes . .
Imoével ara o | de recursos de recebiveis
Lastro (R$) par; imobiliarios?
Imével
Lastro
Rua Pedro
Chaves
12 Zona do Barcelos n°|P CHAVES
Registro de 854, Bairro | BARCELOS B -
Iméveis de |210-739 Bela Vista, na|INCORPORACAO | Né°
POA cidade de | IMOBILIARIA LTDA,
Porto Alegre, R$ R$ 90450 | Residencia
RS. 8.000.000,00 | 6% 15.000.000,00 Nao -010 ||
Rua Dona
Leonor n°® 447
a i)
:.{ezi;’t’;f)‘ gg Bairro Rio | SPE CBL
Imgveis de 212.100 Branco, na | EMPREENDIMENTO | Nao
POA cidade de | IMOBILIARIO LTDA
Porto  Alegre, R$ R$ 90420 | Residencia
RS. 3.535.051,06 | 3% 15.000.000,00 Nao -180 ||
42 Zona do g‘c’)i?g:a Nil |NILO_ COUNTRY
Registro de | 51 474 Pecanha  no| EMPREENDIMENTO . Residencia
Imoveis de . S IMOBILIARIOS
POA 2.800, Bairro SPE LTDA R$ R$ 91330 | I/
Chacara das 5.000.000,00 | 4% 63.000.000,00 Nao -001 Comercial
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Pedras, na
cidade de
Porto  Alegre,
RS.
. Rua Almirante
1° Reg'|str.o Lamego n®| PHL
de Imdveis . -
de 04.384 261, na cidade INCORPQRAQAO N30
Florianépoli de. o IMOBILIARIA  SPE . .
s Florianépolis, | LTDA R$ R$ 88015 | Residencia
SC 2.500.000,00 | 2% 10.000.000,00 Nao -600 ||
Rua Guaporé
a o H
St s el
Iméveis de 211.344 cidade ’ de EMPREE,NDIMENTO Nao
POA Porto  Alegre, IMOBILIARIO LTDA R$ R$ 90470 | Residencia
RS. 7.000.000,00 | 6% 20.000.000,00 Nao -230 ||
Rua Laurindo
Januario da
2° Registro Silveira, n°
de Imobveis 2.977 e 3.005, | JOSE PEDRO
de 163.228 Bairro Canto | PACHECO Nao
Florianopoli da Lagoa, na|SIROTSKY
s cidade de
Florianépolis, R$ R$ 88062 | Residencia
SC 5.634.000,00 | 5% 10.000.000,00 Nao -201 I
Rua Marechal
42 Zona do Anfjrea n° 350, | COUNTRY
Registro de Bglrro Boa | EMPREENDIMENTO )
Iméveis de 182.681 Ylsta, nalS B E | Nao . .
POA cidade de | PARTICIPACOES R$ Residencia
Porto  Alegre, | LTDA 10.000.000,0 R$ 91340 | I/
RS. 0 8% 45.000.000,00 Nao -400 | Comercial
Rua Dr
Tauphick 1) THOR GESTORA
Saadi n°s 430, | DE ATIVOS EIRELLI,
12 Zona do | 36.499, 440, 450 e Rua | 2) SPE THS
Registro de | 41.534, Pedro Ivo n° EMPREE’NDIMENTO N30
Imoéveis de | 77.864, 1045, Bairro | IMOBILIARIO LTDA;
POA 77.865 Bela Vista, na | 3) MzzZ
cidade de | INCORPORADORA
Porto Alegre, | LTDA R$ R$ 90470 | Residencia
Rs 9.000.000,00 | 7% 20.000.000,00 Nao -040 ||

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 0368-74C1-B6C9-CFE®6.

Péagina 90 de 105

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0368-74C1-B6C9-CFE®G.



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

. Avenida
2° Registro
de Iméveis g:wrr;geche, O | Ak2 -
de 103.272 Empreendimentos e | Nao
Florianépoli Campeche, em | o, 4 joacses LTDA
S Florianépolis, R$ R$ 88063 | Residencia
SC 5.000.000,00 | 4% 40.000.000,00 Néo -300 ||
1° Registro Rua Bocaiuva
de Imoéveis n° 2013, na|JUNCKES
de 39.819 cidade de | CONSTRUTORA E | Nao
Florianépoli Florianopdlis, | INCORPORADORA R$ R$ 88015 | Residencia
s SC 4.721.000,00 | 4% 40.000.000,00 Néo -530 ||
1) AL MARE
INCORPORACAO
IMOBILIARIA  SPE
LTDA; 2) 8z
PARTICIPACOES
20 Registro Alameda 1,_ n° | SOCIETARIAS
de Imoveis 200, X Bairro | LTDA; 3) MARCELO
de 29.594 Jyrere, na | SCHIAVON N30
Florianépoli cidade de | 4) Mzz
s Floriandpolis, INCORPORADORA
SC LTDA; 5)
BELMONDO
EMPREEND E PART
LTDA; 6) GSz R$ Residencia
ADMINISTRADORA 12.000.000,0 R$ 88053 | I/
DE BENS LTDA 0 10% 80.000.000,00 Nao -300 | Comercial
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Descricao das Despesas Reembolsaveis

Matricula do Imovel Empreendimento Valor do Terreno

29.594 do 2° Oficio De Registro De | Al Mare Incorporacao Imobiliaria

Imoveis De Florianépolis Spe Ltda R$43.772.727,00

94.384 do 1° Oficio De Registro De | PHL Incorporagdo Imobiliaria SPE

Imoveis De Floriandpolis Ltda. R$3.074.500,00

94.384 do 1° Oficio De Registro De | PHL Incorporagdo Imobiliaria SPE

Imoveis De Florianodpolis Ltda. R$1.527.750,00

41.534 do 1° Oficio De Registro De | SPE THS Empreendimento

Imoveis De Porto Alegre Imobiliario Ltda. R$762.775,75

41.534 do 1° Oficio De Registro De | SPE THS Empreendimento

Imoveis De Porto Alegre Imobiliario Ltda. R$1.126.638,48

41.534 do 1° Oficio De Registro De | SPE THS Empreendimento

Iméveis De Porto Alegre Imobiliario Ltda. R$762.778,85
imveis Do Sgn?iifgf’ee regitro be ISnE)oEbiIiéri;)n—IltSda. Empreendimento | pe762.778,85
sl Do Sgn?iifgf’ee regitro be ISnE)oEbiIiéri;)n—IltSda. Empreendimento | pe656.000,00
TOTAL R$ 52.445.948,93
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Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacao dos Recursos nos Iméveis Destinacao (Semestral)

Percentual a ser

IMOBILIARIO LTDA

Imoveis de POA

Periodo da Dados dos Empreendimentos utilizado no
I Valor Total a ser . .
utilizacao dos L referido Periodo,
Utilizado por ~
recursos ) com relacdo ao
Periodo
(semestral) valor total
captado da série
Cartoério de
Proprietario Empreendimento Matricula Registro de paleplotiee
o Lastro
Imodveis
P CHAVES
12 Zona do
BARCELOS - . R$ R$ o
2522 INCORPORACAO DOM 210739 |m§3§i'§t$f§ geo A | 8000.000,00 3.200.000,00 40%
IMOBILIARIA LTDA,
P CHAVES
12 Zona do
BARCELOS - : R$ R$ .
1823 INCORPORACAO DOM 210739 lm';\‘fgi':téz g% A | 800000000 2.400.000,00 30%
IMOBILIARIA LTDA,
P CHAVES
12 Zona do
BARCELOS - . R$ R$ "
2823 INCORPORACAO DOM 210739 lm';\fgi'stg; ‘;% A | 800000000 2.400.000,00 30%
IMOBILIARIA LTDA,
SPE CBL 12 Zona do R$ RS
2822 EMPREENDIMENTO | CASA CABRAL 212100 Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA Iméveis de POA 3.535.051,06 1.060.515,32
SPE CBL 12 Zona do RS RS
1823 EMPREENDIMENTO | CASA CABRAL 212100 Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA Iméveis de POA 3.535.051,06 1.060.515,32
SPE CBL 12 Zona do RS R$
H 0,
2823 EMPREENDIMENTO | CASA CABRAL 212100 Registro de 3.535.051,06 1.060.515,32 30%
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SPE CBL 12 Zona do RS R$
1524 EMPREENDIMENTO | CASA CABRAL 212100 Registro de 10%
IMOBILIARIO LTDA Iméveis de POA | 3:939:051,06 353.505,11
NILO COUNTRY 45 Zona do
EMPREENDIMENTOS ) R$ R$ .
2522 IMOBILIARIOS sPE | NIEO COUNTRY 201171 Registro de 5.000.000,00 1.000.000,00 20%
Imdveis de POA
LTDA
NILO COUNTRY 4% Zona do
EMPREENDIMENTOS ) R$ R$ .
1823 IMOBILIARIOS spg | NILO COUNTRY 201171 Registro de 5.000.000,00 1.000.000,00 20%
Iméveis de POA
LTDA
NILO COUNTRY 4% Zona do
EMPREENDIMENTOS , RS R$ o
2823 IMOBILIARIOS spe | NILO COUNTRY 201171 Registro de 5.000.000,00 1.000.000,00 20%
Iméveis de POA
LTDA
NILO COUNTRY 4% Zona do
EMPREENDIMENTOS ) RS R$ 0
1524 IMOBILIARIOS sPE | NILO COUNTRY 201171 Registro de 5.000.000,00 1.000.000,00 20%
Iméveis de POA
LTDA
NILO COUNTRY 4% Zona do
EMPREENDIMENTOS , R$ R$ o
2524 IMOBILIARIOS sPE | NILO COUNTRY 201171 Registro de 5.000.000,00 1.000.000,00 20%
Iméveis de POA
LTDA
PHL -
. 1° Registro de
INCORPORACAO >9'S RS R$ 0
2522 IMOBILIARIA SPE VARANDA 94384 Imoveis de 2.500.000,00 1.250.000,00 50%
Florianépolis
LTDA
PHL .
% 1° Registro de
INCORPORAGCAO o R$ R$ o
1823 IMOBILIARIA SPE VARANDA 94384 Imoveis de 2.500.000,00 1.250.000,00 0%
Floriandpolis
LTDA
SPE IGA 12 Zona do R$ RS
2822 EMPREENDIMENTO iCARO 211344 Registro de 25%
IMOBILIARIO LTDA Iméveis de POA |  7:000:000,00 1.750.000,00
SPE IGA 12 Zona do RS RS
1523 EMPREENDIMENTO ICARO 211344 Registro de 25%
IMOBILIARIO LTDA Iméveis de POA | 7000-000,00 1.750.000,00
SPE IGA 12 Zona do RS RS
i H g,
2523 EMPREENDIMENTO iCARO 211344 Registro de 7.000,000,00 1.400.000,00 20%

IMOBILIARIO LTDA

Imoveis de POA
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SPE IGA 12 Zona do RS R$
1524 EMPREENDIMENTO i[CARO 211344 Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA Iméveis de POA | /:000:000,00 2.100.000,00
CANTO DA LAGOA 2° Registro de
INCORPORAGCAO MORADAS DO o R$ R$ o
2523 IMOBILIARIA SPE CANTO 163228 Imoveis de 5.634.000,00 1.408.500,00 25%
LTDA Florianopolis
CANTO DA LAGOA 29 Registro de
INCORPORAGCAO MORADAS DO o R$ R$ o
1824 IMOBILIARIA SPE CANTO 163228 Imbveis de 5.634.000,00 1.408.500,00 25%
LTDA Florianopolis
CANTO DA LAGOA 29 Registro de
INCORPORACAO | MORADAS DO °91S R$ R$ .
2524 IMOBILIARIA SPE CANTO 163228 Imoveis de 5.634.000,00 1.408.500,00 25%
LTDA Floriandpolis
CANTO DA LAGOA 29 Registro de
INCORPORACAO | MORADAS DO °J1S R$ R$ .
1525 IMOBILIARIA SPE CANTO 163228 Imoveis de 5.634.000,00 1.408.500,00 25%
LTDA Florianopolis
COUNTRY 42 Zona do
EMPREENDIMENTOS |  MARECHAL . R$ R$ .
1523 E PARTICIPACOES ANDREA 182681 Registro de 10.000.000,00 |  3.000.000,00 30%
LTDA Imoveis de POA
COUNTRY 42 Zona do
EMPREENDIMENTOS | MARECHAL , R$ R$ .
2523 E PARTICIPACOES ANDREA 182681 Registro de 10.000.000,00 | 2.500.000,00 25%
LTDA Imoveis de POA
COUNTRY 4% Zoma do
EMPREENDIMENTOS |  MARECHAL . R$ R$ .
1524 E PARTICIPACOES ANDREA 182681 Registro de 10.000.000,00 4.500.000,00 45%
LTDA Imoveis de POA
SPE THS 12 Zona do
36.499, 41.534 ’ R$ R$
1823 EMPREENDIMENTO TAUPHICK ’ ' Registro de 30%
MOBILIARIO LTDA 77.864,77.865 | | <S9S CL | 9.000.000,00 2.700.000,00
SPE THS 12 Zona do
36.499, 41.534 : R$ R$
2523 EMPREENDIMENTO TAUPHICK , ’ Registro de 30%
MOBILIARIO LTDA 77.864,77.865 | | S9°0 % | 9.000.000,00 2.700.000,00
SPE THS 12 Zona do
36.499, 41.534 : R$ R$
1524 EMPREENDIMENTO TAUPHICK ’ ’ Registro de 40%
MOBILIARIO LTDA 77.864,77.865 | | S9=0 %, | 9.000.000,00 3.600.000,00
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AK2 - CAMPECHE 2° Registro de RS R$
. 2 o
2823 Em;).rgendlmentos e (terrer?o em 103272 Imclnvel’s dg 5.000.000,00 1.250.000,00 25%
Participacdes LTDA negociagao) Florianépolis
AK2 - CAMPECHE 2° Registro de RS RS
) o o
1S24 Emr).rgendlmentos e (terrer)o em 103272 Imqvel’s dg 5.000.000,00 1.250.000,00 25%
Participacdes LTDA negociagao) Florianépolis
AK2 - CAMPECHE 2° Registro de R$ R$
) o o
2S24 Emprgendlmentos e (terreljo em 103272 Imgvel’s dg 5.000.000,00 1.250.000,00 25%
Participacdes LTDA negociacgao) Florianépolis
AK2 — CAMPECHE 2° Registro de R$ R$
; o o
1825 Emprgendlmentos e (terrer?o em 103272 Imgvel,s dg 5.000.000,00 1.250.000,00 25%
Participacdes LTDA negociacgao) Florianépolis
JUNCKES BOCAIUVA 1° Registro de R$ RS
2823 CONSTRUTORA E (terreno em 39819 Imoveis de 25%
INCORPORADORA negociacao) Floriandpolis 4.721.000,00 1.180.250,00
JUNCKES BOCAIUVA 1° Registro de RS RS
1S24 CONSTRUTORA E (terreno em 39819 Imoveis de 25%
INCORPORADORA negociacao) Floriandpolis 4.721.000,00 1.180.250,00
JUNCKES BOCAIUVA 1° Registro de R$ RS
2824 CONSTRUTORA E (terreno em 39819 Imoveis de 25%
INCORPORADORA negociacgao) Florianépolis 4.721.000,00 1.180.250,00
JUNCKES BOCAIUVA 1° Registro de R$ RS
1825 CONSTRUTORA E (terreno em 39819 Imoveis de 25%
INCORPORADORA negociagao) Florianépolis 4.721.000,00 1.180.250,00
AL MARE .
~ 2° Registro de
INCORPORAGCAO o R$ R$ o
2823 IMOBILIARIA SPE JPH 29594 Imoveis de 12.000.000,00 | 4.200.000,00 35%
Floriandpolis
LTDA
AL MARE .
X 2° Registro de
INCORPORAGAO o R$ R$ o
1524 IMOBILIARIA SPE JPH 29594 Imoveis de 12.000.000,00 3.600.000,00 30%
Florianépolis
LTDA
AL MARE .
~ 2° Registro de
INCORPORAGCAO - R$ R$ o
2524 IMOBILIARIA SPE JPH 29594 Imoveis de 12.000.000,00 | 4.200.000,00 35%
LTDA Florianépolis
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ANEXO IV

Declaracao de inexisténcia de conflitos

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, bloco B, n°® 466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002 — Sao
Paulo/SP

CNPJ n°: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: 0115418741

CPF n°: 058.133.117-69

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Numero da Emissao: 32

Numero de Séries: em Duas Séries

Emissor: Casa de Pedra Securitizadora de Créditos S.A.

Quantidade: 124.836 CRI

Declara, nos termos da Resolugao CVM n° 17/2021, a inexisténcia de situacdo de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissao acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a Comissao de Valores Mobiliarios, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacgao.

Sao Paulo, 20 de julho de 2022.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretor

Péagina 97 de 105

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0368-74C1-B6C9-CFEB6.

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 0368-74C1-B6C9-CFE®6.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXOV
Declaracao da Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de
emissor de valores mobiliarios perante a Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP
01451-010, inscrita no CNPJ sob o n° 31.468.139/0001-98, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o
NIRE 35300539591, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Duas Séries de
sua 32 Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de
distribuicado, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
em que a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, bloco B, n° 466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e

efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da
operagao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregao e
suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
Emisséo.

Sao Paulo, 20 de julho de 2022.

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Emissora
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
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ANEXO VI

Declaracao de Custodia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes,
com filial na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala
132 - parte, CEP 04.534-004, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) do Ministério
da Economia (“ME”) sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Instituicdo_Custodiante”), nomeada nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de

Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural, celebrado pela CASA DE
PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o
n° 31.468.139/0001-98, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de
Séo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300539591 (“Securitizadora”) e pela Instituigdo Custodiante em 20

de julho de 2022 (“Escritura de Emissdo de CCI”), declara, para os fins do paragrafo unico do artigo 23 da

Lei n°® 10.931/04, que Ihe foi entregue para custddia 1 (uma) via da Escritura de Emissdo de CCI e que,
conforme disposto no Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios em Duas Séries da 32 Emissado de
Certificados de Recebiveis Imobiliarias da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado pela
Securitizadora e pela Instituigdo Custodiante, na qualidade de Agente Fiduciario, em 20 de julho de 2022
(“CRI” e “Termo de Securitizagao”), as CCl encontram-se devidamente vinculada aos CRI, sendo que estes

foram lastreados pelas CCIl por meio do Termo de Securitizagdo, tendo sido instituido, conforme disposto
no Termo de Securitizagdo, o regime fiduciario pela Securitizadora, no Termo de Securitizagao, sobre as
CCl, os Créditos Imobiliarios que elas representam, e as Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, nos
termos da Medida Proviséria n°® 1.103-22. Regime fiduciario este ora registrado nesta Instituicao
Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emissao de CCl, por meio da qual as CCl foram emitidas,
encontra-se custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 40, da Lei
n°® 10.931/04, e o Termo de Securitizagéo, registrado, na forma do paragrafo unico do artigo 23 da Lei
n°® 10.931/04.

Sao Paulo, 20 de julho de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Custodiante
Nome: Ricardo Lucas Dara da Silva Nome: Rafael Casemiro Pinto

Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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ANEXO VII

Emissées do Agente Fiduciario

Nos termos do artigo 6°, § 2° da Resolugédo CVM n° 17/21, na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, conforme organograma

encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes de titulos
ou valores mobiliarios emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Valores Data Status do
Natureza | Denominacao . .~ | Séri |Volume Mobiliario . . | Garantia Data . Taxa -
. . Titulo | Emissao L Espécie . .~ | Vencimen Adimplem
Servico Companhia Emissao S Envolvida Emissao Juros
. to ento
Emitidos
Agente | C3sa de Pedra Garantia 14/09/20 | 20/04/202 | DI+ 4,75%
.g Securitizadora | CRI 1 183 |25.000.000,00 |25.000 Sem Garantia 970 Adimplente
Fiduciario 4 Real 18 3 a.a.
de Crédito S.A.
Casa de Pedra . | Alienagao IGPM
Agente | o ritizadora | CRI | 1 3 16.000.000,00 |16.000 |C8rantd | miy ciaria e | 91/10/20 | 20/01/202 |44 50, | Adimplente
Fiduciario 4 Real i 19 3
de Crédito S.A. Imével a.a.
Alienagao
Fiduciaria de
Casa de Pedra .| Imovel, INCC-M +
Agente | o iritizadora | CRI | 1 4 30.500.000,00 |30.500 | S2@NMA | Figeiigseria, 09/10/20 | 214/12/202 | 11 680, | Adimplente
Fiduciario 4 Real ~ ... 120 3
de Crédito S.A. Cessao Fiduciaria a.a.
de Direitos de
Crédito
Alienagao
Casa de Pedra . A INCC-DI
Agente | g ritizadora |CRI | 1 5  [30081.00000 |30.081 |S@rantia |Fiduciaria  de|13/05/20 | 23/06/202 | 4 5a9," | Adimplente
Fiduciario L Real Imoével, 20 3
de Crédito S.A. R a.a.
Fidejussoria
Casa de Pedra . | Alienacao IPCA
Agente | oo ritizadora | CRI | 1 8 50.000.000,00 |59.000 |C@rantia |y ciaria  de | 20007720 21/07/1202 | 15 50, | Adimplente
Fiduciario  y Real ) . ~_ |20 6
de Crédito S.A. Imovel, Alienagao a.a.
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Fiduciaria de
quotas, Aval,
Fundo de

Reserva, Fianga,
Cessao Fiduciaria
de recebiveis

Casa de Pedra .| Coobrigagao, IGPM
Agente | g ritizadora | CRI 6 13.157.300,73 |1 Garantia | £ 1o de | 31/07/20 1 05/09/202 | g 73119, | Adimplente
Fiduciario o Real 20 5
de Crédito S.A. Reserva a.a.
Alienacao
Fiduciaria de
Casa de Pedra . 3 INCC-DI
Agente g ritizadora | CRI 7 |45.20000000 |45200 |C@rantia|lmovel, ~ Aval,| 13/11/2021/02/202 | 1) eaor | Adimplente
Fiduciario 4 Real Fidejussoria, 20 5
de Crédito S.A. R a.a.
Cessao Fiduciaria
de recebiveis
Alienagao
Fiduciaria de
Imével, Cessao
Casa de Pedra .| Fiduciaria de INCC-DI
Agente g ritizadora | CRI 11 1962000000 |13620 |S8rantia | iios de | 25/03/20| 23041202 | 15 430 | Adimplente
Fiduciario . Real - 21 4
de Crédito S.A. Crédito, a.a.
Fidejussoria,
Fundo de
Despesas
Alienagao
Fiduciaria de
Imével, Cessao
Casa de Pedra .| Fiduciaria de
Agente | o ritizadora | CRI 12 [19.620.000,00 |6.000 Garantia | . citos de | 25/03/20 | 23/04/202 | INCC-DI | i i nte
Fiduciario . Real - 21 4 7,50% a.a.
de Crédito S.A. Crédito,
Fidejussoria,
Fundo de
Despesas
Alienagao
Fiduciaria de
Imével, Cessao
Casa de Pedra .| Fiduciaria de INCC-DI
Agente | o ritizadora | CRI 13 |100.000.000,00 | 100.000 | &2rantia | picitos de | 98/10/20 1 21/01/202 | 44 749, | Adimplente
Fiduciario . Real - 21 6
de Crédito S.A. Crédito, a.a.
Fidejussoria,
Fundo de
Despesas
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Aval, Cessio
Casa de Pedra .| Fiduciaria de
é\i%i’;tizrio Securitizadora | CRI 16 |25.750.000,00 |7.050 g:;f”t'a Direitos de 2“2/20 2”07/202 ';%},/aa Adimplente
de Crédito S.A. Crédito, Fundo de oYe a.d.
Reserva
Alienagao
Fiduciaria de
Casa de Pedra . i IPCA
Agente g ritizadora | CRI 14 |6.300.000,00 |6.300 Garantia | Imovel, ~ Aval,|28/01/20 | 22/12/202 | 4,559, | Adimplente
Fiduciario . Real Cessao Fiduciaria | 22 6
de Crédito S.A. - a.a.
de Direitos de
Crédito
Alienagéo
Fiduciaria de
estoque Aval
Casa de Pedra . ’ ’
Agente g ritizadora | CRI 17 | 25.750.000,00 |8.000 Garantia | Fundo de | 17/12/20 | 21/07/202 | IPCA | 5 i ojente
Fiduciario - Real Reserva, Cesséo | 21 8 8,25% a.a.
de Crédito S.A. .
Fiduciaria de
Direitos de
Crédito
Alienacéo
Fiduciaria de
estoque Aval
Casa de Pedra . ’ ’
Agente g ritizadora | CRI 18 |25.750.000,00 |10700 | S@rantia |Fundo de | 17/12/20 | 21/07/202 | IPCA | 5 i ojente
Fiduciario - Real Reserva, Cessao | 21 8 7,50% a.a.
de Crédito S.A. .
Fiduciaria de
Direitos de
Crédito
Alienagao
Casa de Pedra Fiduciaria de
Agente | g0 ritizadora | CRI 15 |14.700.000,00 |14700 |S8rantia \lmovel, ~ Aval,|28/01/20]22/12/202 | IPCA Adimplente
Fiduciario . Real Cesséo Fiduciaria | 22 6 8,25% a.a.
de Crédito S.A. ok
de Direitos de
Crédito
Alienacao
Fiduciaria de
Casa de Pedra Imovel, Alienagao
. o o
Agente | o ritizadora | CRI 105 |37.028.000,00 |37.028 |C@rantia Fiduciaria ~ de}09/02/20 | 10/04/202 | DI+ 4,75% | p i ojente
Fiduciario oy Real quotas, Cessao |18 3 a.a.
de Crédito S.A. .
Fiduciaria de
contratos,
Hipoteca
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ANEXO VI

aria e Mara Cristina Lima.

Empreendimento

Matricula do
Imével

Empresa

N° da Nota
Fiscal

Data de Emissao da
Nota Fiscal

Valor NF (R$)

Fornecedor

CNPJ: Fornecedor Despesas

[e]

[°]

[e]

[°]

[*]

[*]

[*]

[*] [*]
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ANEXO IX
DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIiDER

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME n°® 03.751.794/0001-
13 (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em Duas Séries da 32 Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da CASA
DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de
emissor de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Itaim
Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n° 31.468.139/0001-98, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
NIRE 35300539591 (“Emissora”), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto pelo artigo
5° da Resolucao n°® 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo n°® 17/21%),
e para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, com a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, bloco B, n°® 466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, nomeada nos termos da Resolu¢cao CVM n° 60, de 23
de dezembro de 2021, conforme alterada e da Resoluc¢do n°® 17/21 (“Agente Fiduciario”) e os
respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissao, a legalidade e a auséncia de
vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia,

a correcdo e a suficiéncia das informacbes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagdo de Créditos do Imobiliarios em Duas Séries da 32 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Sao Paulo, 20 de julho de 2022

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider
Nome: Jose Ricardo Pinheiro Nome: Adston Barros Nascimento
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

EsteJifc 5P et0409026u5ad 4058660248552 Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Matheus Gomes Faria e Mara Cristina
Lima.
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ANEXO X
DECLARAGAO DA EMISSORA SOBRE AS DESPESAS REEMBOLSAVEIS

A CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes com registro
de emissor de valores mobiliarios perante a Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”), com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152,
Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n° 31.468.139/0001-98, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob
o NIRE 35300539591, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade
de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios 32 Emissao (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente), que serao objeto de oferta publica de distribuicao, nos termos
da Instrucdo CVM 476, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que as
despesas a serem objeto de reembolso no ambito dos CRI ndo estdo vinculadas a qualquer
outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em crédito imobiliarios.

As palavra e expressdes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta
Declaracao terao o significado previsto no “Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios
da 32 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A, celebrado na presente data,
entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

Sao Paulo, 20 de julho de 2022
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Emissora

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
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