CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA 12 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A.

REALIZADA EM 18 DE JANEIRO DE 2024

DATA, HORARIO E LOCAL: 18 de janeiro de 2024, as 10:00 horas, de forma exclusivamente
digital, conforme Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 607),
coordenada pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”),
Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto 122, Sala CP - Jardim Paulistano — CEP 01451-000,= £
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com dispensa da videoconferéncia em razao da
presenca de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI.

.Lima, Tiago Krall Barreto, Rodrigo Geraldi Arruy, Rudimar Dall Onder,
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MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Flavia Rezende Dias, Secretaria.

CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo em razdo da presenca da totalidade dos=
representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis;

Imobiliarios (“CRI” e “Titulares do CRI”) em circulagao, nos termos da Clausula 12.2.2 do Termo

de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 42 Série da 12 Emissao da Emissora (“Termo de

Securitizacao” e “Emissao”).

PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos titulares dos CRI da 42 Série da 12 Emiss&o >
da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de
presencga constante do Anexo Il a presente ata; (i) da VX Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario”); (iii) da Emissora e; (iv) da SPE Cipo Construgoes
E Empreendimentos Ltda. (“Devedora”) todos relacionados ao final desta ata.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

i) autorizagao para que a Devedora nao realize o pagamento do Saldo Devedor da CCB na
Data de Vencimento de 20/12/2023 e, consequentemente, dos CRI na Data de Vencimento de:
21/12/2023, no valor total de R$22.940.580,22 (vinte e dois milhdes, novecentos e quarenta mil,:
quinhentos e oitenta reais e vinte e dois centavos), equivalente ao Valor Nominal Unitario
Atualizado do CRI de R$ R$ 858,20134760, sem que o ndo pagamento se caraterize como uma
hip6tese de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, conforme previst o}
na clausula 5.1, alinea “c” da CCB;

ii) em caso de aprovacgdo do item (i) da Ordem do Dia, aprovar a prorrogagcado da Data de
Vencimento do Saldo Devedor da CCB para 20/12/2024 e, dos CRI, para 23/12/2024;

iii) em caso de aprovagao do item (ii) da Ordem do Dia, aprovar incidéncia de prémio
pecuniario equivalente a 3% (trés por cento) do Saldo Devedor apurado em 20/12/2023, a ser

pago pela Devedora e/ou Fiadores em 23/01/2024, em razdo da prorrogacdo da Data de
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Vencimento;

iv) em caso de aprovacgao do item (ii) da Ordem do Dia, aprovar incidéncia de prémio
pecuniario mensal equivalente a 1% (hum por cento) do Saldo Devedor apurado em cada Data5
de Pagamento, em razdo da prorrogacdo das Datas de Vencimento, a ser pago mensalmente a 5
partir de 21/02/2024;

Arruy, Rudimar Dall Onder,

V) em caso de aprovacao do item (ii) da Ordem do Dia, aprovar o cronograma de
pagamentos nos termos do Anexo | a presente ata;

Tiago Krall Barreto, Rodrigo Ge

Vi) autorizagcao para a Emissora contratar, as custas do Patriménio Separado, por conta e
ordem da Devedora, assessor legal Oliveira Sivelli Sociedade Individual de Advocacia (CNPJ:.
40.356.649/0001-64), para elaboragdo dos aditamentos necessarios aos Documentos da
Operacao, bem como dos demais instrumentos necessarios a reflexdao do quanto deliberado, em;
até 30 dias corridos, a contar da data da presente assembleia.

Lima

Ina

CIENCIA E CONCORDANCIA:

arcelo Dzik, Mara Crist|

O Agente Fiduciario questionou & Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipétese=
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do§
Dia e demais partes da operagcao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicaoS
prevista na Resolugdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05,
ao artigo 115 § 1° da Lei das S.A,, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.

Flavia Rezend

>

Nesse sentido, a Emissora declarou a existéncia de Titulares dos CRI representando,;
individualmete, 1,87% (um inteiro e oitenta e sete centésimos por cento); 1,50% (um inteiro e§
cinquenta centésimos por cento; 0,19% (dezenove centésimos por cento) e 0,07% (sete g

)

centésimos por cento) , dos CRI sendo partes relacionadas com a Emissora, que atestaram ac
declaracao e, por consequéncia, estao em situagao de conflito de interesses.

e Mastrorosa

Isto posto, os demais Titulares dos CRI em Circulagdo declararam que, para fins de quérum,
manifestam ciéncia e concordancia para que, nesta assembleia, as partes relacionadas ag
Emissora que se encontram em situagdo de conflito de interesse, conforme definicdo de “CRIl em

Circulagao” prevista na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo, tenham seus votos validados e
computados nas deliberacdes.

us O

INSTALAQZ\O DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, o presidente, juntamente com o
representante do Agente Fiduciario verificaram o quérum de 100% (cem por cento) dos Titulares
do CRI em circulagao, instalando-se a assembleia.

DELIBERAGOES: Os Titulares dos CRI deliberaram, por unanimidade, e sem quaisquer
ressalvas:

mento foi assinado digitalmente por Vini
Bruna Vasconcelos Monteiro, Jessica Scanavaque De Castro, Alex Laserna Seibel e Gelson Luis Rostirolla.

(i) aprovar o item “i” da Ordem do Dia para autorizar a Devedora a ndo realizar o pagamento 3
do Saldo Devedor da CCB na Data de Vencimento de 20/12/2023 e, consequentemente, dos CRI§
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na Data de Vencimento de 21/12/2023, no valor total de R$22.940.580,22 (vinte e dois milhdes,.
novecentos e quarenta mil, quinhentos e oitenta reais e vinte e dois centavos), equivalente aox
Valor Nominal Unitario Atualizado do CRI de R$ R$ 858,20134760, sem que o ndo pagamento se§
caraterize como uma hipotese de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, dos%
CRI, conforme previsto na clausula 5.1, alinea “c” da CCB:

udimar Dall Onder,

(i) aprovar o item “ii” da Ordem do Dia para autorizar a prorrogagao da Data de Vencimento
do Saldo Devedor da CCB para 20/12/2024 e, dos CRI, para 23/12/2024;

(iii) aprovar o item “iii” da Ordem do Dia para autorizar a incidéncia de prémio pecuniario
equivalente a 3% (trés por cento) do Saldo Devedor, apurado em 20/12/2023, a ser pago pela
Devedora e/ou Fiadores em 23/01/2024, em razao da prorrogagcao das Datas de Vencimento;

ima, Tiago Krall Barreto, Rodrigo Gera

(iv) aprovar o item “iv’ da Ordem do Dia para autorizar a incidéncia de prémio pecuniario=
equivalente a 1% (hum por cento) do Saldo Devedor, equivalente ao somatério do Valor Nominal-%
Unitario Atualizado e da Remuneracdo, apurado em cada data de pagamento estabelecida no©
cronograma de pagamentos nos termos no Anexo | a presente ata;

Dzik, Mara

(v) Aprovar o item “v” da Ordem do Dia para autorizar a Emissora a seguir com a7
contratagéo, as custas do Patrimonio Separado, por conta e ordem da Devedora, do assessorg
legal Oliveira Sivelli Sociedade Individual de Advocacia (CNPJ: 40.356.649/0001-64), para=
elaboragdo dos aditamentos necessarios aos Documentos da Operagéao, bem como dos demaisé
instrumentos necessarios a reflexdo do quanto deliberado, em até 30 dias corridos, a contar da<
data da presente assembleia.

Consigna-se que a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, praticara todos os atos
necessarios, bem como celebrara todos os documentos necessarios, para efetivar as aprovagdes
deliberadas na presente Assembleia.

DISPOSICOES GERAIS:

orosa, Pedro Rota Ely, Flavia Rezend

As deliberagbes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera:
liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novagao, precedente ou=
renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da Operagao
sendo sua aplicacao exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembleia.

ente por Vinicius Ottone

O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI s&@o integralmente responsaveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisbes tomadas por eles no ambito da Assembleia,
razdo pela qual reitera que ndo é responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que 2

venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia<

em estrita observagao as decisdes tomadas pela comunhao dos Titulares dos CRI. Assim, reforga;
que estes sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que 02
Agente Fiduciario, sem culpa grave ou dolo, venha a incorrer em razao desse processo decisorio,
exceto no que tange as obrigagdes decorrentes do Termo de Securitizagdo e da legislagéo
aplicavel.

©
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udimar Dall Onder,
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podem ensejar riscos mensuraveis € nao mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo o‘K
risco de crédito em virtude da prorrogacao da Data de Vencimento dos CRI.

A Emissora consigna que a tomada de decisdo do gestor, administrador ou procurador dos 3
Titulares de CRI deve atender os objetivos de seu investidor final e de sua politica des
investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora ndo s&o responsaveis por verificar se o gestor, 2
administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia ao tomar a deciséo no ¢
ambito dessa assembleia, observando as respectivas orientagcoes de seu investidor final e de g
acordo com o seu regulamento. Adicionalmente, os representantes do Titular dos CRI aquis
presentes declaram, para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos deé
administracdo/gestao ou procuragdes, celebrados com ou outorgados pelo Titular dos CRI,E
conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo £
Titular dos CRI.

Rodri igo Geraldi Arruy,

Cristina L

Ficam ratificados todos os demais termos e condigdes previstos nos Documentos da Operagéo ¢
nao alterados pela presente assembleia, até o integral cumprimento da totalidade das obrigagdes
ali previstas.

rcelo Dzik, M

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer<
manifestacdo. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de«?
qualquer responsabilidade em relacdo as deliberagdes e autorizagbes ora concedidas. ASSIm
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, que lida
e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apds, sera levada para publicagdo e aos
devidos registros nos 6rgaos e reparticoes publicas competentes, nos termos dos artigos 134 §5°
e 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

Os termos que nado estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a eles
atribuidos nos Documentos da Operagao.

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolugao CVM 60, no que tange a troca de
informacdes e documentos entre os prestadores de servico e a realizagdo de assembleias gerais
de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

As Partes reconhecem a forma de celebragdo da presente ata por meios eletrénicos, digitais e-
informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de>
direito, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificagcdo fora dos padroes%
ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria no 2.200/2001 em vigor no s

Vinicius Ottone Mastrorosa, Pedro Rota Ely, Flavia Rezende

Bruna Vasconcelos Monteiro, Jessica Scanavaque De Castro, Alex Laserna Seibel e Gelson Luis Rostlrolla
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Presidente Secretaria

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por: Bruna Vasconcelos Monteiro e Jessica Scanavaque de Castro

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Por: Rodrigo Geraldi Arruy

SPE CIPO CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Por: Pedro Rota Ely
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ar Dall Onder,

ANEXO | A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE S

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 4° SERIE DA 1* EMISSAO DA CASA DE PEDRA~
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. §
<

e}

REALIZADA EM 18 DE JANEIRO DE 2024 S
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CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS %

[a1]

®

Periodo Data Pagamento Paga Paga % Tai <
Aniversario CRI Juros? Prémio? %

g

40 20/01/2024 23/01/2024 Sim Sim 0,0000% £
3% -

£

(2]

41 20/02/2024 21/02/2024 Sim Sim 0,0000% S
1% £

=

42 20/03/2024 21/03/2024 Sim Sim 0,0000% E
1% o)

S

43 20/04/2024 23/04/2024 Sim Sim 0,0000% S
1%

(m)

(0]

a4 20/05/2024 21/05/2024 Sim Sim 0,0000% 9
[}

1% )

e

©

45 20/06/2024 21/06/2024 Sim Sim 0,0000% 3
1% -

>

L

46 20/07/2024 23/07/2024 Sim Sim 0,0000% §
1% 1)

S

&

a7 20/08/2024 21/08/2024 Sim Sim 0,0000% <
1% 8

S

3

48 20/09/2024 23/09/2024 Sim Sim 0,0000% g
1% 2

S

o

49 20/10/2024 22/10/2024 Sim Sim 0,0000% @
1% k)

=

>

50 20/11/2024 22/11/2024 Sim Sim 0,0000% 3
1% 2

[0]

£

51 20/12/2024 23/12/2024 Sim Sim 100,0000% g
1% S

o

®

£

a

(M)

5

9

C

[0]

£
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