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QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 72 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, 3144, Conjunto 122, Sala
CP, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 31.468.139/0001-98, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Emissora”); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., atual
denominacdo de SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP
04534-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma
de seu contrato social (“Agente Fiduciario”),

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) A URBAN RESIDENCE INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade limitada devidamente
registrada na Junta Comercial do Mato Grosso - JUCEMAT sob NIRE n° 5120024717-6,
em sessao de 05/02/2020, com sede na Rua Domingos de Lima, n° 615, Vila Aurora |, no
Municipio de Rondonodpolis, Estado do Mato Grosso, CEP 78.740-026, devidamente
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.281.611/0001-00 (“Devedora”) é proprietaria do objeto
da matricula n® 126.471, do Cartério de Registro de Imoveis de Rondondpolis, Estado do
Mato Grosso (“Matricula” e “Imovel”, respectivamente), denominado “Edificio Urban
Residence”, situado na Rua Domingos de Lima com Avenida Presidente Jodo Goulart,
Quadra 44, Lotes — 02/13, Vila Aurora, no Municipio de Rondondpolis, Estado do Mato
Grosso (“Empreendimento Urban Residence”);

b)  Para fins de financiamento das atividades relacionadas a incorporagao imobiliaria do
Empreendimento Urban Residence, a Devedora emitiu, em 13 de novembro de 2020, em
favor da PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.,
instituicao financeira, com sede no Estado de Sao Paulo, Cidade de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 05.684.234/0001-19, (“Credora Originaria”), nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme em vigor, uma Cédula de Crédito Bancario n° 76/2020 (“CCB”
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ou “Cédula”), no valor de R$ 45.200.000,00 (quarenta e cinco milhdes e duzentos mil
reais);

c) Em decorréncia da emissao da Cédula, a Devedora se obrigou, entre outras obrigagoes,
a pagar ao Credor Originario os direitos creditorios decorrentes da Cédula, entendidos
como créditos imobiliarios em razdao de sua destinagdo especifica de financiar as
atividades relacionadas a incorporacdao imobiliaria do Empreendimento Alvo, que
compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor Principal e dos Juros
Remuneratorios (conforme definidos na CCB), bem como todos e quaisquer outros
direitos creditorios a serem devidos pela Devedora por forga da Cédula, e a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizagcdes, seguros, custas da Cédula, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na Cédula (“Créditos Imobiliarios”);

d) Em 13 de novembro de 2020, o Credor Originario cedeu a totalidade dos Créditos
Imobiliarios a Securitizadora, por meio da celebracdo do competente Instrumento
Particular de Contrato de Cessao de Créditos e Outras Avengas (“Contrato de Cessio”)
e, posteriormente, a Securitizadora emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”)

para representar os Créditos Imobiliarios, nos termos do Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma
Escritural (“Escritura de Emissao de CCI”);

e) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigagcées assumidas pela
Devedora no ambito da Cédula, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento dos
Créditos Imobiliarios, conforme previsto na Cédula, tais como os montantes devidos a titulo
de Valor Principal ou saldo de Valor Principal, conforme aplicavel, Juros Remuneratérios ou
encargos de qualquer natureza (“Obrigagcdes Garantidas”), foram outorgadas as garantias

descritas no item 8, “Garantias”, do Quadro Resumo da CCB (em conjunto, “Garantias”);

f) A CCI foi vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) emitido pela
Securitizadora, nos termos do “Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios”,
celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizagdo”), nos
termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n°
9.514/97”), e normativos da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”);

g) Os CRI foram objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de
colocagao, nos termos da Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, revogada
pela Resolugdo CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta Publica
Restrita”), contando com aintermediagao da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ sob o n°® 03.751.794/0001-13, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar (“Coordenador Lider”), conforme o
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“Contrato de Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores
Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 72 Série da 12 Emissdo da Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.” (“Contrato de Distribuigao”);

h) Em 17 de outubro de 2023, os titulares de 100% (cem por cento) dos CRI reunidos em
assembleia geral de titulares dos CRI (“AGT 17/10/2023”), aprovaram as seguintes
deliberagbes: (i) concegao caréncia pelo periodo de 06 (seis) meses no pagamento dos
Juros Remuneratérios, compreendido entre 20/10/2023 (inclusive) e 20/03/2024
(inclusive), com a consequente incorporagao dos Juros Remuneratoérios apurados neste

periodo nas proximas datas de Pagamento dos Juros Remuneratorios; (ii) autorizagao
para incorporar o prémio devido pelo desenquadramento do LTV, previsto na clausula
4.5.2.1 da CCB e 4.14.2.1 do Termo de Securitizagao, junto ao saldo devedor da Emissao;
e (iii) contratacao ode assessor legal para elaboragao dos aditamentos necessarios aos
Documentos da Operacao;

i) Os termos definidos em letra maiuscula terao o significado a eles atribuido no Termo de
Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagdo (definidos no Termo de
Securitizagao), salvo se definidos de forma diversa neste instrumento; e

i) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extingao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Quarto Aditamento ao Termo de
Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 72 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Quarto Aditamento”), que se
regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES

1.1.  Tendo em vista o quanto exposto nas Consideragdes Preliminares acima, as Partes
desejam aditar o Termo de Securitizagado, para refletir as deliberagbes aprovadas na AGT
17/10/2023, razéo pela qual resolvem alterar as redagdes das clausulas 4.14.2.1 e 6.2 do Termo
de Securitizagao, que passam a vigorar com as seguintes redagoes:

“4.14.2.1. Caso o aporte descrito no item 4.14.2 acima ndo ocorra nos 5 (cinco) dias
corridos contados do recebimento da referida comunicagdo, a Devedora e/ou os Avalistas se
obrigam a pagar ao titular da CCB um prémio no valor equivalente 2,5% a.a. (dois e meio por
cento ao ano) sobre o Saldo Devedor da CCB, calculado pro rata temporis, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a data da notificagdo até a data do efetivo aporte por
parte Devedora e/ou dos Avalistas, podendo, a partir de 17 de outubro de 2023, referido prémio
ser incorporado ao saldo devedor da Emissdo.”
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“6.2. Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento)
ao ano, com base em um ano de 360 dias corridos, calculados mensalmente, desde a Primeira
Data de Integralizagdo dos CRI ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o
caso, até a proxima Data de Aniversario, com exce¢do ao periodo compreendido entre
20/10/2023 (inclusive) e 20/03/2024 (inclusive), que ndo haverd pagamento dos juros
remuneratorios, sendo o saldo apurado neste periodo incorporado nas proximas Data de
Pagamento descrita no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, com base na seguinte formula:”

CLAUSULA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS

2.1. Registro: Conforme a Clausula 2.1 do Termo de Securitizagdo, o presente Quarto
Aditamento devera ser registrado junto a Instituicao Custodiante.

2.2. Legislacdo Aplicavel: O presente Quarto Aditamento é regido, material e

processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

2.3. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: Este Quarto Aditamento é celebrado pelas Partes

em carater irrevogavel e irretratavel, e constitui obrigagédo legal, valida e vinculativa para as
Partes, obrigando-as e a todos os seus sucessores, herdeiros e/ou cessionarios a qualquer
titulo, a partir da presente data.

2.4, Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o unico
competente para dirimir qualquer duvida suscitada sobre o presente com renuncia expressa de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento
digitalmente, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada, mediante a aposicdo da assinatura digital ou eletrénica, que desde ja declaram e
reconhecem as Partes como um meio suficiente e idéneo para confirmar a autenticidade,
integridade e validade juridica do presente Quarto Aditamento.

Sao Paulo, 15 de dezembro de 2023.
(Assinaturas seguem na pagina seguinte)

(O restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S/A
Emissora
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor Presidente

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario
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Nome: Mara Cristina Lima Nome: Flavia Rezende Dias
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