CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

Fﬁres Dos Reis, Ricardo Alberto Rossi

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEI
IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 52 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZAD
DE CREDITO S.A.
REALIZADA EM 15 DE JANEIRO DE 2024

3:aro|ine Mastroros

DATA, HORARIO E LOCAL: 15 de janeiro de 2024, as 13:00 horas, de forma exclusiva
digital, conforme Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM
coordenada pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede
Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto 122, Sala CP — Jardim Paulistano — CEP 0145
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com dispensa da videoconferéncia em raz
presenca de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI.
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MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Flavia Rezende Dias, Secretaria.
CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo em razdo da presenca da totalidade (
representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Rece
Imobiliarios (“CRI” e “Titulares do CRI”) em circulagao, nos termos da Clausula 15.4.1 do

de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 52 Emissao da Emissora (“T:
de Securitizagao” e “Emissao”).
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Marcelo Ginzberg, Luciana Mader Rodrigues Duarte, Mariana Geraldi Lorenzi Scarparo, Vinicius Ottone Mastrorosa, Mara Cristina Lima, Leonardo Felippe Sanches Silva, Luis Stuhlberger, Valdomiro Valente

Remuss

PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos titulares dos CRI da 12 e 22 Séries
Emissdo da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagédo, con
lista de presenca constante do Anexo | a presente ata; (ii) da VX Pavarini Distribuidora de T
e Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario”); (iii) da Emissora €; (iv) da AR18 — Incorpo
e Construgao Ltda. (“Devedora”) todos relacionados ao final desta ata.
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ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
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(i) a alteracao na forma de precificacdo do valor geral de vendas (“VGV”), das unidad
estoque do Empreendimento Alvo, que passara a ser calculado com a inclusdo das unidad
Empreendimento Alvo dadas em permuta, mantendo-se a exclusdo da loja, calculadas
valor do metro quadrado nominal médio das 10 (dez) ultimas Unidades vendidas (com
somente de ativa e quitada, na data do calculo), liquido de corretagem e prémio sobre ve
conforme indicado no relatorio elaborado pelo Agente de Monitoramento e conforme tipé
das Unidades (exemplificativamente, tipo com vaga, tipo sem vaga e servigo de mor:
passando o conceito de VGV Estoque, constante no item 6 do Anexo “Férmulas” do Lastro

Termo de Securitizagéo a vir da seguinte forma:
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Luciana Mader Rodrigues Duarte, Mariana Geraldi Lorenzi Scarpard, Vinicius Ottone Mastrorosa, Mara Cristina Lima, Leonardo
Felippe Sanches Silva, Luis Stuhlberger, Valdomiro Valente Remussi, Cristiano De Carvalho Alves Ferreira, Alberto Dayan e Tatiana
Geraldi Lorenzi Torres.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 2828-A282-2587-DB33.
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Cristiano De Carvalho Alves Ferreira, Alberto Dayan e Tatiana Geraldi Lorenzi Torres.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 2828-A282-2587-DB33.
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Luciana Mader Rodrlgues Duarte, Mariana Geraldi Lorenzi Scarparo, Vinicius Ottone Mastrorosa, Mara Cristina Lima, Leonardo ™
Felippe Sanches Silva, Luis Stuhlberger, Valdomiro Valente Remussi, Cristiano De Carvalho Alves Ferreira, Alberto Dayan e Tatiana
Geraldi Lorenzi Torres.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 2828-A282-2587-DB33.
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por cento), 0,18% (dezoito centésimos por cento), 0,16% (dezesseis centésimos por C
0,16% (dezesseis centésimo por cento) e 0,09% (nove centésimos por cento) dos CRI
partes relacionadas com a Emissora, que atestaram a declaragéo e, por consequéncia, est3
situacao de conflito de interesses.
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Isto posto, os demais Titulares dos CRI em Circulagdo declararam que, para fins de qu
manifestam ciéncia e concordancia para que, nesta assembleia, as partes relaciona
Emissora que se encontram em situacéo de conflito de interesse, conforme definigao de “C
Circulagao” prevista na Clausula 12 do Termo de Securitizagdo, tenham seus votos valida
computados nas deliberacdes.
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INSTALACAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, o presidente, juntamente c
representante do Agente Fiduciario verificaram o quérum de 100% (cem por cento) dos Tit
do CRI em circulagao, instalando-se a assembleia.
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DELIBERAGCOES: Os titulares de CRI representando 0,81% (oitenta e um décimos por cen
abstiveram em deliberar sobre todos os item, enquanto os titulares de CRI representando 99
(noventa e nove inteiros e dezenove décimos por cento) deliberaram, sem resalvas,:
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(i) aprovar o item “i” da Ordem do Dia para alterar a forma de precificagdo do VG
unidades em estoque do Empreendimento Alvo, que passara a ser calculado com a inclus
unidades dadas em permuta, mantendo-se a exclusdo da loja, , calculadas com o valor do
quadrado nominal médio das 10 (dez) ultimas Unidades vendidas (com status somente de ati
quitada, na data do calculo), liquido de corretagem e prémio sobre vendas, conforme indicado
relatorio elaborado pelo Agente de Monitoramento e conforme tipologia das Uni
(exemplificativamente, tipo com vaga, tipo sem vaga e servico de moradia), € a conseq
alteragao do conceito de VGV Estoque, constante no item 6 do Anexo “Férmulas” do Lastro
Termo de Securitizagdo, que passa a viger com a seguinte redagao:
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“VGV Estoque = Valor total das Unidades em estoque, incluindo-se as dadas em pe
do Empreendimento Alvo, mas excluindo a loja, calculadas com o valor do
quadrado nominal médio das 10 (dez) ultimas Unidades vendidas (com status some
ativa e quitada, na data do calculo), liquido de corretagem e prémio sobre ve

conforme indicado no relatdrio elaborado pelo Agente de Monitoramento e con
tipologia das Unidades (exemplificativamente, tipo com vaga, tipo sem vaga e servi
moradia);
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Marcelo Ginzberg, Luciana Mader Rodrigues Duarte, Mariana Geraldi Lorenzi Scarparo, Vinicius Ottone Mastrorosa, Mara Cristina Lima, Leonardo Felippe Sanches Silva, Luis Stuhlberger, Valdomiro Valente
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Remussi, Cristiano De Carvalho Alves Ferreira, Alberto Dayan e Tatiana Geraldi Lorenzi Torres.
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(i) aprovar o item “ii” da Ordem do Dia para incluir no Lastro o conceito de VMD
passara a ser:
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para que seja liberada a AFI nos termos da Clausula 6.1.%;@
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Luciana Mader Rodrigues Duarte, Mariana Geraldi Lorenzi Scarparo, Vinicius Ottone Mastrorosa, Mara Cristina Lima, Leonardo " ©
Felippe Sanches Silva, Luis Stuhlberger, Valdomiro Valente Remussi, Cristiano De Carvalho Alves Ferreira, Alberto Dayan e Tatiana
Geraldi Lorenzi Torres.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 2828-A282-2587-DB33.
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metro quadrado praticado entre as ultimas 5 (cinco) ven
conforme a tipologia do Empreendimento.
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(iii) Aprovar o item “iii” da Ordem do Dia para autorizar o ajuste na redagao da clausula
do Lastro, para incIuir a p033|b|I|dade da Devedora requerer a Securitizadora a liberag
respectiva AFl que recai sobre uma determinada Unidade, sendo certo que, para
procedimento de liberagdo aqui previsto seja realizado, a Devedora devera envi
Securitizadora requerimento solicitando a respectiva da liberagdo, acompanhad
comprovacao (i) de que a comercializagdao de determinada Unidade seja maior ou igual a

e (ii) do recebimento da totalidade dos recursos oriundos da comercializagdo da res
Unidade na Conta da Operacao, passando a clausula 6.1.3 a vigorar com a seguinte redag
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Marcelo Ginzberg, Luciana Mader Rodrigues Duarte, Mariana Geraldi Lorenzi Scarparo, Vinicius Ottone Mastrorosa, Mara Cristina Lima, Leonardo Felippe Sanches Silva, Luis Stuhlberger, Valdomiro Valente

Remussi, Cristiano De Carvalho Alves Ferreira, Alberto Dayan e Tatiana Geraldi Lorenzi Torres.
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“6.1.3. A Devedora podera requerer a Securitizadora a liberacdo da respectiva AFk:
recai sobre uma determinada Unidade, sendo certo que, para que o procedimen
liberagdo aqui previsto seja realizado, a Devedora devera enviar a Securitiz
requerimento solicitando a respectiva da liberagdo, acompanhado de comprovagdo
que a comercializagdo de determinada Unidade seja maior ou igual ao VMD; e (i)
recebimento da totalidade dos recursos oriundos da comercializagdo da resp
Unidade na Conta da Operacao”
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(iv)  Aprovar o item “iv’ da Ordem do Dia para autorizar a Emissora, Agente Fiduci3
demais partes envolwdas a celebrarem os aditamentos necessarios aos documentos da Emis
para refletir as deliberagdes tomadas na assembleia.

ar®Junior, An@e

oY)

DISPOSICOES GERAIS:

iano Melnick, Vitor rur%eter Corre%

rrano, Giuseppe L

As deliberagdes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por
liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novagao, preceden
renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da Ope
sendo sua aplicacdo exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembleia.
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O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente responsaveis
validade e efeitos dos atos realizados e das decisGes tomadas por eles no ambito da Asse mébl
razdo pela qual reitera que nao é responsavel por quaisquer despesas, custos ou dano %‘)
venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assent
desde que em estrita observagado as decisées tomadas pela comunhdo dos Titulares dos%
Assim, refor¢a que os Titulares dos CRI s@o responsaveis integralmente por quaisquer desp;oge
custos ou danos que o Agente Fiduciario, sem culpa ou dolo, venha a incorrer em razao
processo decisorio. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo cumprimento de tod:
obrigagdes atribuidas a ele no Termo de Securitizagdo e na legislagdo aplicavel.
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O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente asserr
podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, inclui
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Sanches Silva, Luis Stuhlberger, Valdomiro Valente Remussi, Cristiano De Carvalho Alves Ferreira, Alberto Dayan e Tatiana

Geraldi Lorenzi Torres.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 2828-A282-2587-DB33.
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A Emissora consigna que a tomada de decisdo do gestor, administrador ou procurado
Titulares de CRI deve atender os objetivos de seu investidor final e de sua politic
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Marcelo Ginzberg, Luciana Mader Rodrigues Duarte, Mariana Geraldi Lorenzi Scarparo, Vinicius Ottone Mastrorosa, Mara Cristina Lima, Leonardo Felippe Sanches Silva, Luis Stuhlberger, Valdomiro Valente

Remussi, Cristiano De Carvalho Alves Ferreira, Alberto Dayan e Tatiana Geraldi Lorenzi Torres.
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investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora nao sao responsaveis por verificar se o gést L
administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia ao tomar a dems@i
ambito dessa assembleia, observando as respectivas orientacdes de seu investidor flnalm%z i
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Ficam ratificados todos os demais termos e condigdes previstos nos Documentos da Operacag
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ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qua@qgég
manifestacdo. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente F|du0|arcﬁo§d§
qualquer responsabilidade em relagdo as deliberagbes e autorizagdes ora concedidas. Eﬁs@@
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, qu(é @d%
e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apds, sera levada para publicagao %éo(%
devidos registros nos 6rgaos e reparticdes publicas competentes, nos termos dos artigos 13§ g%
e 289 da Lei das Sociedades por Agoes. é; §

8573
Os termos que nao estejam expressamente definidos neste documento terado o significado é@@
atribuidos nos Documentos da Operagéo. & % =
A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolugdo CVM 60, no que tange a troe@?;d%
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informagdes e documentos entre os prestadores de servigo e a realizagdo de assembleias
de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

Séao Paulo, 15 de janeiro de 2024.

MESA:
Rodrigo Geraldi Arruy Flavia Rezende Dias
Presidente Secretaria
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