CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 32 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA
DE CREDITO S.A.

REALIZADA EM 26 DE OUTUBRO DE 2023

DATA, HORARIO E LOCAL: 26 de outubro de 2023, as 15:00 horas, de forma exclusivamente
digital, conforme Resolugcao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”),
coordenada pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3144, conjunto 122, Sala CP — Jardim Paulistano — CEP 01451-000,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com dispensa da videoconferéncia em razao da
presenca de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI.

MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Mara Cristina Lima, Secretaria.

CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo em razdo da presenca da totalidade dos g
representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI” e “Titulares dos CRI”), nos termos da Clausula 13.9 do Termo de
Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 32 Emissao da Emissora (“Termo-
de Securitizacdo” e “Emissan”).

PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos Titulares dos CRI da 12 e 22 Série da 32
Emissao da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI, conforme lista constante <
do Anexo | da presente ata; (i) da VX Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Agente Fiduciario”); (iii) da Emissora; e (iv) da LBC Investimentos e Participacdes Ltda.
(“Devedora”), todos relacionados ao final desta ata.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a aprovagédo, ou ndo, da inclusdo de nova garantia, consubstanciada na alienagéo
fiduciaria da totalidade das agdes da CFL - INC PAR S.A., sociedade anénima, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Dr. Nilo Peganha, 2825
Conj. 1008, Bairro Chacara das Pedras, CEP 91.330-001, inscrita no CNPJ sob o n
08.117.803/0001-32 (“Sociedade”), detidas pela LT INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade unipessoal limitada, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Dr Nilo Pecanha, n°® 2825, Bairro
Chacara Pedras, Apt° 1008, Cep: 91.330-001, inscrita no CNPJ sob n° 48.907.386/0001-
46 (“Fiduciante” ou “LT Investimentos”), detém junto a, em favor da Emissora, para
garantir, em conjunto com as demais Garantias, as Obrigagdes Garantidas da Emisséao;
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(ii)

(iii)

(iv)

CIENCIA E CONCORDANCIA:

Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese £

Andrey Atie

em caso de aprovacdo do item “i” acima, aprovar a elaboracdo do “Instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria de A¢goes em Garantia e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a LT Investimentos, a Emissora e a Sociedade, o qual devera seguir os &
mesmos moldes do Contratos de Alienagao Fiduciaria de A¢des, conforme definido no =
Termo de Securitizagao, ja existente na Emissao;

pedell

co Dissenh

Ottone Mastrorosa, Gabriel Ayabe Ninomiya e Mara Cristina Lima.

aprovar, ou nao, a concessao de perdao pelo descumprimento, a suspensao dos efeitosc;:
de vencimento antecipado e a liberacdao da obrigacdo de cumprir, pelo periodo s

=

Q

correspondente ao fechamento de 31 de agosto de 2023 até o fechamento de 31 dec
janeiro de 2024, do LTV igual ou menor a 65% (sessenta e cinco por cento), conforme=
definido na clausula 6.1.1, item XXVII, alinea “(i)” da Escritura de Emissdo de Notas3
Comerciais, nao sendo devido nesta hipotese o vencimento antecipado e o prémioé
previsto na alinea “(b)” do item XXVII da clausula 6.1.1 da Escritura de Emissao de Notas >

Comerciais; e

rrea, Bruna

a autorizacao, ou nao, para a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos
necessarios, bem como celebrarem todos os documentos necessarios para efetivar as
deliberagdes, inclusive a contratagcao, pela Emissora, as custas do Patrimonio Separado,
por conta e ordem da Devedora, do assessor legal Oliveira Sivelli Sociedade Individual
de Advogados (CNPJ: 40.356.649/0001-64), para elaboragdo dos aditamentos'j
necessarios aos Documentos da Operacao bem como dos demais instrumentos S
necessarios a reflexdo do quanto deliberado, em até 30 dias corridos, a contar da data
da presente assembileia.

y C

Torres, Vin

ano Bocor

Amadeu Almeida Borda Ne

que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagéo das matérias da Ordem ¢
do Dia e demais partes da operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo &
prevista na Resolugdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC-%
05, ao artigo 115 § 1° da Lei das S.A., e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel. ?
Nesse sentido, a Emissora declarou a existéncia de Titulares dos CRI representando 0,04%§
(quatro centésimos por cento), 0,05% (cinco centésimos por cento), 0,06% (seis centésimos g

por cento), 0,08% (oito centésimos por cento), 1,11% (um inteiro e onze centésimos por cento)8

[%2]

— . o . @©
e 6,07% (seis inteiros e sete centésimos por cento) dos CRI, sendo partes relacionadas com as
Emissora, que atestaram a declaragao e, por consequéncia, estdo em situagao de conflito de 5

interesses.

Isto posto, os demais Titulares dos CRI em Circulagdo declararam que, para fins de quérum
manifestam ciéncia e concordancia para que, nesta assembleia, as partes relacionadas ac
Emissora que se encontram em situagéo de conflito de interesse, conforme definicédo de “CRI 3

igitalmente p
I, Rodrigo Geraldi Arruy, Gelson Luis Rost
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em Circulagédo” prevista na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo, tenham seus votos:s §
validados e computados nas deliberacdes. % L
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INSTALAQAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o
representante do Agente Fiduciario, verificou o quérum de 100% (cem por cento) e instalou a
assembleia.

DELIBERACOES: Os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI
deliberaram, por unanimidade e sem restricoes:

(i) aprovar o item “i” da Ordem do Dia, qual seja, a inclusdao de nova garantia,
consubstanciada na alienacao fiduciaria de 100% (cem por cento) das agdes da Sociedade,
todas detidas pela LT Investimentos, em favor da Emissora, para garantir, em conjunto com as
demais Garantias, as Obriga¢gdes Garantidas da Emissao;

asconcelos Monteiro, Marco Dissenha Campedelli, Andrey Atie

Adicionalmente, os Titulares dos CRI declaram ciéncia acerca da nao realizacao de due(>“
diligence sobre a nova garantia objeto de deliberagéo neste item “(i)”, assim como declaram =
ciéncia dos possiveis riscos em que incorrem pela nao realizagdo de due diligence.

[T

(i) aprovar o item “ii” da Ordem do Dia, autorizando a elaboracdao do “Instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria de A¢cées em Garantia e Outras Avencgas”, a ser
celebrado entre a LT Investimentos, a Emissora e a Sociedade, o qual devera seguir os%

mesmos moldes do Contratos de Alienacio Fiduciaria de Agbes, conforme definido no Termo S
de Securitizacao, ja existente na Emissao;

Bocorny Correa, Br
, Tatiana Geraldi Lorenzi Torres, Vinicius Ottone Mastrorosa, Gabriel Ayabe Ninomiya e Mara Cristina Lima.

rda Neto, L

ii” da Ordem do Dia, autorizando concessao de perdao peloo

(iii)  aprovar o item 3

descumprimento, a suspensdao dos efeitos de vencimento antecipado e a liberacdo da<-
obrigacao de cumprir, para que no periodo correspondente ao fechamento de 31 de agostoé
de 2023 até o fechamento de 31 de janeiro de 2024, para que seja desconsiderada a medagao s
do LTV, conforme definido na clausula 6.1.1, item XXVII, alinea i da Escritura de Emissao de;é’
Notas Comerciais, nao sendo devido, nesta hipotese, o vencimento antecipado e o prémio «
previsto na alinea “b” do item XXVII da clausula 6.1.1 da Escritura de Emissdo de Notas&"

Comerciais;

Rezende Dias

S
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(iv)  aprovar o item “iv’ da Ordem do Dia, autorizando a Emissora e o Agente Fiduciario a=
praticarem todos os atos necessarios, bem como celebrarem todos os documentos

necessarios para efetivar as deliberagdes, inclusive a contratagao, pela Emissora, as custas do?
Patrimbénio Separado, por conta e ordem da Devedora, do assessor legal Oliveira Sivellig
Sociedade Individual de Advogados, no valor de R$ 6.880,00 (seis mil e oitocentos e oitenta 8
reais), para elaboragdo dos aditamentos necessarios aos Documentos da Operagédo, bem £
como dos demais instrumentos necessarios a reflexao do quanto deliberado, em até 30 diasg
corridos, a contar da data da presente assembileia.

ompa

DISPOSICOES GERAIS:

As deliberagdes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera
liberalidade dos Titulares dos CRI e nao devem ser consideradas como novagao, precedente

Abdallah Hallak Gabriel, Rodrigo Geraldi Arruy, Gelson Luis Rostirolla, Fl
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ou renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da
Operacéo, sendo sua aplicagao exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembileia.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis aos CRI, incluindo, mas nao se limitando,
ao eventual (i) aumento na exposigéo ao risco de crédito aos Titulares dos CRI em razdo do?
descumprimento do LTV e em razdo da sua ndo medic¢ao pelo periodo aprovado; e (ii) aumentocéu
na exposicao ao risco de formalizacao e possibilidade juridica em fungao da nao realizagao de ¢
due diligence sobre a nova garantia objeto da Ordem do Dia “(i)”.

ssenha Campedelli, Andrey Atie

Ottone Mastrorosa, Gabriel Ayabe Ninomiya e Mara Cristina Lima.

los Monteir

O Agente Fiduciario informa que os Investidores sdo integralmente responsaveis pela validade 3
e efeitos dos atos realizados e das decis6es tomadas por eles no ambito da Assembleia, razao é
pela qual reitera que nao é responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha%
eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia emé
estrita observagao as decisoes tomadas pela comunhao dos Investidores. Assim, reforga que ¢
os Investidores sao responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que §
o Agente Fiduciario, sem culpa grave ou dolo, venha a incorrer em razao desse processo =
decisorio, exceto no que tange as obrigacdes decorrentes do Termo de Securitizagéo e da &

legislagao aplicavel.

Luciano B

, Tatiana Geraldi Lorenzi Torres, Vin

eto

O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que, a tomada de decisdao do gestor,
administrador, ou procurador, do Titular de CRI, deve atender os objetivos de seu investidor<,

o

=

final e de sua politica de investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora ndo séo responsaveis 3

]

por verificar se o gestor, administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia <

(O]
ao tomar a decisdo no ambito dessa assembleia, observando as respectivas orientacoes de £
seu investidor final e de acordo com o seu regulamento.

Amadeu Al

Geraldi Arruy, Gelson Luis Rostirolla, Flavia Rezende D

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e g
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das &
deliberagodes, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade-%
por tais atos e suas consequéncias, respondendo pela validade e legalidade de tais atos, ©
mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer%

o

despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos £

(o]

atos praticados nos termos desta assembleia, exceto no que tange as obrigagbes e agdes

. . s . . ~ . ~ @
assumidas pelo Agente Fiduciario e pela Emissora nos termos da Emissao e da legislacao, es
desde que ndo sejam prejuizos causados por culpa ou dolo exclusivo do Agente Fiduciario 5

e/ou da Emissora no @mbito da sua respectiva atuacao.

italmente p

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente.®
Assembleia podem ensejar riscos ndao mensuraveis, incluindo, mas nao se limitando, aoc
eventual aumento na exposigao ao risco de crédito aos Titulares dos CRl em razéo da alteragéo§
do LTV da Operacao.
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Ficam ratificados todos os demais termos e condigdes previstos nos Documentos da Operagao
ndo alterados pela presente assembleia, até o integral cumprimento da totalidade das
obrigacdes ali previstas.

As Partes reconhecem a forma de contratacao por meios eletrénicos, digitais e informaticos
como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito,
ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificacdo fora dos padrdes ICP-
BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisoria no 2.200/2001 em vigor no Brasil.

os Monteiro, Marco Dissenha Campedelli, Andrey Atie

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de 3
qualquer responsabilidade em relagao as deliberagdes e autorizagcdes ora concedidas. Assim é
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, que%
lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apés, sera levada para publicagcao eg
aos devidos registros nos 6rgaos e reparticdes publicas competentes, nos termos dos artigos «

134 §5° e 289 da Lei das Sociedades por Agoes.

Os termos que ndo estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos nos Documentos da Operagao.

Luciano Bocorny Corre

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolugdo CVM 60, no que tange a troca de ¢ :
informacdes e documentos entre os prestadores de servico e a realizagdo de assembleias
gerais de forma virtual e remota para a emissdo de CRI.

S3ao Paulo, 26 de outubro de 2023.

MESA:
Rodrigo Geraldi Arruy Mara Cristina Lima
Presidente Secretaria

Agente Fiduciario:

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por : Bruna Vasconcelos Monteiro e Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel

Emissora:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Por Rodrigo Geraldi Arruy

Devedora:

LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

Por Luciano Bocorny Correa
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