SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 4* EMISSAO DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA INDIANOPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. E PELA
INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

l. CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144,
Conjunto 122, Sala CP, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob
o n° 31.468.139/0001-98, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300539591, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”);

E, como agente fiduciario:

M. VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada,
devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores
mobiliarios nos termos da Resolugao CVM 17, com filial no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n°® 466, sala 1401, bairro Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiduciario dos
CRI"), neste ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos
na forma de seu contrato social e identificados na respectiva pagina de assinatura deste
instrumento;

Sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto e
indistintamente, “Partes”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 07 de outubro de 2022, a Indiandpolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
sociedade empresaria limitada com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro
Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 47.080.707/0001-19
(“Devedora Indiandpolis”) emitiu notas comerciais, com garantias reais e fidejussorias,
em série unica, da sua 12 (primeira) emissao, para colocacao privada (“Emissdo das
Notas Comerciais Indiandpolis”), composta por 107.724 (cento e sete mil, setecentas
e vinte e quatro) notas comerciais (“Notas Comerciais Indiandpolis”), todas com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor
Nominal Unitério Indiandpolis”), perfazendo a Emissdo das Notas Comerciais
Indiandpolis o montante total de R$ 107.724.000,00 (cento e sete milhdes e setecentos
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e vinte e quatro mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total
Indianopolis”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195;

(B) as Notas Comerciais Indianépolis emitidas pela Devedora Indiandpolis e subscritas e
integralizadas pela Titular das Notas Comerciais, conferem direito de crédito a Titular
das Notas Comerciais em face da Devedora Indianépolis, correspondente a obrigacao
de pagamento de todos os valores devidos pela Devedora Indiandpolis em decorréncia
das Notas Comerciais Indianépolis, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Indiandépolis, incluindo, sem limitagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis, a Atualizagdo Monetaria, os Juros Remuneratoérios, bem como todos e
quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por forca de tal
instrumento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais Garantias, Encargos
Moratérios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios
advocaticios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados
a tal instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por destinagao nos termos
do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, em conjunto com a Lei n° 14.430/22 e a
Resolugdo CVM 60 (“Créditos Imobilidrios NC Indiandpolis”);

(®)] em adicdo a Emissdo das Notas Comerciais Indianopolis, também em 07 de outubro
de 2022, a Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), CEP 01.452-000, inscrita
no CNPJ sob o n° 48.132.529/0001-95 (“Devedora Pintassilgo” e, em conjunto com a
Devedora Indianopolis, “Devedoras”), emitiu as Notas Comerciais Pintassilgo, em série
unica, com garantias reais e fidejussorias, para colocagao privada (“Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil e oitocentas e
sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor
Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissdo das Notas Comerciais Pintassilgo
o montante total de R$ 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e oitocentos e sessenta
e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total Pintassilgo”), nos
termos dos artigos 45 a 51 da Lei n°® 14.195;

(D) as Notas Comerciais Pintassilgo emitidas pela Devedora Pintassilgo e subscritas e
integralizadas pela Titular das Notas Comerciais, conferem direito de crédito a Titular
das Notas Comerciais em face da Devedora Pintassilgo, correspondente a obrigacao
de pagamento de todos os valores devidos pela Devedora Pintassilgo em decorréncia
das Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo, sem limitacao, o Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo, a Atualizagdo Monetaria, os Juros Remuneratérios, bem como
todos e quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por forca deste
instrumento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias,
Encargos Moratdrios, multas, penalidades, indenizagoes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a este
instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por destinagdo, nos termos do
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Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, em conjunto com a Lei n° 14.430/2022 e a
Resolugcdo CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo” que, em conjunto com os
Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis, “Créditos Imobiliarios”);

(E) em 07 de outubro de 2022, a Securitizadora emitiu 2 (duas) Cédulas de Créditos
Imobiliarios Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob A Forma Escritural (“CCI”)
para representar os Créditos Imobiliarios, nos termos da “Escritura Particular de
Emissédo de Cédulas de Créditos Imobiliarios Integrais, Sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural”, tendo como instituicdo custodiante a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com filial na
Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13°
andar, sala 132 - parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0004-34 (“Instituicdo Custodiante”);

(F) as CCl foram vinculadas pela Securitizadora aos certificados de recebiveis imobiliarios
da 012 Série da 42 Emissao (“CRI”), emitidos de acordo com “Termo de Securitizagcao
de Créditos Imobiliarios” (“Termo de Securitizagdo”), celebrado, em 07 de outubro de
2022, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario, de acordo com a Lei n°® 9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n°® 9.514/97”), e normativos da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™);

(G) em 22 de novembro de 2023, foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRI
(“AGT 22/11/2023”), por meio da qual foram aprovadas dentre outras matérias o
encerramento de 50.519 (cinquenta mil e quinhentos e dezenove) CRI, os quais nao
foram objeto de distribuicdo, de modo que a 012 Série da 42 Emissdao da Emissora
passou a ter 111.066 (cento e onze mil e sessenta e seis) CRI, com Valor Total dos CRI
no montante de R$111.066.000.00 e, as Notas Comerciais Pintassilgo passaram a ser
de R$3.342.000,00 (trés milhdes e trezentos e quarenta e dois mil reais);

(H) em 14 de junho de 2024, foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRI (“AGT
14/06/2024”), por meio da qual foram aprovadas as seguintes deliberagdes: (i) que o
aporte pelas Devedoras, conforme deliberado e aprovado no item “(ii)” da Ordem do
Dia da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI realizada no dia 24/04/2024, seja
realizado até 05 de junho de 2024 e utilizado integralmente para Amortizacao
Extraordinaria pela Securitizadora, nos termos das Clausulas 6.2 e seguintes do Termo
de Securitizagdo, e ndo mais fique retido na Conta Centralizadora; (ii) que o valor do
aporte a ser realizado pelas Devedoras corresponda ao valor de R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), e ndo mais o montante suficiente para a manutengéo do indice
de Liquidez conforme constou no item “(ii)” da Ordem do Dia da Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI realizada no dia 24/04/2024; (iii) autorizagdo para suspender a
incidéncia do prémio pelo desenquadramento do indice de Liquidez, previsto nas
clausulas 6.7.1.2 do Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis e do Termo
de Emissédo de Notas Comerciais Pintassilgo, bem como na clausula 8.3.1.2 do Termo
de Securitizagdo, exclusivamente pelo periodo de 6 (seis) meses, a contar de
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01/04/2024 (inclusive); (iv) caso a Lote 5 realize a venda de ao menos mais 3 (trés)
Unidades Auténomas Indianépolis, entendidas pela assinatura do Contrato de Compra
e Venda de cada uma das 3 (trés) Unidades Autbnomas e o recebimento da primeira
parcela de cada uma das Unidades Auténomas Indianépolis, dentro do periodo de 6
(seis) meses referido no item “iii” da Ordem do Dia, atingindo o volume de 15 (quinze)
unidades vendidas do total de 28 (vinte e oito) das Unidades Autdbnomas Indianopolis,
o percentual de desconto no valor do estoque remanescente passara de 30% (trinta
por cento) para 20% (vinte por cento) alterando-se, neste caso, a férmula de calculo
do indice de Liquidez constante nas clausulas 6.7.1 do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Indianodpolis e do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, bem
como clausula 8.3.1 do Termo de Securitizagio, passando a vigorar até a quitacado das
Obrigacdes Garantidas, da seguinte forma: indice de Liquidez = Recebiveis + 80% *
VGV Estoque | Saldo Devedor do CRI + Saldo Devedor ProdugGéo + Obras a Incorrer
— Caixa; (v) em sendo aceito pelas Devedoras, por ocasido da venda das Unidades
Autbnomas Indiandpolis, dagao em pagamento de bens méveis ou imdveis, como parte
do pagamento da(s) unidade(s) vendida(s), as Devedoras ficardao obrigadas a vender
o(s) bem(ns) recebido(s) em pagamento, até a data de vencimento prevista no
compromisso de venda e compra da(s) unidade(s) vendida(s), sob pena de a Lote 5
ser obrigada a aportar o valor atribuido a dagcdo em pagamento na conta do Patriménio
Separado, independentemente da venda do bem recebido, caso o pagamento nao
ocorra no vencimento, além de se sujeitar as penalidades pelo nao cumprimento de
evento pecuniario; (vi) alteracdo do percentual de recomposicéo do indice de Liquidez,
previsto nas clausulas 6.7.1.1 do Termo Pintassilgo, bem como na clausula 8.3.1.1 do
Termo de Securitizacdo, o qual, quando inferior a 120% (cento e vinte por cento),
devera ser recomposto até que retorne aos mesmos 120% (cento e vinte por cento);
(vii) alteragdo do conceito de Recebiveis, constante na férmula do célculo do indice de
Liquidez, prevista nas clausulas 6.7.1 do Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis e do Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo, bem como
clausula 8.3.1 do Termo de Securitizacdo, para que a receita a receber, decorrente da
venda das Unidades Autbnomas, considere a soma das parcelas vincendas somente
dos fluxos dos créditos adimplentes, ou seja, ndo sera considerada para o calculo a
receita a receber de Unidade Autdnoma cujo fluxo dos créditos estejam inadimplentes,
até o restabelecimento dos pagamentos. Da mesma forma, caso algum contrato de
compra e venda que esteja inadimplente venha a ser renegociado e,
consequentemente, sofrer aditamento, estes somente serdo validos para inclusdo no
conceito de Recebiveis para fins do calculo do Indice de Liquidez, desde que o primeiro
pagamento tenha ocorrido e se estiverem adimplentes com o fluxo de pagamento; e
(viii) autorizacao para que a Emissora adote as medidas necessarias para contratacao,
as custas do Patrimonio Separado, por conta e ordem das Devedoras, do assessor
legal Oliveira Sivelli Sociedade Individual de Advogados (CNPJ: 40.356.649/0001-64)
(“Assessor Legal”), nos termos da Proposta de Honorarios Advocaticios constante no
Anexo Il do material de apoio disponibilizado pela Emissora em seu website, para
elaboragdo dos aditamentos necessarios aos Documentos da Operagéo, em até 30
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(trinta) dias corridos, a contar da realizagdo da AGT 14/06/2024; e

h as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagdo e discussao
de todas as clausulas dos Documentos da Operacao, cuja celebracao, execucgdo e
extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Segundo Aditamento ao
Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 4 Emissdo
da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pela Indiandpolis Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda. e pela Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios Spe Ltda. (“Segundo Aditamento”)

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Segundo Aditamento ndo expressamente
aqui definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como,
quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a
vigéncia do presente Segundo Aditamento no cumprimento de direitos e obrigacdes
assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverao
ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo de
Securitizacgao.

2, OBJETO

2.1. Frente ao que foi deliberado na AGT 14/06/2024, conforme discriminado nos
considerandos acima, ajustam as Partes, alterar as redagdes das clausulas 8.3.1, 8.3.1.1,
8.3.1.2, do Termo de Securitizagdo, que passam a vigorar com as seguintes redacgoes:

“8.3.1 A liquidez das garantias prestadas no ambito da Operacédo de Securitizacéo,
nos termos da clausula 6.7 do Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis e da
clausula 6.7 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais Pintassilgo, sera calculado
mensalmente pela Emissora de acordo com a formula abaixo:

Recebiveis + 70% ou (80%) * VGV Estoque
Saldo Devedor do CRI + Saldo Devedor Produgdo + Obras a Incorrer — Caixa

Indice de Liquidez

Onde:

()

Recebiveis = A receita a receber, decorrente da venda das Unidades Auténomas,
considerando a soma das parcelas vincendas, somente dos créditos adimplentes, sem
considerar previsdo de inflagao e liquido de corretagem e/ou prémio sobre vendas, para
0s periodos seguintes & data de realizacdo do relatdorio elaborado pelo Servicer e
encaminhado para a Titular das Notas Comerciais, o qual contemplara, dentre outras
informagées, o total das Unidades Auténomas em estoque, quantidade de Unidades
Auténomas vendidas e seus respectivos fluxos de pagamento. Nao sera considerada para
o calculo a receita a receber de Unidades Auténomas cujo fluxo dos créditos estejam
inadimplentes, até o restabelecimento dos pagamentos. Da mesma forma, caso algum
contrato de compra e venda que esteja inadimplente venha a ser renegociado e,
consequentemente, sofrer aditamento, estes somente serdo validos para inclusdo no
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conceito de Recebiveis para fins do calculo do Indice de Liquidez, desde que o primeiro
pagamento tenha ocorrido e se estiverem adimplentes com o fluxo de pagamento.

Fianca Bancaria = Revogado

Desconto VGV Estoque = Caso a Lote 5 realize a venda de ao menos mais 3 (trés) Unidades
Auténomas Indiandpolis, entendidas pela assinatura do Contrato de Compra e Venda de
cada uma das 3 (trés) Unidades Auténomas e o recebimento da primeira parcela de cada
uma das Unidades Auténomas Indiandpolis, dentro do periodo de 6 (seis) meses contados
de 01/04/2024 (inclusive), atingindo o volume de 15 (quinze) unidades vendidas do total
de 28 (vinte e oito) das Unidades Auténomas Indiandpolis, o percentual de desconto no
valor do estoque remanescente passara de 30% (trinta por cento) para 20% (vinte por
cento).”.

“8.3.1.1  Caso o Indice de Liquidez, a qualquer momento, seja inferior a 120% (cento e
vinte por cento), os sécios da Emissora e da SPE Indiandpolis ou os Avalistas deverdo
realizar aportes nos capitais sociais da Emissora e da SPE Indiandpolis até que o indice
retorne a 120% (cento e vinte por cento).”.

“8.3.1.2  Caso ndo haja o reenquadramento do Indice de Liquidez, haverd um prémio de
3,0% (trés por cento) ao ano, a ser calculado com base no saldo devedor atualizado das
CClI na data de notificacdo do descumprimento do Indice de Liquidez, pro rata temporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a data da referida
notificacdo ou ultima Data de Aniversario até a data do efetivo pagamento. O prémio
vigoraré durante todo o periodo em que o Indice de Liquidez ndo estiver enquadrado,
exceto pelo periodo de 06 (seis) meses, a contar de 01/04/2024 (inclusive), em que havera
suspensao da incidéncia do referido prémio”.

3. RATIFICACOES

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicdes do Termo de Securitizagdo
anteriormente firmadas que nao apresentem incompatibilidade com este Segundo
Aditamento, as quais sao neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus
sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4. LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

4.1. Legislacdo Aplicavel: Este Segundo Aditamento sera regido e interpretado de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil.

4.2. Foro: Fica ratificado o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o
unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados neste
Segundo Aditamento, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Este Segundo Aditamento podera ser assinado digitalmente pelas partes por meio de
certificados digitais que atendem aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP-Brasil, a fim de garantir sua autenticidade, integridade e validade juridica, nos termos da
Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2024.

(As assinaturas se encontram nas paginas seguintes)
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(Pagina de assinaturas do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 42 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Indiandpolis Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. e pela Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.”)

Na qualidade de Emissora dos CRI:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
CPF/ME: 250.333.968-97
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br

Na qualidade de Agente Fiduciario dos CRI:

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Rafael Toni Nome: Jessica Scanavaque de Castro

CPF/ME: 383.115.638-70 CPF/ME: 427.033.588-22

E-mail: rts@vortx.com.br E-mail: jsc@vortx.com.br
Testemunhas:

Nome: Mara Cristina Lima Nome: Jayro Poggi

CPF/ME: 148.236.208-28 CPF/ME: 020.797.264-80

E-mail: mlima@cpsec.com.br E-mail: jayro.poggi@Ilote5.com.br

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

Este documento foi assinado digitalmente por Jayro Poggi De Carvalho Filho, Jessica Scanavaque De Castro, Rafael Toni Silva,
Rodrigo Geraldi Arruy e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EF30—E328—61;B§Q(?R§A7 de7
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
cligue no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/EF30-E328-64B9-0D4A ou vé até o site
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: EF30-E328-64B9-0D4A

Hash do Documento
353047B46BBF311505EEAD8FF50A4B305F6B88FAC953D537EAA17D4395E18141

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 19/08/2024 é(sé&o) :

@ Jayro Poggi (Testemunha) - 020.797.264-80 em 19/08/2024
14:21 UTC-03:00
Nome no certificado: Jayro Poggi De Carvalho Filho
Tipo: Certificado Digital

@ Jessica Scavanaque de Castro (Representante Vortx) -
427.033.588-22 em 15/08/2024 15:32 UTC-03:00

Nome no certificado: Jessica Scanavaque De Castro
Tipo: Certificado Digital

< Rafael Toni Silva (Representante Vortx) - 383.115.638-70 em
15/08/2024 15:22 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Rodrigo Geraldi Arruy (Representante Casa de Pedra) -
250.333.968-97 em 15/08/2024 14:41 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Mara Cristina Lima (Testemunha) - 148.236.208-28 em
15/08/2024 14:26 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




