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Rio de Janeiro, maio de 2020

Prezados Investidores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da da 12 Série da 12 Emissdo de CRI da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n 583/2016, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei
6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacdo da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario
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€ Simplific Pavarini

EMISSORA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA, localizada na Rua Iguatemi 192, Cj152 - itaim bibi, Sao Paulo
SP. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n®
31.468.139/0001-98.

OBJETO SOCIAL

A Companhia tem por objeto social as seguintes atividades: (a) Aquisicdo de créditos imobiliarios e do
agronegdcio e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios e do agronegécio; (b)
Aquisicao e securitizacao de créditos hipotecarios, créditos oriundos de operacdes e financiamentos imobilidrios
em geral e/ou créditos do agronegdcio; (c) Prestacdo de servicos referentes a operacdes no mercado secundario
de hipotecas, de créditos oriundos de operacdes e financiamento imobilidrios em geral e/ou créditos do
agronegécio; (d) Gestdo e administracao de carteiras de crédito imobilidrio e/ou do agronegdcio, préprias ou de
terceiros;(e) Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e/ou do agronegdcio, bem como de outros titulos
e valores mobilidrios lastreados em créditos imobiliarios e/ou do agronegécio que sejam compativeis com as
suas atividades; (f) Distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidrios de sua prépria
emissao; (g) Prestacao de servicos de estruturacao de operacoes de securitizacao de créditos imobiliarios e/ou
do agronegdcio, préprios ou de terceiros; (h) Realizacdo de operacdes de hedge em mercados derivativos,
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos hipotecarios, imobilidrios e de agronegdcios; (i)
Realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas ndo se
limitando, a intermediacdo de negdcios relacionados com o mercado imobilidrio e/ou do agronegécio, e
prestacao de servicos de consultoria; e (j) Consultoria de investimentos para fundos de investimento que
tenham como objetivo a aquisicao de créditos imobiliadrios e/ou do agronegdcio.

CARACTERISTICAS DO CRI

Cddigo CETIP / Cédigo ISIN 19E0369523/BRASPRCRI000

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Coordenador Lider

Banco Liquidante Banco Bradesco S.A.
Banco Escriturador Banco Bradesco S.A.
Status da Emissao RESGATADA

Data do Resgate: 29/07/2019

Titulo CRI

Emissdo / Séries 1/1

Valor Total da Emissao 87.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 87000

Forma ESCRITURAL
Espécie GARANTIA SUBORDINADAS
Data de Emissao 27/05/2019

Data de Vencimento 28/01/2026

Forma de Subscricao e Integralizacdo
e Preco de Integralizacao

4.1. Subscricao dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da
assinatura de Boletim de Subscricao pelo Investidor Profissional.

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizagao dos CRI sera realizada
em moeda corrente nacional, conforme estabelecido no Boletim de
Subscricdo. O preco de integralizacao poderd ser acrescido de
eventual dgio ou deduzido de desagio negociado na distribuicao,
calculados pro rata die, desde a data da primeira integralizacdo até
a data de sua efetiva integralizacao. A integralizacao dos CRI serd
realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente de
titularidade da Emissora.

Remuneracao

100% DI + 4,00% a.a.




- i oA Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2019
0 Sim P lific Pavarini CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
12 Emissao de CRIs
Maio 2020
Data de Integralizacao 05/06/2019
Repactuacao

DESTINACAO DOS RECURSOS

6.3. Os Créditos Imobilidrios oriundos das Debéntures e representados pela CCl destinam-se
exclusivamente ao desenvolvimento imobilidrio residencial, realizado pela Devedora, ainda que por meio
de suas controladas, no ambito dos Empreendimentos Alvo. Adicionalmente, os pagamentos recebidos
pela Emissora em virtude de um Evento de Vencimento Antecipado, do cumprimento das obrigacoes
pecuniarias previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, ou da amortizacao extraordinaria das
Debéntures, deverao ser creditados na Conta do Patrimdnio Separado e aplicados Unica e exclusivamente
ao pagamento dos CRI.

6.3.1. Qualquer eventual alteracdo com relacdo a destinacdo dos recursos oriundos das Debéntures,
incluindo, mas nao se limitando, aos Empreendimentos Alvo e aos percentuais dos recursos a serem destinados
aos Empreendimentos Alvo, conforme descricdo prevista no Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures,
devera ser precedida de aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures, a este Termo de Securitizacao, bem
como a qualquer outro Documento da Operacao que se faca necessario, sendo certo que tais alteracdes serao
realizadas diretamente pela Devedora e as demais partes dos Documentos da Operacao e, para tanto,
dispensarao aprovacao por parte dos titulares dos CRI.

6.1.2. Os recursos captados por meio da presente Emissao deverao seguir a destinacao prevista na
Cladusula 6.3.1 acima, até a Data de Vencimento das Debéntures (conforme definido na Escritura de
Emissao de Debéntures), ou até que a Companhia comprove a aplicacao da totalidade dos recursos
obtidos, o que ocorrer primeiro.

6.3.2. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracao dos CRI ou até a
comprovacao da aplicacao integral dos recursos oriundos da Escritura de Emissao de Debéntures, no
minimo semestralmente, a partir de novembro de 2019 (inclusive) e até a alocacao total do valor total da
Emissao, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da Emissao para os
Empreendimentos Alvo. O Agente Fiduciario ndao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacdes financeiras constantes dos eventuais documentos
enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora objeto da destinacdo dos recursos, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacdes do mencionado relatério.

6.3.3. Sempre que solicitado por escrito por Autoridades (conforme abaixo definido) ou pelo Agente
Fiduciario, para fins de atendimento as Normas (conforme abaixo definido) e exigéncias de érgaos
reguladores e fiscalizadores, em até 15 (quinze) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em até 72
(setenta e duas) horas do prazo estipulado pela respectiva Autoridade, caso o prazo seja menor, a
Devedora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario cépia dos contratos que deram origem, notas fiscais e
seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais, faturas, extratos bancarios,
demonstrativos contabeis da Emissora, relatério de evolucao das obras elaborado por empresa
especializada e/ou documentos relacionados ao financiamento imobiliario destinado aos Empreendimentos
Alvo. A Devedora devera enviar ao Agente Fiduciario cépia de quaisquer outros documentos necessarios a
comprovacao da destinacdo dos recursos em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento
da respectiva solicitacao pelo Agente Fiduciario.

6.3.4. O descumprimento das obrigacdes referentes a comprovacao da Destinacdo dos Recursos pela
Devedora poderd resultar no vencimento antecipado das Debéntures, na forma prevista do inciso (b) da
Clausula 6.2 da Escritura de Emissao de Debéntures.
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6.3.5. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos das Debéntures para os fins aqui previstos, o que

sera verificado pelo Agente Fiduciario através dos relatérios da Devedora nos termos da Escritura de
Emissdao de Debéntures, a Devedora ficarad desobrigada com relacdo as comprovacdes de que trata a
Clausula 6.3.6., exceto se em razdo de determinacao de Autoridades for necessaria qualquer comprovacao
adicional.

6.3.7. Para fins desta cldusula 6.3.1, compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural,
pessoa juridica (de direito publico ou privado), personificada ou ndo, condominio, trust, veiculo de
investimento, comunhao de recursos ou qualquer organizacao que represente interesse comum, ou grupo
de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa juridica (“Pessoa”),
entidade ou 6rgao:

(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder Publico, incluindo, sem
limitacdo, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo e/ou Executivo, entidades da
administracao publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou

(ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobilidrios, entidades
autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no
exterior, entre outros.

6.3.7.1. Compreende-se por “Norma"”: qualquer lei, decreto, medida proviséria, regulamento, norma
administrativa, oficio, carta, resolucao, instrucao, circular e/ou qualquer tipo de determinacao, na forma de
qualquer outro instrumento ou regulamentacao, de érgaos ou entidades governamentais, autarquias,
tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacdes.
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POSICAO DO CRI

Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Circulacao
27/05/2019 87.000 0 0 0 0 0
29/07/2019 0 0 87.000 0 0 0

GARANTIA

2.9. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigac6es Garantidas, serdo constituidas pelas
Fiduciantes, a Cessao Fiducidria dos Recebiveis, nos termos artigo 66-B da Lei 4.728/65 e dos respectivos
Contratos de Cessao Fiduciaria.

2.9.1. A qualquer tempo enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tenham sido integralmente cumpridas, o valor
dos Recebiveis, trazidos a valor presente a taxa de 12% (doze por cento) ao ano, deve ser equivalente a, no
minimo, 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios (“Razdo Minima de
Garantia”).

2.9.2. A verificacdo de atendimento a Razdo Minima de Garantia sera feita mensalmente pela Emissora e
encaminhada ao Agente Fiduciario, em até 03 (trés) Dias Uteis antes do pagamento das obrigacdes dos CRI no
respectivo més (“Data de Verificacdo”), sendo certo que a 12 (primeira) verificacdo ocorrerd na primeira data de
pagamento da Remuneracao, conforme previsto no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

LASTRO

Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, cedidos a Emissora pelo Cedente, sem qualquer
coobrigacdo, nos termos do Contrato de Cessao, aos CRI da 12 Série da 12 Emissdo da Emissora, cujas
caracteristicas sao descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

O valor integral da subscricao e integralizacao dos CRI, que sera equivalente ao Preco de Aquisicao, ficard
depositado e retido na Conta do Patrim6nio Separado, e somente serd liberado pela Emissora a Devedora, por
conta e ordem do Cedente, nos termos da Clausula 3.1. do Contrato de Cessao.

Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagao, foram
vinculados a presente emissao de CRI os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, de sua titularidade, com
saldo devedor de R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na Data de Emissao.

O presente Termo de Securitizacao serda registrado na Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 23,
paragrafo Unico, da Lei n® 10.931/04, através da declaracao contida no Anexo V deste Termo de Securitizacao.

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl,
vinculados a este Termo de Securitizacdo estao perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo | deste
Termo de Securitizacao.

AMORTIZACAO
(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacao: De acordo com a tabela constante do Anexo |l

deste Termo de Securitizacao, observadas as hipdteses de amortizacao extraordindria dos CRI previstas neste
Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao;

REMUNERACAO

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios: Mensalmente, observado o previsto pela
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Escritura de Emissdo de Debéntures e de acordo com a tabela constante do Anexo Il deste Termo de
Securitizacao (cada uma delas uma “Data de Pagamento da Remuneracao”);

RESGATE ANTECIPADO

PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, a Conta do Patrimonio
Separado e o Fundo de Reserva, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para os CRI. O Regime
Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitiza¢cdo na Instituicdo Custodiante, sera registrado conforme
previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n? 10.931/04.

8.2. Conta do Patriménio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios ocorrerd diretamente na Conta do
Patrimbnio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerao separados e segregados do patrimonio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl, as os Recebiveis e os recursos porventura mantidos na Conta do Patriménio Separado
estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao de
garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé
responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n? 2.158-35/2001.

8.4. Patriménio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, e os recursos mantidos na Conta do
Patrimdnio Separado e o Fundo de Reserva permanecerdo separados e segregados do patrimdénio comum da
Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI, destinando-se especificamente ao pagamento dos
CRI e das demais obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n? 9.514/97.

8.4.1. . O Patrimonio Separado sera composto pelas Debéntures, pela CCl, e pelos Créditos Imobiliarios, e
destinar-se-a especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario,
nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

8.4.2. Os Créditos Imobiliarios objeto do Regime Fiduciario responderao apenas pelas obrigacdes inerentes aos
CRI e pelo pagamento das despesas de administracao do Patrim6nio Separado e respectivos custos tributérios,
conforme previsto neste Termo, estando imunes a qualquer acao ou execucao de outros credores da Emissora
gue nao seus beneficidrios, ou seja, os Titulares de CRI.

8.5. Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessdarias a manutencdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da
amortizacao do principal, juros e demais encargos acessérios dos CRI, bem como mantendo registro contabil
independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas demonstracdes
financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n? 9.514/97.

8.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll a Instrucdao CVM n? 414, a
Emissora declara que:

a. a custddia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao Custodiante, cabendo a Emissora a
guarda e conservacdo de uma via da Escritura de Emissao das Debéntures que deu origem aos Créditos
Imobilidrios, bem como o envio de uma cépia digitalizada da Escritura de Emissao das Debéntures a
Instituicao Custodiante previamente ao registro da CCl; e

b. a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades da Emissora, da seguinte
forma: a Emissora caberd: (i) o controle da evolucdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos
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recursos que transitardo pela Conta do Patrimonio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as
condicoes estabelecidas, dos respectivos termos de liberagao de garantias.

8.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da Emissora
descrita na Clausula 2.4, item (c) deste Termo de Securitizacdo serdo suportados pela Devedora, inclusive os
tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser
ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.7.1. A Taxa de Administracdo, conforme definida na Clausula 12.1 deste Termo de Securitizacao, serd devida
pela Devedora, com recursos do Patriménio Separado, e paga a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a
integralizacdo dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata
temporis, se necessario.

8.8. Guarda da Escritura de Emissao de Debéntures: A Emissora serd responsavel pela guarda de 1 (uma) via
original da Escritura de Emissao, recebendo a Instituicdo Custodiante 1 (uma) cépia simples da Escritura de
Emissao.

8.9. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos
Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacdes extraordinarias, liquidacdo antecipada ou
realizacao da, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma
que cada item somente serd pago, caso haja recursos disponiveis apdés o cumprimento do item anterior:
[Comentarios Madrona: Favor confirmar a ordem de prioridade]

Pagamento das Despesas;

Pagamento da Remuneragao;

Pagamento do Valor Principal;

Recomposi¢ao da Razao Minima de Garantia; e

Recomposicao do Fundo de Reserva (conforme definido abaixo).

®man oo

8.10. Caso apds realizados os pagamentos previstos na Clausula 8.9 acima existam recursos disponiveis na
Conta do Patrimdnio Separado, e desde que a Razao Minima de Garantia esteja sendo cumprida, eventuais
valores remanescentes serdo liberados para a Devedora em até [=] dias contados da Data de Verificacdo.

8.11. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrimo6nio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por sentenca condenatéria transitada em
julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

8.12. Aplicacao de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do Patriménio
Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilirios, representados pela CCl, serao aplicados nos
termos previstos pela Clausula 8.13 deste Termo de Securitizacdo. Os pagamentos referentes aos valores a que
fazem jus os titulares dos CRI serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimonio
Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

8.13. Investimentos Permitidos: Os recursos da Conta do PatrimOnio Separado estardo abrangidos pela
instituicao do Regime Fiduciario e integrarao o Patrimbnio Separado, sendo certo que poderao ser aplicados
pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta do Patrimdnio Separado, em titulos, valores mobilidrios
e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo do Ital Unibanco S.A. , Banco Bradesco S.A., Banco
Citibank S.A., Banco do Brasil S.A., Caixa Econdmica Federal e Banco Santander (Brasil) S.A.. Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patrimoénio Separado. A Emissora nao
terd qualquer responsabilidade com relacao a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2019

0 Sim P lific Pavarini CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

12 Emissao de CRIs
Maio 2020

responsabilidade por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

FUNDO DE RESERVA

2.13. Fundo de Reserva: Até a quitacao integral dos CRI, a Devedora devera manter no Patriménio Separado um
fundo de reserva em montante equivalente a soma dos valores da primeira, da segunda e de 50% (cinquenta
por cento) da terceira parcela imediatamente vincendas, o qual serd recomposto mensalmente, sempre que
necessario, nos termos do inciso (e) do item 8.9 abaixo (“Montante Minimo do Fundo de Reserva” e “Fundo de
Reserva”).

2.13.1. Montante Minimo do Fundo de Reserva serd verificado sempre na Data de Verificacao.

2.13.2. O Fundo de Reserva sera inicialmente composto, mediante a retencao na Conta do Patrimdnio Separado
de parte do Preco de Aquisicado, e, posteriormente, recomposto com os montantes decorrentes do recebimento
dos Recebiveis, observada a ordem de pagamentos prevista na Clausula 5.3 do Contrato de Cessao. Se em
determinada Data de Verificacdo nao existirem recursos na Conta do Patrimbnio Separado suficientes para
compor ou recompor o Fundo de Reserva, a Devedora devera transferir recursos proprios em montante
necessario para atingir o Montante Minimo do Fundo de Reserva para a Conta do Patrimonio Separado em até
05 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario, neste
sentido.
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DECLARACAO DA EMISSORA

CAaSA DE PEDRA

Sdo Paulo, 30 de margo de 2020

A

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Rua Sete de Setembro, 99, Sala 2401, Centro

CEP 20050-55 — Rio de Janeiro = R)

DECLARACAO

Wimos pela presente declarar que, a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S5/A esta
em dia com o cumprimento de todas as suas obrigagfes previstas no Termo de Securitizacio
da 18325erie de sua 12Emissdo de Centificados de Recebiveis Imobilidrios, celebrado em 14
de Setembro de 2018, e transferido para a Casa de Pedra conforme Ata de Asssembleia Geral
de Titulares de CRI datada de 20 de Margo de 2019, em bem como declarar a ndo ocorréncia
de eventos de vencimento antecipado.

Atenciosament

FETTT
Casa de Pedra Securitizadora de Credito 5/A

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
Rua Iguatemi 182, Cj. 152 - Kaim Bibi - CEP: 01451-010 - o Paulo - 5P
{11 45682-F080 | www cpsec.com.br
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento  Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
28/06/2019 28/06/2019 Amortizacao Variavel 2,778 % R$ 27,78000000
28/06/2019 28/06/2019 Juros - R$ 6,44962700

Resgate Antecipado Total -

0,
29/07/2019 29/07/2019 Amortizacao 100,00% R$ 972,22000000|Download
29/07/2019 29/07/2019 Juros - R$ 8,23825978
RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2019.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/Tarefas/doc20345520190726164527.pdf
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PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores refletem nossa interpretacao da escritura de emissao, nao implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's apresentados foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida na escritura de emissdo. Outros agentes do mercado financeiro poderdo apresentar
valores diferentes, dependendo da metodologia de calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em contato
para maiores esclarecimentos.

VALOR
NOMINAL

VN

TAXA DI
%aa

DATA-BASE

DIk

TAXA DI

FATOR
DIARIO
1+TDIk

TAXA DI
FATOR
ACUMULADO
FatorDI

SPREAD

AA
Spread

SPREAD
FATOR

FATOR DI
+SPREAD

ACUMULADO ACUMULADO

FatorSpread

Fatorjuros

PARC

JUROS

AMORTIZACAO

R$

05/06/19 | 1,000.000000 | 1,000.00000000 [ 05-29-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00000000 4.00% 1.000000000 [ O | 0.00000000 | 0.00000000
06/06/19 | 1,000.401888 | 1,000.00000000 | 05-30-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00024620 4.00% 1.000401888 | 0 | 0.40188800 | 0.00000000
07/06/19 | 1,000.803937 | 1,000.00000000 | 05-31-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00049246 4.00% 1.000803937 | 0 | 0.80393699 | 0.00000000
10/06/19 | 1,001.206147 | 1,000.00000000 | 06-03-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00073878 4.00% 1.001206147 | 0 | 1.20614699 | 0.00000000
11/06/19| 1,001.608519 | 1,000.00000000 | 06-04-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00098516 4.00% 1.001608519 | 0 | 1.60851899 | 0.00000000
12/06/19 | 1,002.011061 | 1,000.00000000 | 06-05-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00123161 4.00% 1.002011061 | 0 | 2.01106099 | 0.00000000
13/06/19 | 1,002.413754 | 1,000.00000000 | 06-06-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00147811 4.00% 1.002413754 | 0 | 2.41375399 | 0.00000000
14/06/19 | 1,002.816608 | 1,000.00000000 | 06-07-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00172467 4.00% 1.002816608 | 0 | 2.81660800 | 0.00000000
17/06/19 | 1,003.219633 | 1,000.00000000 | 06-10-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00197130 4.00% 1.003219633 | 0 | 3.21963300 | 0.00000000
18/06/19 | 1,003.622810 | 1,000.00000000 | 06-11-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00221798 4.00% 1.003622810 | 0 | 3.62280999 | 0.00000000
19/06/19 | 1,004.026158 | 1,000.00000000 | 06-12-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00246473 4.00% 1.004026158 | 0 | 4.02615800 | 0.00000000
21/06/19 | 1,004.429668 | 1,000.00000000 [ 06-13-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00271154 4.00% 1.004429668 | 0 | 4.42966800 | 0.00000000
24/06/19 | 1,004.833328 | 1,000.00000000 | 06-14-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00295840 4.00% 1.004833328 | 0 | 4.83332799 | 0.00000000
25/06/19 | 1,005.237161 | 1,000.00000000 [ 06-17-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00320533 4.00% 1.005237161 | 0 | 5.23716099 | 0.00000000
26/06/19 | 1,005.641155 | 1,000.00000000 [ 06-18-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00345232 4.00% 1.005641155 | 0 | 5.64115499 | 0.00000000
27/06/19 | 1,006.045310 | 1,000.00000000 | 06-19-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00369937 4.00% 1.006045310 | 0 | 6.04530999 | 0.00000000
28/06/19 | 1,006.449627 | 1,000.00000000 [ 06-21-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00394648 4.00% 1.006449627 | 1 | 6.44962700 | 27.78000000
01/07/19 | 972.610724 972.22000000 06-24-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00024620 4.00% 1.000401888 | 0 | 0.39072355| 0.00000000
02/07/19 | 973.001604 972.22000000 06-25-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00049246 4.00% 1.000803937 | 0 | 0.78160363 | 0.00000000
03/07/19 | 973.392640 972.22000000 06-26-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00073878 4.00% 1.001206147 | 0 | 1.17264023 | 0.00000000
04/07/19 | 973.783834 972.22000000 06-27-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00098516 4.00% 1.001608519 | 0 | 1.56383434 | 0.00000000
05/07/19 | 974.175194 972.22000000 06-28-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00123161 4.00% 1.002011061 | 0 | 1.95519372 | 0.00000000
08/07/19 | 974.566700 972.22000000 07-01-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00147811 4.00% 1.002413754 | 0 | 2.34669991 | 0.00000000
09/07/19 | 974.958363 972.22000000 07-02-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00172467 4.00% 1.002816608 | 0 | 2.73836262 | 0.00000000
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N\é?/ll_l(lzliL TAXA DI  TAXA DI TAXA DI SPREAD SPREAD FATOR DI  PARC RS ARG
%aa FATOR FATOR FATOR +SPREAD
VN DATA-BASE DIARIO ACUMULADO AA ACUMULADO ACUMULADO
RS DIk 1+TDIk FatorDI Spread FatorSpread Fatorjuros
10/07/19 | 975.350192 972.22000000 07-03-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00197130 4.00% 1.003219633 | 0 | 3.13019159 | 0.00000000
11/07/19 | 975.742168 972.22000000 07-04-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00221798 4.00% 1.003622810 | 0 | 3.52216833 | 0.00000000
12/07/19 | 976.134311 972.22000000 07-05-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00246473 4.00% 1.004026158 | 0 | 3.91431133 | 0.00000000
15/07/19 | 976.526612 972.22000000 07-08-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00271154 4.00% 1.004429668 | 0 | 4.30661182 | 0.00000000
16/07/19 | 976.919058 972.22000000 07-09-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00295840 4.00% 1.004833328 | 0 | 4.69905814 | 0.00000000
17/07/19 | 977.311673 972.22000000 07-10-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00320533 4.00% 1.005237161 | 0 |5.09167266 | 0.00000000
18/07/19 | 977.704444 972.22000000 07-11-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00345232 4.00% 1.005641155 | 0 |5.48444371 | 0.00000000
19/07/19 | 978.097371 972.22000000 07-12-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00369937 4.00% 1.006045310 | 0 |5.87737128 | 0.00000000
22/07/19 | 978.490456 972.22000000 07-15-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00394648 4.00% 1.006449627 | 0 | 6.27045636 | 0.00000000
23/07/19 | 978.883698 972.22000000 07-16-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00419365 4.00% 1.006854105 | 0 | 6.66369796 | 0.00000000
24/07/19 | 979.277108 972.22000000 07-17-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00444089 4.00% 1.007258756 | 0 | 7.05710775 | 0.00000000
25/07/19 | 979.670664 972.22000000 07-18-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00468818 4.00% 1.007663558 | 0 | 7.45066435 | 0.00000000
26/07/19 | 980.064378 972.22000000 07-19-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00493553 4.00% 1.008068522 | 0 | 7.84437845| 0.00000000
29/07/19 | 980.458260 972.22000000 07-22-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00518295 4.00% 1.008473658 | 2 | 8.23825978 | 25.31466436
30/07/19 | 947.285886 946.90533564 07-23-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00024620 4.00% 1.000401888 | 0 | 0.38054989 | 0.00000000
31/07/19 | 947.666588 946.90533564 07-24-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00049246 4.00% 1.000803937 | 0 | 0.76125223 | 0.00000000
01/08/19 | 948.047443 946.90533564 07-25-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00073878 4.00% 1.001206147 | 0 | 1.14210702 | 0.00000000
02/08/19 | 948.428451 946.90533564 07-26-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00098516 4.00% 1.001608519 | 0 | 1.52311522 | 0.00000000
05/08/19 | 948.809620 946.90533564 07-29-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00123161 4.00% 1.002011061 | 0 | 1.90428439 | 0.00000000
06/08/19 | 949.190932 946.90533564 07-30-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00147811 4.00% 1.002413754 | 0 | 2.28559654 | 0.00000000
07/08/19 | 949.572397 946.90533564 07-31-19 | 6.40% | 1.00024620 | 1.00172467 4.00% 1.002816608 | 0 | 2.66706114 | 0.00000000
08/08/19 | 949.954023 946.90533564 08-01-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00197130 4.00% 1.003219633 | 0 | 3.04868766 | 0.00000000
09/08/19 | 950.318043 946.90533564 08-02-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00219926 4.00% 1.003604064 | 0 | 3.41270743 | 0.00000000
12/08/19 | 950.682200 946.90533564 08-05-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00242727 4.00% 1.003988640 | 0 | 3.77686449 | 0.00000000
13/08/19 | 951.046495 946.90533564 08-06-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00265533 4.00% 1.004373362 | 0 |4.14115981 | 0.00000000
14/08/19 | 951.410927 946.90533564 08-07-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00288344 4.00% 1.004758228 | 0 | 4.50559148 | 0.00000000
15/08/19 | 951.775507 946.90533564 08-08-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00311161 4.00% 1.005143251 | 0 |4.87017181 | 0.00000000
16/08/19 | 952.140225 946.90533564 08-09-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00333983 4.00% 1.005528419 | 0 |5.23488944 | 0.00000000
19/08/19 | 952.505081 946.90533564 08-12-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00356810 4.00% 1.005913733 | 0 |5.59974533 | 0.00000000
20/08/19 | 952.870075 946.90533564 08-13-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00379642 4.00% 1.006299193 | 0 |5.96473946 | 0.00000000
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N\é?/ll_l(lzliL TAXA DI  TAXA DI TAXA DI SPREAD SPREAD FATOR DI  PARC RS ARG
%aa FATOR FATOR FATOR +SPREAD
VN DATA-BASE DIARIO ACUMULADO AA ACUMULADO ACUMULADO
RS DIk 1+TDIk FatorDI Spread FatorSpread Fatorjuros
21/08/19 | 953.235207 946.90533564 08-14-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00402479 4.00% 1.006684798 | 0 | 6.32987089 | 0.00000000
22/08/19 | 953.600486 946.90533564 08-15-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00425322 4.00% 1.007070559 | 0 | 6.69515004 | 0.00000000
23/08/19 | 953.965904 946.90533564 08-16-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00448170 4.00% 1.007456467 | 0 | 7.06056838 | 0.00000000
26/08/19 | 954.331460 946.90533564 08-19-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00471023 4.00% 1.007842520 | 0 | 7.42612403 | 0.00000000
27/08/19 | 954.697153 946.90533564 08-20-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00493881 4.00% 1.008228718 | 0 | 7.79181697 | 0.00000000
28/08/19 | 955.062985 946.90533564 08-21-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00516744 4.00% 1.008615063 | 3 |8.15764912 | 21.02982059
29/08/19 | 926.230306 925.87551505 08-22-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00022751 4.00% 1.000383195 | 0 | 0.35479086 | 0.00000000
30/08/19 | 926.585232 925.87551505 08-23-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00045507 4.00% 1.000766536 | 0 | 0.70971691 | 0.00000000
02/09/19 | 926.940301 925.87551505 08-26-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00068269 4.00% 1.001150031 | 0 | 1.06478554 | 0.00000000
03/09/19 | 927.295495 925.87551505 08-27-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00091035 4.00% 1.001533662 | 0 | 1.41998009 | 0.00000000
04/09/19 | 927.650833 925.87551505 08-28-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00113807 4.00% 1.001917448 | 0 | 1.77531815| 0.00000000
05/09/19 | 928.006306 925.87551505 08-29-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00136584 4.00% 1.002301379 | 0 |2.13079046 | 0.00000000
06/09/19 | 928.361912 925.87551505 08-30-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00159366 4.00% 1.002685455 | 0 |2.48639703 | 0.00000000
09/09/19 | 928.717653 925.87551505 09-02-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00182153 4.00% 1.003069676 | 0 |2.84213784 | 0.00000000
10/09/19 | 929.073530 925.87551505 09-03-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00204945 4.00% 1.003454044 | 0 | 3.19801476 | 0.00000000
11/09/19 | 929.429549 925.87551505 09-04-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00227743 4.00% 1.003838566 | 0 | 3.55403427 | 0.00000000
12/09/19 | 929.785705 925.87551505 09-05-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00250546 4.00% 1.004223235 | 0 |3.91018988 | 0.00000000
13/09/19 | 930.141994 925.87551505 09-06-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00273354 4.00% 1.004608048 | 0 | 4.26647881 | 0.00000000
16/09/19 | 930.498418 925.87551505 09-09-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00296167 4.00% 1.004993007 | 0 | 4.62290292 | 0.00000000
17/09/19 | 930.854977 925.87551505 09-10-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00318985 4.00% 1.005378112 | 0 |4.97946221 | 0.00000000
18/09/19 | 931.211680 925.87551505 09-11-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00341809 4.00% 1.005763372 | 0 |5.33616501 | 0.00000000
19/09/19 | 931.568519 925.87551505 09-12-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00364638 4.00% 1.006148779 | 0 |5.69300392 | 0.00000000
20/09/19 | 931.925491 925.87551505 09-13-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00387472 4.00% 1.006534330 | 0 | 6.04997615 | 0.00000000
23/09/19 | 932.282600 925.87551505 09-16-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00410311 4.00% 1.006920028 | 0 | 6.40708448 | 0.00000000
24/09/19 | 932.639843 925.87551505 09-17-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00433155 4.00% 1.007305872 | 0 | 6.76432800 | 0.00000000
25/09/19 | 932.997230 925.87551505 09-18-19 | 5.90% | 1.00022751 | 1.00456005 4.00% 1.007691871 | 0 | 7.12171502 | 0.00000000
26/09/19 | 933.354753 925.87551505 09-19-19 | 5.40% | 1.00020872 | 1.00478860 4.00% 1.008078017 | 0 | 7.47923815| 0.00000000
27/09/19 | 933.694861 925.87551505 09-20-19 | 5.40% | 1.00020872 | 1.00499831 4.00% 1.008445353 | 0 | 7.81934555 | 0.00000000
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

RCA Realizada em 21/03/2019 | Visualizar
AGO Realizada em 18/03/2019 | Visualizar
AGE Realizada em 27/05/2019 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2019.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2019)


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 1 S/101_2020-02-10 164146_RCA_2019-03-21_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 1 S/101_2020-02-10 164236_AGO_2019-03-18_AGO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 1 S/101_2020-02-10 164246_AGE_2019-05-27_AGE.pdf
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Em cumprimento as determinacgdes legais, submetemos a apreciacio de V.5as. o relatdrio da Administracéo e
as Demonstractes Financeiras da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S A ("*Companhia”), anteriorments
denominada AGEB Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A_, relativas ao periodo findo em 31 de dezembro
de 2019, acompanhadas das notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes.

A Companhia obteve em 13 de fevereiro de 2019 o registro de Companhia Aberta Categoria “B” junto a
Comisséao de Valores Mobiliarios (CVIM) cuja sede social esta localizada na cidade de S&o Paulo — SP.

Em 21 de margo de 2019 a Companhia adquiriu da Forte Securitizadora S_A a totalidade dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 183" Série de sua 17 Emiss&o, por meio do Termo de Securitizac&o de Créditos
Imobiliarios firmado em 14 de setembro de 2018, bem como da totalidade das Cedulas de Créditos Imobiliarios
CCls que estéo vinculadas nos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operacéo foi de R$ 25.000
mil

Em 5 de junho de 2019 a Companhia, em sua primeira emisséo, emitiu a 12 série de Certificados de Recebiveis
imabiliarios, no montante de 87.000 mil certificados a um prego unitério de R$ 1,00 cada um, totalizando a
operacé&o do valor de R$ 87.000 mil. A série foi liquidada antecipadamente em julho de 2019.

Em 07 de junho de 2019 a Companhia adquiriu da Habitasec Securitizadora S.A. a totalidade dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 105* Série de sua 17 Emisséo, por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios firmado em 9 de fevereiro de 2018, bem como da totalidade das Cédulas de Créditos Imobiliarios —
CCls que estfo vinculadas nos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operac#o foi de R$ 34 739
mil.

Em 17 de junho de 2019 a Companhia adquiriu da Habitasec Securitizadora S A. a totalidade dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 482 Série de sua 1 Emisséo, por meio do Termo de Securitizacéo de Créditos
Imobiliarios firmado em 20 de fevereiro de 2015, bem como da totalidade das Cédulas de Creditos Imobiliarios
— CCls que estédo vinculadas nos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operacéa foi de R$ 863
mil, efetivamente transferida em 1 de agosto de 2019.

Mo periodo findo em 31 de dezembro de 2019 a Companhia apurou um lucro de R$ 99 mil (prejuizo de R$ 41
mil em 31 de dezembro de 2018). O patrimdnio liquido da Companhia em 31 de dezembro de 2019 ¢ de R$ 73
mil (R$ 21 mil negativo em 31 de dezembro de 2018).

S&o Paulo, 21 de fevereiro de 2020.

A ADMINISTRACAO

HEAA

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2019)
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Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A

(Anteriormente denominada AGB Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.)
CNPJ: 31.468.139/0001-98

Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informagdes gerais e contexto operacional

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. ("Companhia”), anteriormente denominada AGB Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A., obteve em 13 de fevereiro de 2019 o registro de Companhia Aberta
Categoria “B” junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) cuja sede social esta localizada na cidade de
Sao Paulo — SP.

A Companhia tem como principais atividades: (i) a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos de crédito
imobiliario e de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito imobiliario; (ii) a aquisicédo e
securitizacdo de quaisquer direitos creditérios do agronegdécio e de titulos e valores mobiliarios lastreados em
direitos de crédito do agronegacio; (iii) a emissdo e a colocagdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma
privada, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos
de crédito imobiliario que sejam compativeis com as suas atividades; (iv) a emissdo e a colocagdo de forma
publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis do Agronegaécio e outros
titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos creditorios do agronegocio que sejam compativeis com as
suas atividades; (v) a realizagdo de negocios e a prestagdo de servigos compativeis com a atividade de
securitizacdo de diretos creditorios do agronegocio ou de direitos de crédito imobiliario e emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Certificados de Recebiveis do Agronegocio, ou outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em direitos de credito imobiliario ou em direitos creditérios do agronegécio, incluindo,
mas nao se limitando a, digitagao de titulos em sistema de mercado de balcdo; e administragdo, recuperagao e
alienacgao de direitos de credito; e (vi) a realizagdo de operagdes em mercados de derivativos, com a fungao de
protecdo de riscos de sua carteira de créditos.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar
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CONTROLADORA

Casa de Pedra Securitizadora de Créditos S.A R$ - MIL

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Controladora |ATIVO 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV

1 Ativo Total 296 100.00% (35 100.00% |0 0.00%
1.01 Ativo Circulante 286 96.62% 35 100.00% |0 0.00%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 51 17.23% 33 94.29% 0 0.00%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 93 31.42% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01 gglg:sg&fasdi)mancelras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1010202 | esultados Abrangentes O 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.01.02.03 |Aplicacdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 6 2.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |Clientes 4 1.35% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 2 0.68% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02.01|Adiantamento a Fornecedor 2 0.68% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 136 45.95% 2 5.71% 0 0.00%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 136 45.95% 2 5.71% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  [Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 10 3.38% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01 QinRc:sgljiltte:dI:)inanceiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1020102 [0 eitados Abrangentes [0 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.02.01.03 [Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 |Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01(Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06  |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 |Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01|Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagdes em Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.03|Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 10 3.38% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.01 |Imobilizado em Operagdo 10 3.38% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01 |Iintangiveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora |PASSIVO 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV

2 Passivo Total 296 100.00% (35 100.00% 0.00%
2.01 Passivo Circulante 218 73.65% 16 45.71% 0.00%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 67 22.64% 15 42.86% 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.01.02 |Obrigag6es Trabalhistas 67 22.64% 15 42.86% 0.00%
2.01.02 Fornecedores 150 50.68% 1 2.86% 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 150 50.68% 1 2.86% 0.00%
2.01.02.01.01(Contas a pagar 8 2.70% 0 0.00% 0.00%
2.01.02.01.02|Recursos de terceiros 142 47.97% 0 0.00% 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1 0.34% 0 0.00% 0.00%
2.01.03.01 |Obrigagodes Fiscais Federais 1 0.34% 0 0.00% 0.00%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.03.01.02|Impostos sobre receita a recolher 1 0.34% 0 0.00% 0.00%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05 Outras Obrigacdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.02 [Outros 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatdrio a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigac0es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.01 |ProvisOes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao (0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.07 Passivqs sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0.00%

Descontinuados

2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 0 0.00% 40 114.29% 0.00%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 0 0.00% 40 114.29% 0.00%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 40 114.29% 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
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2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 40 114.29% 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.02.02 [Outros 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.05 Passivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
Descontinuados

2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.06.01  |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 78 26.35% 21 -60.00% 0.00%
2.03.01 Capital Social Realizado 20 6.76% 20 57.14% 0.00%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emissdo de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.02.04 |Opcodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.03 |Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 58 19.59% -41 -117.14% 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 959 100.00% |60 100.00% 0.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigcos Vendidos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.03 Resultado Bruto 959 100.00% (60 100.00% 0.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -993 -103.55% |-101 -168.33% 0.00%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -993 -103.55% |-101 -168.33% 0.00%
3.04.02.01 |[Despesas com pessoal -378 -39.42% |0 0.00% 0.00%
3.04.02.02 |[Despesas com servigos prestados -283 -29.51% |-38 -63.33% 0.00%
3.04.02.03 |Demais despesas administrativas -190 -19.81% |-55 -91.67% 0.00%
3.04.02.04 |Despesas tributarias -142 -14.81% |8 -13.33% 0.00%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
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3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.05 $§§3tl(t)2do Antes do Resultado Financeiro e dos 34 3.55% 41 -68.33% 0.00%
3.06 Resultado Financeiro 153 15.95% 0 0.00% 0.00%
3.06.01 Receitas Financeiras 691 72.05% 0 0.00% 0.00%
3.06.02 Despesas Financeiras -538 -56.10% |0 0.00% 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 119 12.41% -41 -68.33% 0.00%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro |-20 -2.09% 0 0.00% 0.00%
3.08.01 Corrente -20 -2.09% 0 0.00% 0.00%
3.08.02 Diferido 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 99 10.32% -41 -68.33% 0.00%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.10.02 Ganhos/_Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
Descontinuadas
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 99 10.32% -41 -68.33% 0.00%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.99.01 Lucro Bésico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
3.99.01.01 |ON 4,95 0.52% 2,05 3.42% 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 161 -27
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 99 -41
6.01.01.01 |Prejuizo do periodo 0 -41
6.01.01.02 |Lucro do periodo 99 0
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 62 14
6.01.02.01 (Contas a pagar 7 1
6.01.02.02 Impostos a Recuperar -134 -2
6.01.02.03  |Outros Créditos -6 0
6.01.02.04 |ObrigacOes Trabalhistas 53 15
6.01.02.05 |Obrigacbes Tributarias 1 0
6.01.02.06  [Recursos de terceiros 6 0
6.01.02.07 |Outras Obrigagdes 135 0
6.01.03 Outros 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -10 0
6.02.01 Aquisicao Imobilizado -10 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -40 60
6.03.01 Integralizacdo de capital 0 20
6.03.02 Partes Relacionadas -40 40
6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0
6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes 111 33
Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Liquidez Geral 131.19% 62.50%
Liquidez Corrente 131.19% 218.75%
Endividamento Total 279.49% -266.67%
Endividamento Oneroso 0.00% 0.00%
Margem Bruta 100.00% 100.00% 0.00%
Margem Liquida 10.32% -68.33% 0.00%
Rentabilidade do Capital Préprio -471.43% -205.00%

Maio 2020
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2019)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras Aos administradores e acionistas da Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (anteriormente denominada AGB Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A.) Sdo Paulo - SP Opinidao Examinamos as demonstracdes financeiras da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019, as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contdbeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. em
31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Base para opinidao Nossa auditoria foi conduzida de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais
normas, estao descritas na secao a segquir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras”. Somos independentes em relacao a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de
auditoria Os principais assuntos de auditoria (PPA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria
das demonstrac¢des financeiras como um todo e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Balanco Fiduciario - Nota 19 A Companhia
é requerida a divulgar informacdes contdbeis e manter controle individual, e independente de cada um dos
patriménios separados por emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) em que foram instituidos o regime
fiduciario. Adicionalmente, a Companhia também efetua a administracdo dos recebimentos destes ativos, bem como
os pagamentos dos CRIs, em observancia as suas obrigacdes. Esse tema foi considerado como uma area critica e,
portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, devido a quantidade elevada de patrimdnios separados que sao
administrados pela Companhia, resultando em grande volume de registros contabeis utilizados para elabora¢do das
demonstracdes contabeis fiducidrias de cada patrimoénio, existindo risco de, se ndo adequadamente controlados,
serem apresentados e valorizados de forma inadequada nas demonstracdes contabeis fiduciarias, bem como podendo
afetar a totalidade do patriménio da Companhia, uma vez que a mesma respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do patrimo6nio separado. Como foi conduzido em nossa auditoria Nossos procedimentos de
auditoria incluiram a realizacdo de teste de integridade dos registros contdbeis independentes de cada um dos
patriménios separados administrados pela Companhia, e comparacdo dessas informagdes sumarizadas com os saldos
de “ativos” e “passivos”, apresentados nas demonstracdes contdbeis fiducidrias, com o objetivo de verificar se as
informacdes relevantes de cada patrimdnio separado foram adequadamente capturadas, processadas e apresentadas
nas demonstracdes contabeis fiducidrias. Efetuamos o procedimento de confirmacao (circularizacdo) dos saldos
bancarios junto as instituicdes financeiras e confirmamos se os saldos contabeis individualizados registrados nos
patrimdnios separados, estavam de acordo com os saldos informados nas confirmagdes recebidas. Examinamos os
contratos de emissao de certificado de recebiveis imobilidrios realizado durante o exercicio corrente, de forma a
verificar se 0 mesmo continha a cldusula que instituiu o regime fiduciario. Adicionalmente, examinamos a liquidacao
financeira dessa operacao, através dos extratos bancarios, e comparamos os dados contratuais de taxa de juros,
indice de atualizacdo e prazos de recebimento e/ou pagamento com as informacdes utilizadas na meméria de cdlculo
do contas a receber e do contas a pagar e confronto com o valor do preco unitario registrado no agente fiduciario.
Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas que suportam os nossos
testes, consideramos que as demonstracdes contabeis fiducidrias, apresentadas como informacao suplementar as
demonstracdes contdbeis da Companhia, conforme requerido pela Instrucdo CVM no 480, de 7 de dezembro de 2009,
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e na Lei no 9.514, de 20 de novembro de 1997, foram preparadas e divulgadas de forma adequada, no contexto das
demonstracdes contdbeis tomadas como um todo. Outros assuntos - Demonstracdao do valor adicionado A
demonstracao do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, elaborada sob a
responsabilidade da administracao da Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes
financeiras da Companhia. Para a formacdo de nossa opinido, avaliamos se essa demonstracdo esta conciliada com as
demonstracdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteldo estdo de acordo com
os critérios definidos na norma NBC TG 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa
demonstracao do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os
critérios definidos nessa norma e é consistente em relacdo as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
Outras informacdes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério dos auditores A Administracdo da
Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Administracao. Nossa
opinido sobre as demonstracdes financeiras nao abrange o Relatdrio da Administracdo e ndo expressamos qualquer
forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em conexdao com a auditoria das demonstracdes financeiras,
nossa responsabilidade é a de ler o Relatério de Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de
forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido de auditoria, ou
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a esse respeito. Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras A
administracao da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracao é
responsavel pela avaliacao da capacidade da Companhia em continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a nao ser que a administracao pretenda cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operac¢des. Os responsaveis pela governan¢a da Companhia séo
aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras.
Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras Nossos objetivos sao obter seguranca
razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinidao. Seguranca
razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas
referidas demonstracoes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes
falsas intencionais. * Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia. ¢ Avaliamos a adequacdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao. ¢ Concluimos sobre a
adequacao do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou condicdes que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condicdes futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional. * Avaliamos a
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apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes, e se as
demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos
também aos responsaveis pela Administracao declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos
que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e
gue, dessa maneira, constitui os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico. Sdo Paulo, 21 de fevereiro de 2020. Crowe Macro Auditores Independentes CRC
25P033508/0-1 Fabio Debiaze Pino Contador - CRC1SP251.154/0-9 Sérgio Ricardo de Oliveira Contador - CRC-
1SP186070/0-8

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario, sem que este tenha realizado qualquer
investigacdo independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) ndo mais exerce a fungao de
Agente Fiduciario da emissao a que se refere este relatdrio uma vez que a emissao foi RESGATADA em 29/07/2019 e a
emissora cumpriu com as obrigagdes previstas na escritura de emissao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatdério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e (v) para fins do disposto na Instrucao CVM 583, na data de elaboracdo do
presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societario enviado pela emissora, identificou que
presta/prestou servicos de agente fiducidrio na(s) emissao(des) descrita(s) abaixo:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS SA - COBALTO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 16.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 16000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessao Fiduciaria de recebiveis

Data de emissdo: 01/10/2019

Data de vencimento: 20/11/2021

Taxa de Juros: IGP-M/FGV + 13,50% a.a.
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenh§ reg!izado qualqger' investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 183

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 25.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 25.000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissdo: 14/09/2018

Data de vencimento: 20/04/2023

Taxa de Juros: DI + 4,75% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 105

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 77.040.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 77040

Forma: ESCRITURAL
Espécie: -

Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Alienacao Fiducidria de

Garantia envolvidas: quotas,Cessao Fiduciaria de contratos,Hipoteca

Data de emissao: 09/02/2018
Data de vencimento: 13/02/2023
Taxa de Juros: DI + 4,75% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 48

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 23.206.042,74

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 69

Forma: ESCRITURAL

Espécie: -

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de quotas
Data de emissao: 20/02/2015

Data de vencimento: 22/01/2021

Taxa de Juros: INCC-M + IGP-M + 12,6825% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentagdo recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos da escritura de emissdo, incluindo documentacao fornecida pela Emissora, ndao havendo o
Agente Fiduciario efetuado nenhuma diligéncia ou verificacdo quanto a autenticidade das informacdes apresentadas.
O Agente Fiduciario ndo realizou nenhuma investigacao independente para verificacdo da autenticidade ou
completude das informac0es por ele recebidas nos termos da escritura de emissao.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Maio de 2020

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



