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TERMQ DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 8* SKERIE DA 1° EMISSAO DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Pelo presente instrumento particular,

L CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de So Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou
“Securitizadora™);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10, inciso IV, da Lei n°® 9.514/97 ¢ da
Instrugdo CVM n° 583:

Il SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Joaquim Floriano, n°
466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducirio™);

vém, por este, ¢ na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios (“Termo de Securitizagdo™), para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de
Recebiveis Imobilisrios da 8 Série da 1* Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora S.A., de acordo com o
artigo 8° da Lei n°9.514/97, a Instrugdo da CVM n° 414, a Instrugdo da CVM n° 476, e demais disposi¢des
legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Definigdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdio, adotam-se as seguintes definigSes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maitisculas, nio definidas neste
Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operagdo (abaixo
definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas
neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma,
modificados.

“Agente de Verificagdo™: OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA FINANCEIRA
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.879.876/0001-00, a quem
cabera: (i) o acompanhamento e verificagdo das condi¢des para as
liberagdes das parcelas da CCB a Devedora, conforme evolucio das
obras do Empreendimento Imobilidrio; (i) o acompanhamento a
realizagdo das medigdes das obras do Empreendimento Imobiliario; e
(iii) a gestdo, incluindo a realizagdo das cobrangas ordinarias, por meio
da emissdio dos respectivos boletos de pagamento, e das
inadimpléncias dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;




“Agente Fiduciario” e
“Instituicdo Custodiante™:

«“Andrea”:

“Angela”:

“Alienacdo Fiduciria Imovel™

«“Alienacdo Fiduciaria Quotas™

«“Alienagdo Fiduciaria Terreno™:

]

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;
(a) a alienagdo fiduciaria do Imovel, incluindo as Unidades Auténomas
em Estoque ¢ as unidades comercializadas por meio dos Contratos
Imobiliarios, (b) a promessa de alienagdo fiduciaria das unidades
imobiliarias integrantes do Empreendimento Imobiliario que venham a
ser objeto da liberagdo prevista na clausula 7.1.6 da CCB, 2 serem
constituidas nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imovel;

A alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da
Devedora (“Quotas™), a ser constituida nos termos do Contrato de
Alienagio Fiduciaria Quotas;

A alienagdo fiduciaria do terreno, localizado em Valinhos/SP, objeto
da matricula n° 36310 do Registro de Iméveis de Valinhos/SP
(“Terreno™), a ser constituida nos termos do Contrato de Alienagdo

Fiduciaria Terreno;

ANDREA DE FATIMA ZAMBOTI MADIA, brasileira, casada sob
o regime de comunhdo parcial de bens com o Sr. Marcos, abaixo
qualificado, portadora da Cédula de Identidade RG n° 22.674.697-5,
expedido pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 154.929.048-76,
residente e domiciliada na Rua Angelo Capellato, n° 64. Apto. 51, Bela
Vista, Valinhos/SP, CEP: 13276-050;

ANGELA SCIVITTARO MADIA, brasileira, casada sob o regime
de comunhao universal de bens com 0 Sr. Antonio, abaixo qualificado,
nascida em 28 de setembro de 1953, comerciante, portadora da Cédula
de Identidade RG n° 9.593.184, expedida pela SSP/SP, inscrita no
CPF/ME sob o n° 158.707.758-25, residente € domiciliada na Cidade
de Valinhos, Estado de S3o Paulo, na Rodovia Visconde de Porto
Seguro, n® 4569, Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos
Cafezais, CEP: 13278-327;

“Anténio”:

ANTONIO CARLOS MADIA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhio universal de bens com a Sra. Angela, , nascido em 05 de
setembro de 1949, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG
n° 4.386.698-0, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°
068.353.098-49, residente € domiciliado na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Visconde de Porto Seguro, n° 4569,

Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos Cafezais, CEP: 13278-
327;

“Aval”:

A garantia fidejussoria, prestada pelos Fiadores no ambito da CCB;

«“Amortizacio Extraordinria
Compulsdria”:

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 6.1.2 deste Termo;

«Amortizacio Extraordinéria
Facultativa™:

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 6.1.1 deste Termo;

“ANBIMA”:

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagdo privada
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sido Paulo, a Avenida das
Nagdes Unidas, n° 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0007-62;
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Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em conformidade

com o presente Termo de Securitizagio;
O BANCO BRADESCO S.A., instituigdo financeira com sede no
Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco, Estado de Sdo Paulo,
inscrito no CNPJ/ME sob o n ° 60.746.948/0001-12, responsavel pela

liquidag@o financeira dos CR1;
Os boletins de subscrigdo dos CRI,
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos €

«Assembleia Geral de Titulares
de CRI”:

“Banco Liguidante”:

“Boletins de Subscri¢do™: por meio dos quais os investidores

condigdes deste Termo de Securitizagdo e da Oferta;
B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - SEGMENTO CETIP
UTVM, institui¢do devidamente autorizada pelo Banco Central do

“_B_3_’3:

Brasil para a prestagdo de servigos de depositario eletronico de ativos
escriturais e liquidagdo financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP
01010-901;
A Cédula de Crédito Bancario n° 41500712-7 , emitida pela Devedora
em favor do Cedente, no valor de R$ 59.000.000,00 (cinquenta & nove
milhdes de reais), por meio da qual o Cedente concedeu financiamento
imobiliario & Devedora;
A Cédula de Crédito Imobiliario integral,
escritural, emitida pela Securitizadora, nos termos do §3° do artigo 18
da Lei n° 10.931/04 ¢ da Escritura de Emissdo de CCl, representativa
da totalidade dos Créditos Imobiliarios;
“Cedente”: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Cristovio Colombo, n° 2955, Conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.282.093/0001-50;
“Cessdo Fiduciaria de Direitos (a) a cessdo fiduciaria da totalidade dos créditos imobiliarios
Creditorios™ decorrentes da comercializagdo das unidades autbnomas integrantes do
Empreendimento Imobiliario comercializadas até a presente data €
formalizadas por meio de cada “Instrumento  Particular de
Compromisso de Compra e Venda e Outras Avengas” entre a Terrazzo
¢ os promitentes adquirentes (“Adquirentes” € “Contratos
Imobiliarios”, respectivamente); € (b) a promessa de cessdo fiducidria
dos créditos decorrentes da alienagao (i) das Unidades Autonomas em
Estoque, a ser constituida nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria
e (ii) das unidades imobiliarias integrantes do Empreendimento
Imobiliario, cujos Contratos Imobilidrios venham a ser objeto de

sem garantia real, sob a forma

distrato;

“CETIP21”: Significa o ambiente de negociagdo secundaria de titulos e valores
mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3 - Segmento
CETIP UTVM ;

“CNP.J/ME”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Codigo Civil™ Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

«Codigo de Processo Civil”: Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015;

“Conta do Patrim6nio A conta corrente n® 1846-5, agéncia n° 2028, mantida junto ao Banco

Separado”: Bradesco. S.A., de titularidade da Emissora;




“Conta de Livre
Movimentag¢do™:

A conta bancaria n° 3114-3, agéncia 3367, do Banco 237, de
titularidade da Devedora;

“Contrato de Alienag&o
Fiduciaria Imove]”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria e de Promessa de
Alienagdo Fiducidaria de Imdveis em Garantia e OQutras Avengas,
celebrado, nesta data, entre a Devedora € a Emissora;

“Contrato de Alienacio
Fiduciaria Quotas”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Qutras
Avengas, celebrado, nesta data, entre Vifran e Madreal, na qualidade de
fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiduciaria e a Devedora, na
qualidade de interveniente anuente.

“Contrato de Alienagéo
Fiduciaria Terreno™:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em
Garantia e Outras Avengas, celebrado, nesta data, entre a Fiduciante e
a Emissora;

“Contrato de Cessdo”:

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras
Avengas celebrado, nesta data, entre a Cedente, a Emissora, os Fiadores
e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, por meio do qual
a totalidade dos Créditos Imobiliarios foram cedidos pelo Cedente a
Emissora;

“Contrato de Cessio
Fiducidria”:

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras Avengas, celebrado, nesta data, entre a Devedora
¢ a Emissora;

“Contrato de Distribuicdo’:

O Contrato de Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 8° Série da 1° Emissdo da Casa de Pedra
Securitizadora S.A., firmado, nesta data, entre a Emissora € o
Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizar a oferta publica restrita dos CRI, nos
termos da Instrugdo CVM n° 476/09;
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“Contrato de Monitoramento”:

o Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente de Monitoramento,
formalizado, nesta data, entre a Securitizadora, o Agente de Verificagéo
¢ a Devedora;

“Coordenador Lider”:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar,

inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13;

“Claudia™:

CLAUDIA REGIANE TROMBETTA MADIA, brasileira, casada
sob o regime de comunh&o parcial de bens com o Sr. Laércio, abaixo
qualificado, portadora da Cédula de Identidade RG n° 16.568.792-7,
expedido pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 079.581.828-99,
residente e domiciliada na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Paiquere, n°® 165, Casa 11, Condominio Monte Carlo, Jardim
Paiquere, CEP: 13271-600;

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

A totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes da comercializagéo
das unidades autonomas integrantes do Empreendimento Imobilidrio
comercializadas por meio dos Contratos Imobilidrios e os créditos
decorrentes das futuras alienagdes das Unidades Auténomas em
Estoque, quando mencionados, em conjunto;

“Créditos Imobiliarios™:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor total de principal




de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais) (“Valor do
Crédito”), acrescido de atualizagdo dos juros
remuneratorios, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
por forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a CCB;

monetaria,

‘CC_RI—”:

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 8 Série da 12 Emissdo da
Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio da
formalizagdo deste Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 8° da
Lein®9.514/97,

“CRI em Circulago”, para fins
de quorum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos
em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Cedente, pela Devedora
e/ou pelos Fiadores, bem como os de titularidade de sociedades por elas
controladas;

“CVM™:

A Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarquica em regime
especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei n.° 6.385,
de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 111, Centro,
CEP 20050-006, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 29.507.878/0001-08;

“Data de Emissio”:

20 de julho de 2020;

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento da amortizagdo dos CRI e dos Juros
Remuneratérios, conforme Anexo I deste Termo de Securitizago;

“Data de Vencimento Final”:

21de julho de 2026;

“Data de Aniversario”:

Significa o dia 20 (vinte) de cada més, para fins de calculo mensal da
Atualizagdo Monetaria e dos Juros Remuneratorios, conforme indicadas
no Anexo I deste Termo de Securitizagéo;

“Devedora™:

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n°® 47, 7° Andar, Sala 704 C,
Jardim Paiquere, CEP: 13270-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.284.539/0001-97,

“Dia Util™:

Significa: (i) com relagdo a qualquer obrigacdo pecuniaria, qualquer dia
que ndo seja sabado, domingo dia declarado como feriado nacional na
Republica Federativa do Brasil; e (ii) com relagdo a qualquer obrigagédo
ndo pecunidria, qualquer dia no qual nio haja expediente nos bancos
comerciais nas comarcas das Partes, € que ndo seja sabado, domingo;

“Documentos da Operacdo™:

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) a CCB; (i) a
Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o presente
Termo de Securitizagdo; (v) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imével;
(vi) o Contrato de Alienagdo Fiducidria Terreno; (vii) o Contrato de
Alienagéio Fiducidria Quotas; (vi) o Contrato de Cessdo Fiduciaria; (vii)
o Contrato de Distribuig¢do; (viii) o Contrato de Monitoramento; e (ix)
os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a
Emissdo e que venham a ser celebrados, razdo pela qual nenhum dos | /g
Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado/




isoladamente;

“Emissora”: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.,
acima qualificada;
“Emissdo’: A 8 Série da 1* Emissdo de CRI da Emissora;
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Empreendimento Imobilidrio’
ou “Imovel”:

0] Empreendimento Terrazzo Residenziale, identificado
comercialmente como “Signature”, localizado na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Francisco Glicério, n° 1620, esquina com
a Rua José Betti, Lote 1-A, Quadra B, Loteamento Paiquere, cuja
incorporag@o encontra-se registrada no R-7 da matricula n° 22.254 do
Cartdrio de Registro de Iméveis de Valinhos, em 24 de novembro de
2017,

“Escritura de Emissdo de CCI”:

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural,
celebrado nesta data, pela Emissora e pela Institui¢do Custodiante;

“Escriturador™:

BANCO BRADESCO S.A., institui¢do financeira com sede no Nucleo
Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco, Estado de S3o Paulo, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 60.746.948/0001-12, responsavel pela
escrituragcdo da Emissora;

“Fiadores™: Em conjunto, Andrea, Franzese Holding, Vifran, Madreal, Salvador,
Thais, Antdnio, Angela, Laércio, Claudia e Marcos;
“Fiduciante™: PAIQUERE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS

LTDA., com sede na Avenida Dom Nery, n° 480, sala 05, Vera Cruz,
Valinhos/SP, CEP: 13.271-170, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.250.376/0001-80;

“Franzese Holding™:

FRANZESE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli,
n°® 47, 7° Andar, Sala 701, Jardim Paiquere, CEP: 13271-565, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 27.460.890/0001-70;

“Fundo de Reserva”:

O fundo de reserva, no montante de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de
reais), a ser constituido na Conta do Patrim6nio Separado, por meio da
retengdo de referido montante do valor do Primeiro Desembolso da
CCB, sendo certo que o Fundo de Reserva deverd permanecer retido na
Conta do Patriménio Separado, até a integral liquidag¢io das ObrigagGes
Garantidas e podera ser utilizado pela Securitizadora, a qualquer
momento, para o pagamento das Obrigacdes Garantidas, em caso de
inadimplemento;

“Garantias”:

O Aval, a Fianga, a Alienagdo Fiduciaria Imoéveis; a Alienagéo

Fiduciaria Terreno; a Aliena¢do Fiduciaria Quotas; a Cess3o Fiduciaria
de Direitos Creditorios; € o Fundo de Reserva, quando mencionados em
conjunto;

“Hipoteses de Vencimento
Antecipado”:

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 11 da CCB;

“IPCA/IBGE™: O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, medido mensalmente pelo
IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica);

“INCC”: Indice Nacional de Custo da Construgdo, calculado mensalmente pela
Fundagdo Getulio Vargas;

“Instrugio CVM n° 414 Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 que dispde sobz/a’



o registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de
créditos imobilidrios e de oferta publica de distribuigdo de certificados
de recebiveis imobilirios;

“Instrucdo CVM n° 476

Instrugdo da CVM n°476, de 16 de janeiro de 2009 que regula as
ofertas piblicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos
restritos € a negociagdo desses valores mobilidrios nos mercados
regulamentados;

“Instrucdo CVM n° 583”:

Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016 que dispde sobre o
exercicio da fungdo de agente fiduciario;

“Investidores Profissionais”

significa a expressdo definida no artigo 9°-A da Instru¢do da CVM 539;

“Investidores Qualificados”

significa a expressdo definida no artigo 9°-B da Instrugdo da CVM 539;

“JUCESP”:

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

“Juros Remuneratérios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.133, alinea
“(HH”, deste Termo de Securitizagdo;

“Laércio”:

LAERCIO CARLOS MADIA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens com a Sra. Claudia, nascido em 11 de abril
de 1962, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG n°
11.985.562-8, expedido pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°
035.890.958-90, residente e domiciliado na Cidade de Valinhos, Estado
de Sd@o Paulo, na Rua Paiquere, n° 165, Casa 11, Condominio Monte
Carlo, Jardim Paiquere, CEP: 13271-600;

“Lein® 6.404/76”:

Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976 que dispde sobre as
sociedades por agdes;

“Lein® 9.514/97”:

Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997 que regula o Sistema de
Financiamento Imobilidrio, institui a alienagfo fiduciaria de coisa
imdvel e da outras providéncias;

“Lein® 10.931/04”:

Lei n°10.931, de 02 de agosto de 2004 que dispde sobre o patrimdnio
de afetagdo de incorporagdes imobilidrias, letra de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o
Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, ¢ n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

“Madreal”:

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Don Nery, n° 480, Sala 01, Vera
Cruz, CEP: 13.271-170, inscrita no CNPJ/ME sob o °© 56.299.720/0001-
54;

“Marcos’:

MARCOS ANTONIO MADIA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens com a Sra. Andrea, nascido em 27 de maio
de 1964, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG n°
13.941.548-8 SPP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n® 051.652.218-30,
residente e domiciliado na Rua Angelo Capellato, n° 64. Apto. 51, Bela
Vista, Valinhos/SP, CEP: 13276-050;

“MDA”:

Significa o0 Mddulo de Distribuigdo de Ativos, ambiente de distribui¢do
primaria administrado e operacionalizado pela B3;

“Montante Minimo da Oferta™:

O montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);

“QObrigacdes Garantidas™:

A obrigagdo de pagamento (i) da CCB, incluindo todos os seu:




acessdrios, atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, encargos,
penalidades, as despesas com a excussdo das Garantias, honorérios
advocaticios, os custos ordinirios da Emissfo, inclusive com os
prestadores de servigos, e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados na CCB e nos demais Documentos da
Operagdo, bem como (i) quaisquer obriga¢Ses pecuniarias ou ndo,
incorrida para a plena satisfagdo e integral recebimento dos Créditos
Imobilidrios nas condigdes constantes na CCB e nos demais
Documentos da Operagio;

“Oferta”:

Os CRI serdo objeto de oferta publica e distribuidos com esforgos
restritos, em conformidade com a Instrug¢do CVM n°476, estando,
portanto, automaticamente dispensada de registro de distribuigdo na
CVM, nos termos do artigo 6° da referida Instrugio;

“Patrim6nio Separado”:

O patrimdnio constituido mediante a institui¢do do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, pela
Conta do Patriménio Separado e pelas Garantias, incluindo todos seus
respectivos acessOrios, os quais, nos termos do artigo 11 da Lei
n°®9.514/97: (i) constituem patrimdnio destacado do patriménio da
Emissora; (ii) serdo mantidos apartados do patrimonio da Emissora até
que se complete o resgate da totalidade dos CRI,; (iii) serdo destinados
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estdo afetados, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e de obrigagdes
fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes ou que venham
a ser instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham como base de
célculo eventuais ganhos apurados pelo Patrimdnio Separado; (iv) estdo
isentos de qualquer agio ou execugdo promovida por credores da
Emissora; (v) ndo s@io passiveis de constituigio de garantias ou de
excussdo por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam; e (vi) s6 responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI a
que estdo afetados;

“Prazo de Colocagdo™:

O prazo de colocagdo dos CRI, contado do inicio da Oferta até a
ocorréncia de uma das seguintes hipéteses: (i) subscrigio e
integralizagdo da totalidade dos CRI pelos investidores; ou (ii)
encerramento da Oferta a exclusivo critério da Emissora e do
Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro;

“Primeiro Desembolso da
CCB”:

O valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), a ser creditado
na Conta do Patriménio Separado, em até 02 (dois) Dias Uteis contados
do atendimento da totalidade das Condi¢bes Precedentes Primeiro
Desembolso, previstas na clausula 2.2 da CCB, sendo certo que referido
valor, liquido dos descontos previsto na clausula 2.1.2 da CCB,
permanecera retido na Conta do Patrimdnio Separado, € somente serd
liberado a4 Devedora, conforme andamento das obras do
Empreendimento Imobiliario, nos termos da CCB;

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, sobre a Conta do Patriménio
Separado e sobre as Garantias, nos termos do artigo 9° da Lei
n°® 9.514/97; /




“Salvador”: SALVADOR RODRIGUES FRANZESE, brasileiro, divorciado,
nascido em 13 de abril de 1952, engenheiro civil, portador da Cédula de
Identidade RG n° 4.940.376-x, expedida pela SSP/SP, inscrito no
CPF/ME sob o n° 733.598.748-20, residente e domiciliado na Cidade
de Valinhos, Estado de S3o Paulo, na Rua Oswaldo Cruz, n° 195, Ed.
Infinito, Apartamento 61, Centro, CEP: 13276-230;

“Segundo Desembolso da A segunda parcela do Valor do Crédito, no montante de R$
CCB™: 29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de reais), a ser creditada na Conta
do Patriménio Separado, em até em 120 (cento e vinte) dias contados
da Data do Primeiro Desembolso, desde que atendida a totalidade das
Condigdes Precedentes Segundo Desembolso, previstas na clausula 2.3
da CCB, sendo certo que referido valor, liquido dos descontos previsto
na clausula 2.1.2 da CCB, permanecera retido na Conta do Patriménio
Separado, ¢ somente serd liberado a Devedora, conforme andamento
das obras do Empreendimento Imobilidrio, nos termos da CCB;
“Thais”: THAIS CAMARGO FRANZESE, brasileira, divorciada, nascida em
06 de maio de 1980, advogada, portadora da Cédula de Identidade RG
n°® 25.027.756-6, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n°
221.160.838-85, residente e domiciliada na Cidade de Valinhos, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Dr. Heles Pinheiro, s/n, Lote 04, Quadra G,
Jardim Paiquere, CEP: 13271-555;

“Titulares dos CRI”: Os detentores dos CRI;

“Unidades Autbnomas em As unidades auténomas do Imével, incluindo todas as suas acessdes e

Estoque™): benfeitorias, indicadas no Anexo II da CCB;

“Valor de Cessdo”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.8 deste Termo de
Securitizagio;

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 3.13-1, alinea
“(e)te)”, deste Termo de Securitizagio; e

“Vifran™: VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., sociedade

empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 701 C, Jardim
Paiquere, CEP: 13271-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
48.678.163/0001-54.

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serfio contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado
de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogagio para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos. A regra
em referéncia devera ser adotada em todos os Documentos da Operagdo. [)

1.3. A presente Emissdo foi autorizada com base na deliberagdo tomada na sede da Emissora, na Reunifio
do Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 21 de margo de 2019, cuja ata foi registrada perante
a Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o n° 5010570, em 16 de abril de 2019, na qual se
aprovou a emissdo de séries de CRI em montante de até¢ R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogivel 4 1/



irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI da 8 Série da 1* Emissdo
da Emissora, cujas caracteristicas sfio descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizagio.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagio,
foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI,
de sua titularidade, com saldo devedor de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), na Data de
Emisséo.

2.2.1. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora por meio do presente Termo de Securitizagdo serd
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n® 10.931/04, através
da declaragdo contida no Anexo V deste Termo de Securitizagdo.

2.3.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios, representados
pela CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo, estdo perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo I deste Termo de Securitizagdo.

2.4.  Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude
dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua
integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do Regime Fiduciério, constituido
pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo
de reten¢do, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora. Neste
sentido, os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, a CCI, as Garantias ¢ a Conta do Patriménio
Separado:

(a) constituem Patrimonio Separado, nfo se confundindo com o patriménio comum da Emissora em
nenhuma hipétese;

(b) permanecerdo segregados do patrim6nio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade
dos CRI;
(¢) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo nos termos deste

Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emisséo, incluindo, mas sem se
limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto 4 CCI quanto aos CRI; (ii) remuneragdo da Emissora pela

estruturagdo da Oferta; (iii) remuneragdo a ser paga a Instituigdo Custodiante; (iv) remuneragdo e eventuais
reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (v) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas
da B3, ¢ atualizagdo da classificagdo de risco dos CRI, se houver; e (vi) averbagdes e registros em cartérios de
registro de imoéveis e titulos e documentos, quando for o caso;

(d) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugfo promovida por credores da Emissora;

(e) ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam; ¢

® somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Emissora por meio da celebragio ¢
Contrato de Cessdo, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sg



depositados diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED) ou por outra forma permitida ou nio vedada pelas normas entio vigentes.

2.6. A CCI representativa dos Créditos Imobilidrios foi emitida sob a forma escritural pela Emissora e a
Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada pela Instituigdo Custodiante, tendo sido a CCI
devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04.

2.7.  Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administragdo dos
Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCI serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se
nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o célculo e envio de informagio 4 Devedora
previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como
o saldo devedor atualizado da CCB, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela
CCI na Conta do Patriménio Separado, deles dando quitagdo.

2.8.  Valor de Cessdo: O valor de cessdo a ser pago pela cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios no
dmbito do Contrato de Cessio ¢ mediante os procedimentos estabelecidos no Contrato de Cessdo é de R$
59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais).

2.8.1. O pagamento do Valor de Cessio sera realizado nos termos do Contrato de Cessdo, ap6s deduzidas as
despesas da Emissdo, conforme devidamente identificadas no Anexo II do Contrato de Cesséo (“Custos Flat”)
e retidos os valores necessarios para composi¢do do Fundo de Reserva. A Emissora devera comprovar ao
Agente Fiducidrio, através de extratos bancarios e outros documentos que se fagam necessarios, os
pagamentos descritos nesta clausula 2.8.1, em até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a integralizag@o dos CRI.

2.9. Garantias da Operacio:

2.9.1. Aval: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento da CCB, os Fiadores/Avalistas assumem,
individual e solidariamente entre si ¢ com a Devedora, como avalistas e principais pagadores, a
responsabilidade pelo pontual e integral pagamento de todos e quaisquer montantes em decorréncia da CCB.

2.9.2. Fianca: Adicionalmente, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes
Garantidas, os Fiadores assumem, como fiadores e principais pagadores, em caréter solidario € sem qualquer
beneficio de ordem, a responsabilidade pelo pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos
termos do Contrato de Cessdo.

2.9.3. Alienacéo Fiducidria de Imével: Sem prejuizo do Aval e da Fianga, em garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas pela Devedora, em favor da Emissora, (i)
a alienagdo fiduciaria do Imével, incluindo as Unidades Auténomas em Estoque, e as futuras unidades
autbnomas ji comercializadas, por meio dos Contratos Imobilidrios, as quais deverdo estar livres e
desembaragados de quaisquer 6nus na data de sua constituigdo, e (ii) a promessa de alienagdo fiduciaria das
unidades imobilidrias integrantes do Empreendimento Imobiliario, que venham a ser objeto da liberagéo,
prevista na clausula 7.1.6 da CCB, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imével. Na presente data,
referida garantia ainda ndo se encontra constituida, tendo em vista que Contrato de Alienagdo Fiduciaria
Imével ainda se encontrar pendente de registro perante o Registro de Iméveis competente, que devera ser
realizado pela Devedora no prazo previsto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imovel.

2.9.3.1. Conforme disposto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imével, na hipétese da Devedora pretends




apds a conclusdo das obras do Empreendimento Imobiliério, (i) vender qualquer unidade auténoma integrante
do Empreendimento Imobilidrio ou (ii) viabilizar o repasse aos adquirentes, que tenha sido solicitado pelo
respectivo comprador, a Devedora deverd encaminhar & Securitizadora, solicitagio para a liberagdo do
gravame incidente sobre a respectiva unidade, que somente sera concedida, apos a confirmagdo pela
Securitizadora do recebimento ou direcionamento, conforme o caso, para a Conta do Patriménio Separado do
valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do Valor de Avaliagdo Minimo, descontados os
valores devidos a titulo de impostos e comissdo.

2.9.3.1.1. Considera-se “Valor de Avaliagio Minimo”, o valor minimo de avaliagdo da respectiva unidade
auténoma integrante do Empreendimento Imobiliario, calculado pelo prego do metro quadrado, no valor de
R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) (“PMa”), multiplicado por sua area privativa, atualizado pelo INCC
a partir desta data.

2.9.3.2. Caso o valor de venda da unidade seja inferior ao Valor de Avaliagdo Minimo, a Devedora devera
aportar, na Conta do Patrimbnio Separado, 100% (cem por cento) do Valor de Avaliagdo Minimo do
respectivo imével.

2.9.3.3. Na hipétese de o valor de venda ser superior ao Valor de Avaliagio Minimo, a totalidade do valor
apurado por meio da respectiva venda devera ser destinado a Conta do Patriménio Separado.

2.9.3.4. Na hipétese da Devedora pretender, antes da conclusdo das obras do Empreendimento Imobiliario,
realizar a venda de qualquer das Unidades Autonomas em Estoque, a garantia de alienagéo fiduciaria sobre a
respectiva unidade permanecera vigente, sendo certo que, nesta hipétese, a Devedora devera fazer com que no
Contrato Imobilidrio, a ser formalizado, conste mengéio expressa (1) a alienagfio fiducidria e (ii) 4 cessdo
fiducidria existentes sobre o imével e os créditos decorrentes do referido contrato, respectivamente, a
Securitizadora.

2.9.3.5. Caso qualquer Adquirente seja impedido de realizar o registro de seu Contrato Imobiliario perante o
Registro de Iméveis em razdo da Alienagio Fiduciria Imével existente, a Securitizadora deverd, apos ser
comunicada pela Devedora, neste sentido, providenciar a liberagio do gravame incidente sobre a respectiva
unidade, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificagdo, acompanhada da nota
de exigéncia emitida pela Registro de Iméveis.

2.9.3.5.1.Na hipotese acima, a Devedora devera providenciar, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
da respectiva liberagdo, nova constitui¢do (incluindo os registros necessarios) da alienagdo fiduciaria sobre a
referida unidade em favor da Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado da CCB.

2.9.4. Alienacdio Fiducidria Terreno: Ainda, em garantia do pontual adimplemento das Obrigagdes
Garantidas decorrentes desta CCB, a Fiduciante constituira, em favor da Securitizadora, a alienagdo fiduciaria
do Terreno, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Terreno. Na presente data, referida garantia ainda
ndo se encontra constituida, tendo em vista que Contrato de Alienagfio Fiducidria Terreno ainda se encontrar
pendente de registro perante o Registro de Iméveis competente, que devera ser realizado pela Devedora no
prazo previsto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria Terreno.

2.9.5.  Alienagdo Fiducidria de Quotas: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigag¢des
Garantidas, serd constituida pela Vifran e pela Madreal a alienagio fiducidria da totalidade das quotas de
emissdo da Devedora, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria Quotas. Na presente data, referida
garantia ndo se encontra constituida, em razdo da auséncia de comprovagdo de seu registro perante




cartérios e a Junta Comercial competente, que deverd ser realizado no prazo previsto no Contrato de
Alienagdo Fiduciaria Quotas.

2.9.6.  Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Sem prejuizo das demais garantias previstas acima, em
garantia das Obrigagdes Garantidas, a Devedora constituira, em favor da Securitizadora, (i) a cessdo fiduciaria
da totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes da comercializagdo das unidades auténomas integrantes do
Empreendimento Imobilidrio comercializadas até a presente data e formalizadas por meio de cada Contrato
Imobilidrio celebrado entre a Devedora e o respectivo Adquirente; e (ii) a promessa de cessdo fiduciaria dos
créditos decorrentes da alienagdo das Unidades Autdnomas em Estoque, a ser constituida nos termos do
Contrato de Cessdo Fiducidria, que devera ser realizado no prazo previsto no referido contrato.

2.9.7. Fundo de Reserva: Adicionalmente as garantias acima, sera retido do Valor de Cessdo o montante de
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) para a composigdo do fundo de reserva, cujos recursos poderdo ser
utilizados para pagamento das obrigagdes pecunidrias inadimplidas decorrentes dos CRI (“Fundo_de
Reserva”). Caso o Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo, abaixo de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais), o mesmo devera ser recomposto, até que atinja novamente o valor de R$ 3.000.000,00
(trés milhdes de reais): (i) com recursos decorrentes da arrecadagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
desde que o Percentual Minimo de Garantido esteja atendido; ou (ii) pela Devedora, em até 3 (trés) Dias Uteis
da data da referida verificagdo, com recursos proprios, obrigatoriamente mediante TED (Transferéncia
Eletronica Disponivel) ou por outra forma permitida ou nfio vedada pelas normas entéo vigentes, na Conta do
Patriménio Separado ou em outra conta que lhe vier a ser informada pela Securitizadora, sob pena de

vencimento antecipado da CCB. .

2.98. Até a liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, devera ser assegurado pela Devedora a
manuteng¢do de percentual minimo de garantia (“Percentual Minimo de Garantia”), que corresponda a, no
minimo, 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor da CCB, a ser verificado até o 5° (quinto) Dia Util
de cada més (“Data de Verificagdo™) pelo Agente de Verificagdo, de acordo com a seguinte formula (“Indice
de Liquidez e Garantia - ILG”):

ILG > =130%
ILG = (VPL recebiveis elegiveis + Valor de Estoque x 60% + valor de venda forgada do
Terreno) / (Saldo Devedor atualizado + Integralizagées previstas)

Onde:

VPL Recebiveis Elegiveis = Valor Presente Liquido do Fluxo de recebiveis, calculado na
mesma taxa da operagdo, excluindo as unidades com inadimpléncia superior a 90 (noventa)
dias.

Como consequéncia, as unidades inadimplidas serdo consideradas no valor de estoque,
conforme sua respectiva avaliagdo deduzindo os valores ja pagos pelos respectivos
adquirentes.

Valor de Estoque = o valor das Unidades Aut6nomas em Estoque, calculado com o valor
do metro quadrado médio das 10 (dez) ultimas Unidades Vendidas, liquido de corretagem e
prémio sobre vendas * area privativa disponivel para venda.




2.9.8.1. Caso, a qualquer tempo, o Percentual Minimo de Garantia seja desatendido, a CCB devera ser
amortizada extraordinariamente, pela Devedora, com recursos proprios, em até 10 (dez) dias contados da
verificagdo do ndo atendimento ao Percentual Minimo de Garantia, até o reestabelecimento de referido
percentual, sendo certo que caso ndo seja constatado o reenquadramento do Percentual Minimo de Garantia,
no prazo acima, a Devedora ficar4 obrigada a realizar a comercializagdo das Unidades Auténomas em Estoque
conforme preco e equipe de comercializagdo ¢ ou imobiliaria indicados pela Securitizadora de modo que o
reenquadramento do Percentual Minimo de Garantia deva ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
em que se constatou o desenquadramento, sob pena de vencimento antecipado da CCB.

CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 1%;
(b) Série: 82;
© Quantidade de CRI: 59.000 (cinquenta e nove mil);

@) Valor Global da Série: R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), observado o
Montante Minimo da Oferta;

(e) Valor Nominal Unitirio: R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo;

) Atualizacdo Monetiria e Juros Remuneratérios: O Valor Nominal Unitarios dos CRI sera
atualizado monetariamente pela variagio positiva do Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo IBGE (“IPCA” e “Atualizagdo Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano,

capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias (“Juros
Remuneratdrios™);

(3] Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacgiio: de acordo com a tabela constante do Anexo
IT deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipoteses de amortizagdo extraordinaria dos CRI previstas

neste Termo de Securitizagdo ¢ nos demais Documentos da Operagio;

(h) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: mensalmente, de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizagéo;

@) Regime Fiduciario: Sim;

)] Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociagio, Custédia Eletronica e Liquidagio Financeira:
conforme previsto no item 3.2 deste Termo de Securitizagfo;

(k) Data de Emissdo: 20 de julho de 2020;

) Local de Emissdo: Sio Paulo/SP;
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(m)  Data de Vencimento Final: 21 de julho de 2026;
(n) Prazo: 2.192 (dois mil cento e noventa e dois) dias, contados da Data de Emiss#o;
(0) Garantias: a presente Emissdo conta com o Aval, a Fianga, a Alienagdo Fiducidria Iméveis,

Alienagdo Fiducidria Quotas, a Alienagédo Fiduciaria Terreno, a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e o
Fundo de Reserva;

()] Coobrigagao da Emissora: ndo ha;

() Subordinag¢io: o CRI sera emitido em uma unica série;

) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 21 de agosto de 2020;
(s) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagido: 21 de setembro de 2021; e

t) Forma: escritural.

3.2.  Registro dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (i) distribuigdo no mercado primério por meio do
MDA administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigio liquidada financeiramente de acordo com
os procedimentos da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario, observado o disposto neste Termo, por
meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente
¢ os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.3.  Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuigdo piiblica com esforgos restritos, nos termos da
Instrugdo CVM 476, sob o regime de colocagdo de melhores esforgos, tendo como piblico-alvo investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da Instrugio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013
(“Investidores Profissionais™).

3.4. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrugio CVM n° 476 ¢ com as demais
disposi¢3es legais e regulamentares aplicaveis e esta automaticamente dispensada de registro de distribuigdo
na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476.

3.4.1. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n° 476, os CRI objeto da Oferta serdo ofertados a, no
maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com os termos da Instrugdo CVM n° 476, o Coordenador
Lider deverda manter lista de relagdo com a identificagio dos Investidores Profissionais consultados,
identificando aqueles que efetivamente subscreveram os CRI.

3.4.2. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscrigdio e serdo integralizados no
ato de subscri¢do, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos Boletins de
Subscrigdo dos CRI, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscrigdo, fornecer, por escrito,
declaragdo no Boletim de Subscrigo, atestando que:

(a) estdo cientes de que a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM;

(b) estéo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagdo previstas na Instrugo
CVM n°476; ¢
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(c) sdo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instrugdo CVM n° 539.

3.4.3. Conforme faculdade prevista nos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM 400, a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial dos CRI, desde que ap6s a Data de Emissdo, haja colocagiio
de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que nio forem colocados no ambito da
Oferta serdo cancelados pela Emissora.

3.4.4. Os interessados em adquirir CRI no 4mbito da Oferta poderdo, quando da assinatura dos Boletins de
Subscrigdo condicionar sua adesdo a Oferta a distribui¢do (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma
proporgdo ou quantidade minima de CRI nos termos do disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400,
observado que na falta da manifestagdo, presumir-se-4 o interesse do Investidor em receber a totalidade dos
CRI ofertados.

3.4.5. Na hipétese de ndo atendimento das condigdes referidas nas alineas (i) ou (ii) do item 3.4.4 acima,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta, os investidores nos
CRI que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no 4mbito da Oferta terdo seus CRI resgatados.

3.4.6. Exceto pelas condigdes expostas nas clausulas 3.4.4 e 3.4.5 acima, a Oferta ¢ irrevogavel e ndio esta
sujeita a condigdes legitimas que ndo dependam da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas,
nos termos do artigo 22 da Instrugdo CVM 400.

3.5.  Inicio da Distribui¢do dos CRI: O inicio da distribui¢do piblica dos CRI devera ser informado pelo
Coordenador Lider 4 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais
investidores e, nos termos do §1° do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476, a comunicagio de que trata esta
clausula devera ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informagdes constantes do Anexo 7-A da Instrugdo CVM n° 476, exceto se de outra forma vier a ser
orientado pela CVM.

3.6.  Encerramento da Distribui¢io dos CRI: A distribui¢do piblica dos CRI sera encerrada quando da
subscrigdo e integralizagdo da totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro,
devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de encerramento 3 CVM no prazo legal, conforme
previsto na clausula 3.6.1. abaixo.

3.6.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476, em até 5 (cinco) dias corridos contados
do encerramento da Oferta, o Coordenador Lider devera realizar a comunicagio de encerramento da Oferta a
CVM, devendo referida comunicagio ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderegos da
CVM na cidade de S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3.6.2. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, o Coordenador Lider
devera realizar a comunicagdo prevista na Clausula 3.6.1. acima com os dados disponiveis a época,
complementando-o semestralmente até o seu encerramento, observado o prazo méaximo de 24 (vinte e quatro)

meses, contado da data de inicio da Oferta, conforme disp&e a Instru¢io CVM n° 476.

3.7.  Negociagdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI poderio ser negociados
em mercados organizados de valores mobilidrios: (i) apenas entre investidores qualificados, assim definidos
nos termos da Instru¢do CVM n° 539 (“Investidores Qualificados™), e (ii) depois de decorridos 90 (novent
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dias contados da data de cada subscrigio ou aquisi¢do pelos Investidores Profissionais, observadas as
excegdes decorrentes da pandemia do COVID-19 estabelecidas na Deliberagdo CVM n° 849, de 31 de margo
de 2020 (“Periodo de Restricdo™), conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instruggio CVM
n° 476 e observado o cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da Instrugdo CVM n° 476. Apds o Periodo de
Restrigdo e observado o disposto na Instrugdo CVM n° 476, os CRI poderio ser negociados entre Investidores
Qualificados nos mercados de balcio organizado.

3.7.1.  Observadas as restrigdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo somente poderiio ser
negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica
perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n° 6.385/76 e da Instrugio CVM n° 400.

3.8.  Os CRI serdo distribuidos pelo Coordenador Lider com esforgos restritos de colocagéo, nos termos do
Contrato de Distribuigéo.

3.9.  Declaragdes: Para fins de atender o disposto no item 15 do Anexo III da Instrugio CVM n° 414,
seguem como Anexo III, Anexo IV, Anexo V e Anexo VI ao presente Termo de Securitizagdo, declaragdes
emitidas pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela Instituigdo Custodiante ¢ pelo Coordenador Lider.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscri¢do dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscrigdo pelo
Investidor Profissional.

4.2.  Integralizacdo dos CRI: A integralizagdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional,
conforme estabelecido no Boletim de Subscri¢do. Os CRI serdo integralizados, a vista, pelo seu Valor
Nominal Unitério, na Data de Integraliza¢do ou pelo Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido dos Juros
Remuneratérios desde a Data de Integralizagdo. A integralizagdo dos CRI ser4 realizada via B3, podendo ser
admitido 4agio ou desdgio no momento da integralizagio.

4.3.  Destinagéo dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagio dos
CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessio.

4.4.  Destinagéo dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos
CRI serdo utilizados pela Devedora para a construgdo e desenvolvimento do Empreendimento, conforme
cronograma indicativo, previsto no Anexo IX deste Termo de Securitizagéo.

4.5.  Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e
emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo
admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela B3.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DA REMUNERACAO, DA ATUALIZACAO MONETARIA E
DA AMORTIZACAO DOS CRI

A Atualizagdo Monetaria, os Juros Remuneratérios ¢ a Amortizagio dos CRI serdo calculados da seguinte
forma:
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5.1 Atualizacdo Monetéaria: O Valor Nominal Unitirio dos CRI ou o Saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI sera objeto de Atualizagdo Monetaria mensal, de acordo com a variagdo positiva acumulada do
IPCA/IBGE, até a Data de Vencimento, conforme formula a seguir:

VNA=VNBxC
Onde:

VNA = Valor Nominal Unitario dos CRI Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNB = Valor Nominal Unitario dos CRI na data de integralizagdo ou Saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI ap6s cada amortizagdo dos CRI, pagamento ou incorporagio dos Juros
Remuneratdrios, se houver, o que ocorrer por Gltimo, calculado com 08 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

C= Fator da variagdo mensal positive do IPCA/IBGE, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

dep

(N[m_z)dct
C={\—7m7
NIm—B

Onde:

NIno= Namero indice do IPCA/IBGE do segundo més imediatamente anterior a0 més da Data
de Emisséo. Para fins da primeira atualizago monetaria, que ocorrera em 20 de agosto de 2020,
ser4 utilizado o nimero indice do més de junho de 2020;

NIns= Namero Indice do IPCA/IBGE do terceiro més imediatamente anterior ao més da Data
de Emisséo. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera em 20 de agosto de 2020,
serd utilizado o niimero indice do més de maio de 2020;

dep= Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme
descrita no Anexo II deste Termo, e a proéxima Data de Aniversario, sendo dcp um niimero
inteiro. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrerd em 20 de agosto de 2020, o
dcp serd o niimero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo ¢ a primeira Data de
Aniversario. ¢

det= Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme
descrita no Anexo II deste Termo de Securitizagéo, e a proxima Data de Aniversario, conforme
descrita no Anexo II deste Termo de Securitizagio, sendo dep um nimero inteiro. Para fins da
primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera em 20 de agosto de 2020, o dct sera igual a 31.

Na hipétese de ndo divulgagdo do Nl até qualquer uma das Datas de Aniversario, conforme
descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagdo por qualquer razdo, impossibilitando,



portanto, o calculo final do valor entfio devido pela aplicagéo do fator da variagdo positiva do
IPCA/IBGE, ser aplicada a tltima variag¢do positiva do indice conhecida.

A aplicagdo do IPCA/IBGE, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo
eventual modificagdo da periodicidade de aplicagdo da correcdo monetaria de aditamento ao
presente Termo de Securitizagio.

5.2 Juros Remuneratdrios: serdo pagos mensalmente, em cada Data de Aniversario, conforme descritas no
Anexo II deste Termo de Securitizagdo, com base na seguinte formula:

J=VNA X (Fator de Juros — 1)

Onde:

J= Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNA = Conforme definido acima;

Fator de Juros =Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
da seguinte forma:

i 360
Fator de Juros = (—— + 1)

Onde:

i= 12,00 (doze inteiros);

dep = conforme definido acima; e -
dct= conforme definido acima.

53 Célculo da Amortizagdo: O Saldo Devedor Atualizado serd pago conforme Anexo II, de acordo com a
aplicacgdo da seguinte formula:

AMI = VNA x TAI

Onde:

AMI= Valor nominal unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNA = Conforme definido acima;



TAI= Taxa de amortizagdio, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas decimais de
acordo com o Anexo II deste Termo de Securitizagdo.

54 Calculo do Saldo Devedor: sera calculado da seguinte forma:

SVN = VNA - AMI
Onde:

SVN = Saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado remanescente apds a i-
¢sima amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNA = Conforme definido acima;
AMI = Conforme definido acima.

Apos o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, “SVN™ assume o lugar de “VNB” para
efeito de continuidade de calculo da atualizagéo.

5.5.  Nas hipoéteses de restrigdo de uso, auséncia de publicagdo superior a 30 (trinta) dias, suspensdo do
calculo ou extingdo do IPCA/IBGE, a Securitizadora devera utilizar para apuragdo dos valores devidos, a
partir da data da impossibilidade, pela ordem e sem solugdo de continuidade, o IGP - DI da Fundagfio Getulio
Vargas; o IPC da Fundagéo Gettilio Vargas; e o IPC da FIPE, ou outro indice equivalente.

5.6. Prorrogagdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia
que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.7. Intervalo entre 0 Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de
pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessrios para realizar os pagamentos
referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizagdo pela Emissora dos pagamentos

referentes aos CRI. Em razdo da necessidade do intervalo ora previsto, ndo havera qualquer remuneragio dos
valores recebidos pela Emissora durante a prorrogag¢do ora mencionada. A tabela do Anexo II ja contempla o
intervalo mencionado nesta clausula.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO

6.1. Os CRI poderao ser amortizados extraordinariamente de forma parcial ou resgatados antecipadamente
de forma total, conforme o caso, nas seguintes hip6teses:

(i) vencimento antecipado da CCB;
(ii) em caso de Amortizagdo Extraordindria Facultativa (conforme definida a seguir); e/ou

(iij)  caso sejam verificados quaisquer dos eventos de Amortizagio Antecipada Obrigatéria, previstos na
clausula 6.1.2 abaixo.

6.1.1. Amortizacdo Extraordindria Facultativa. Nos termos da clausula 9.1 da CCB, ¢ assegurado a,
Devedora, a partir do 18° (décimo oitavo més) de vigéncia da CCB e apds a concessdo do Habite-se dej




Empreendimento Imobilidrio, o direito de amortizar extraordinariamente de forma parcial, limitada a 98%
(noventa e oito inteiros por cento), ou liquidar antecipadamente a CCB de forma total, com recursos proprios,
nos moldes previstos no Sistema de Financiamento Imobilirio criado pela Lei n® 9.514/97, com a incidéncia
do prémio de pré-pagamento, descrito a seguir. A Devedora deverd comunicar a Securitizadora ¢ o Agente
Fiducidrio acerca da Amortizagdo Antecipada Facultativa, com, pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realizag@o do referido evento. A Emissora e o Agente Fiducidrio deverdo comunicar a
B3 sobre a notificagdo mencionada acima, em até 5 (cinco) dias de seu recebimento. O Evento de
Amortizagdo Extraordindria Facultativa deverd ocorrer sempre em cada Data de Pagamento. O Prémio de Pré-
Pagamento seré calculado conforme formula abaixo:

DC.
Prémio = [(1 +P)Ge0) — 1] * VPAE

P = 2% (dois por cento);

DC = ntimero de dias corrido contados a partir da data da Amortizagdo Extraordinaria até a
data de vencimento da CCB; e

VPAE = € valor de pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, que sera
equivalente ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado da CRI a ser amortizado, acrescido da
Remuneragdo da CRI apurada proporcionalmente até a data de pagamento da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa da CRI, calculado pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo da CRI ou da data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

6.1.1.1 Para evitar quaisquer dividas, caso o pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa ocorra
em data que coincida com qualquer data de pagamento de Amortizagdo e ou Juros Remunerat6érios, conforme
tabela constante do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, o prémio previsto na clausula 6.1.1 acima incidira
sobre o valor da amortizagdo extraordinaria, liquido de tais pagamentos de Amortizagdo e ou Juros
Remuneratdrios, se devidamente realizados, nos termos deste Termos de Securitizagéo.

6.1.2. Amortizagcdo Extraordinaria Compulséria. Conforme previsto na clausula 9.2 da CCB, a CCB devera
ser amortizada extraordinariamente, de forma compulséria, ssmpre em cada Data de Pagamento, nas seguintes
hipoteses:

() caso ocorram pré-pagamentos ou liquidagdo antecipada dos Contratos Imobiliarios e/ou ocorram
novas vendas a vista das Unidades Auténomas em Estoque, 100% (cem por cento) dos recursos, descontados
os impostos ¢ comissdes de venda, serdo utilizados para a Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria do saldo
devedor da CCB;

(ii) caso, em qualquer Data de Verificagdo, o Percentual Minimo de Garantia seja desatendido, a CCB
devera ser amortizada extraordinariamente, pela Devedora, com recursos préprios, em até 10 (dez) dias
contados da verificagdo do ndo atendimento ao Percentual Minimo de Garantia, até o reestabelecimento de
referido percentual; e




da parcela mensal das Obrigagdes Garantidas, observada a Cascata de Pagamentos (definida na CCB), serdo
utilizados para a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria do saldo devedor da CCB, sendo certo que até
referida data referidos recursos deverdo permanecer retidos na Conta do Patriménio Separado.

6.2.  Na hipdtese de amortizagdo extraordinéria parcial dos CRI, se necessario, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizagdo dos CRI, bem como atualizar o
cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, caso aplicavel, sendo tal
cronograma considerado, a partir da data de disponibilizagdo ao Agente Fiduciario e atualizagdo na B3, a
tabela vigente.

6.3. Todos os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de uma Hipéteses de Vencimento
Antecipado, do cumprimento das obrigagdes pecuniarias previstas na CCB, nos termos do Anexo I da CCB,
ou da amortizagdo extraordindria e/ou resgate da CCB, deverdo ser creditados na Conta do Patrimdnio
Separado e aplicados unica e exclusivamente ao pagamento dos CRI.

6.4.  Destinacdo dos recursos dos Créditos Imobilidrios: Os recursos dos Créditos Imobiliarios oriundos da
CCB ¢ representados pela CCI destinam-se exclusivamente ao desenvolvimento do Empreendimento
Imobiliario.

6.4.1. A comprovagdo da destinag@o de recursos futura, conforme descrita na CCB, ser4 feita pela Devedora
e pelo Agente de Verificagdo ao Agente Fiducidrio, com cépia 2 Emissora, mensalmente, até o dia 20 (vinte)
de cada més, a partir da data de emissdo da CCB, com descrigdo detalhada da destinagfio dos recursos,
descrevendo os valores e percentuais destinados ao Empreendimento Imobilidrio no respectivo periodo,
respeitado 0 prazo limite da data de vencimento da CCB (“Relatério Mensal”), acompanhado dos
comprovantes de destinagdo dos recursos da CCB, incluindo, mas ndo se limitando, cdpia das notas fiscais,
arquivos XML e dos demais documentos comprobatorios que demonstrem a correta destinagfio dos recursos
dos Créditos Imobilirios. Adicionalmente, a Devedora, desde j4, autoriza a Emissora e, ainda, o Agente
Fiduciério, a fiscalizar, caso entendam necessario, ou por forga de uma solicitagdo a estes expedida por 6rgios
publicos, a aplicagdo dos recursos obtidos pela Devedora por meio da CCB, diretamente ou por meio de
empresas contratadas, a qualquer tempo, independentemente da obrigagdo de apresentagio, pela Devedora, do
Relatorio Mensal.

6.5. A Emissora ¢ o Agente Fiduciario serfio responsaveis por verificar o cumprimento da destinagdo dos
recursos assumido pela Devedora, sendo que referida obrigagdo se extinguirda quando da comprovagio, pela
Devedora, da utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo da CCB, conforme destinagio dos
recursos prevista na cliusula 6.4 acima, sendo certo que na hipotese resgate antecipado dos CRI, as
obrigagdes da Devedora e do Agente Fiduciario com relagdo a destinagdo de recursos perduragio até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinagio da totalidade dos recursos seja efetivada.

6.6. Apds o recebimento do Relatério Mensal e dos documentos descritos na clausula 6.4.1 acima, o Agente
Fiduciario dos CRI ,serd responsavel por verificar, com base no Relatério Mensal, o cumprimento da
destinagdo dos recursos assumido pela Devedora, sendo que, ainda que todas as obrigagdes pecuniarias
assumidas pela Emitente nos termos da CCB sejam cumpridas, referida obrigagdo se extinguira quando do
vencimento da CCB ou da comprovagéo, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos com
a emissdo da CCB, conforme destinagdo dos recursos prevista nas clausulas acima.

6.7. Sempre que solicitado pelo Cedente, pelo Agente Fiduciario dos CRI ou pela Emissora, conforme o cas,
ou por for¢a de uma solicitagdo a estes expedida por 6rgéos publicos ou reguladores e autorregulad
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incluindo, sem limitag4o, a Receita Federal, a Devedora se obriga a comprovar a aplicagdio dos recursos da
CCB, em até 03 (trés) Dias Uteis contados da data do recebimento da solicitagdo, por meio de declaragdo e/ou
da apresentagio dos documentos descritos acima relacionados ao presente financiamento imobilidrio de
acordo com os termos da CCB.

6.8. Competird exclusivamente a4 Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentos
encaminhados atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragio, ndo cabendo ao
Agente Fiduciario e a Emissora a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade
ou completude das informagdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais
como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora,
objeto da destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag¢des do mencionado Relatério Mensal.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os
fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante publicagdo no jornal de grande circulagio,
assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagéo por
escrito.

7.2.  Relatério Mensal: A Emissora devera preparar relatério de despesas mensais incorridas pelo
Patrimdnio Separado; quando aplicavel, relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, e relatério indicando
o valor dos ativos integrantes do Patriménio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, sendo que tal
relatério devera conter, no minimo, as seguintes informagdes .

6)) Saldo devedor dos CRI;

(ii) Saldo devedor dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI;
(iii)  Valor pago ao Titular dos CRI no més;

(iv) Despesas recorrentes do CRI no més;

) Valor recebido da Devedora no més;

(vi) Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI; e
(vii))  Apuragiio do Percentual Minimo de Garantia.

7.2.1 O referido relatério mensal devera incluir o contetido constante no Anexo 32-II da Instrugdo CVM
480/09, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular n°
10/2019/CVM/SIN.

7.3.  Responsével pela Elaboragdo dos Relatérios Mensais: Tais relatérios de gestdo serdo preparados e
fornecidos ao Agente Fiducidrio pela Emissora, até o 25° (vigésimo quinto) dia do més subsequente ao evento.

7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da
veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo de
Securitizago.

7.4.  Fornecimento de Informagdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a fornecer
aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento d




respectiva solicitagdo, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que estas estejam
disponiveis ou sejam disponibilizadas 4 Emissora por parte do Cedente e/ou da Devedora e/ou dos Fiadores,
conforme o caso.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5
(cinco) dias tuteis contados da data de solicitagdo fundamentada deste, a todas as informagdes ¢ documentos
necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na
mesma data de suas publicagdes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham
a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipagdo dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Contrato de
Cessio ¢ neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo
considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.5.  Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros € atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Instrugio CVM n° 583, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, ¢ integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em cariter irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operagdes
que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e
perfeita observancia das normas aplicaveis 4 matéria.

7.7. A Emissora neste ato declara que:

(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por acdes
com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias i celebragio deste Termo de
Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagdo de que seja parte, & emissdo dos CRI e ao

cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operagdo de
que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a
Emissora para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da
Operagéo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) ¢ legitima e Uinica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI;

(e) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a existéncia dos
Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condigdes descritas no Contrato de Cesséo;

® néo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais
reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem du




possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pela CCI e/ou as Garantias, ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagio;

(2 ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de
adequagdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao Empreendimento
Imobilirio;

(h) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario de
exercer plenamente suas fungdes; e

(i) este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagdo de que seja parte constituem uma
obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condi¢Ges.

7.7.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n°9.514/97, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretrativel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, a Conta
do Patriménio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRL. O
Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitizagio na Instituigdo Custodiante, sera registrado
conforme previsto no artigo 23, paragrafo tinico, da Lei n® 10.931/04.

8.2.  Conta do Patrimbnio Separado: A arrecadagdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera diretamente na
Conta do Patriménio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.2.1. O Valor do Fundo de Reserva, os valores relacionados a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e
aqueles decorrentes do pagamento do Valor de Cessdo, enquanto retidos na Conta do Patriménio Separado,
serdo aplicados automaticamente, independentemente de notificagio e/ou instrugdo das Partes, em titulos,
valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa, de liquidez diria, do Banco Bradesco
S.A., ou titulos piblicos emitidos pelo Tesouro Nacional (“Investimentos Permitidos™). Todos os
Investimentos Permitidos realizados nos termos desta clausula devero ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado para a realizagdo de qualquer pagamento devido.
Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos das Aplicagdes Financeiras pertencerdo com
exclusividade & Emissora. Sendo esses rendimentos, liquidos de impostos e quaisquer outros encargos que
forem deduzidos, acrescidos aos valores devidos 4 Devedora.

8.3.  Isenglo de Agdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n°9.514/97, os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, as Garantias e os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado estdo isentos

de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constitui¢do de Garantias ou a
execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo,
exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pe
aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria n.° 2.158-35/2001.




8.4.  Patriménio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, as Garantias e os recursos
mantidos na Conta do Patrimdnio Separado permanecerfio separados e segregados do patriménio comum da
Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.5.  Administragdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessirias 4 manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da
amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessérios dos CRI.

8.6.  Declaragdes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III a Instrugio CVM
n° 414, a Emissora declara que:

(a) com relagdo a CCI, a custédia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela Instituigfio
Custodiante; e

(b) a arrecadagdo, o controle € a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da Emissora, da
seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) o controle ¢ a
guarda dos recursos que transitardo pela Conta do Patriménio Separado; e (iii) a emisséo, quando cumpridas
as condigles estabelecidas, dos respectivos termos de liberagdo de garantias.

8.7.  Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragéo da Emissora
serdo suportados pela Devedora, com os recursos decorrentes do pagamento da CCB, inclusive os tributos
incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados
para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos (gross-up).

8.7.1. A Taxa de Administragdo serd devida pela Devedora, com recursos disponiveis na Conta do
Patriménio Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a integralizagdo dos CRI e, a partir
de entdo, mensalmente, no 2° (segundo) Dia Util de cada més, até o resgate total dos CRI.

8.7.1.1. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturagio de suas caracteristicas apos a
Emissdo, serd devido 4 Emissora, pelo Patriménio Separado, remuneragéo adicional no valor de R$ 500,00
(quinhentos reais), acrescidos dos impostos que incidem sobre esta prestagdo de servigos, por homem-hora de
trabalho dedicado a (i) execugdo de garantias dos CRI, e/ou (ii) participagio em Assembleias Gerais ¢ a
consequente implementagdo das decisdes nelas tomadas, paga em 5 (cinco) dias apés a comprovagdo da
entrega, pela Emissora, de “relatério de horas” a parte que originou a demanda adicional. Esses valores serdo
corrigidos a partir da Data de Emiss&o e reajustados pelo IPCA/IBGE.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora 4 Emissora, incidirdo multa moratéria de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro
rata temporis, até o dia do efetivo pagamento.

8.8. Guarda da CCB: A Emissora sera responsavel pela guarda da via original negociavel da CCB e dos
demais Documentos da Operagdo, recebendo a Instituigio Custodiante uma via original da Escritura de
Emissdo da CCI e uma cdpia simples da CCB.

89.  Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razio do pagamento dos Créditos
Imobiliérios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagdes extraordinarias, liquidagdo antecipada o
realizagdo das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentgf




de forma que cada item somente serd pago, caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item
anterior:

(a) Despesas do Patrimdnio Separado

(b) Comissio de venda;

© Impostos diretos (RET);

(d) Juros remuneratério dos CRIs;

(e) Amortizagio dos CRI;

® Despesas Extraordindrias, se for o caso;

(@ Despesas de marketing limitadas a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por més, se o ILG (abaixo definido)
for > ou igual a 130% (cento e trinta por cento);

(h) Recomposi¢do do Fundo de Reserva, conforme o caso; e

(i) Amortizagdo extraordindria, prevista na alinea 6.1.2, se houver.

8.9.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado sejam insuficientes para cumprimento
das obrigagdes do CRI previstas acima em seu vencimento, a Emissora notificard a Devedora para que em até
2 (dois) Dias Uteis deposite recursos necessarios para cumprimento de todas as obrigagGes em mora.

8.10.  Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrim6nio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposigdo legal ou
regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria reconhecidos por sentenga condenatdria transitada em
Jjulgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA NONA — AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua
nomeagéo, para desempenhar os deveres ¢ atribui¢des que lhe competem, sendo-the devida uma remuneragfio
nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo.

9.2.  Declaragdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizag@o, em todas as suas clausulas e condi¢des, bem
como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(b) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Instrugéo
CVM n° 583, conforme consta no Anexo VII deste Termo de Securitizagio;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungfio que lhe ¢ atribuida,
conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segdo 11 do Capitulo II da Instrugio CVM n° 583;

(d) que presta servigos de agente fiducidrio nas emissdes da Emissora, conforme consta no Anexo VIII;

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

® que se comprometera a envidar seus melhores esforgos para obter a documentagio necesséria a fim dg
proceder com a verificagdo da destinagdo de recursos da Emissio;




(2 assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Instru¢do CVM n° 583, tratamento equitativo
a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de certificados de recebiveis imobiliarios das
emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora;

(h) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora ou com as Fiduciantes que o impega
de exercer suas fungdes de forma diligente; e

(i) ter analisado ¢ verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de
verificar a veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora e contidas
neste Termo de Securitizagdo, observado que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, (i) o
Contrato de Alienagdo Fiducidria Imével e o Contrato de Alienagido Fiduciaria Terreno nfio se encontram
registrados no cartorio de Registros de Im6veis competentes e (ii) o Contrato de Alienagéio Fiducidria Quotas
ndo se encontra registrado no cartério de titulos € documentos e na Junta Comercial competentes.

9.3.  Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa f¢, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(b) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungio
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio dos préprios bens,
acompanhando a atua¢@o da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituigdo das Garantias da Operagéo, bem como o valor dos bens dados
em garantia, quando ocorrerem, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(d) examinar proposta de substitui¢do de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito do
assunto de forma justificada;

(e) intimar a Emissora ¢ a Devedora sempre que a analise seja possivel através dos documentos
encaminhados pela Emissora, a reforgar a garantia dada, na hipétese de sua deterioragio ou depreciagdo;

4] manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante, inclusive, gestdo junto a
Emissora, com base nas informagdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes assumidas nesta operagéo,
a administragdo do Patrimonio Separado;

(h) promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula 10.1 deste Termo de
Securitizagdo;

@) renunciar a fungdo de Agente Fiduciario na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da assembleia que deliberara sobr
sua substitui¢io;

G) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungdes;
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(k) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitiza¢do, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patriménio Separado, caso a Emissora nfo o faga
nas hipoteses de substitui¢do ou liquidagdo do Patriménio Separado;

(m) informar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de
quaisquer obrigag¢des financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigagdes relativas a
garantias ¢ a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelegam
condigSes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos
CRI;

(n) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado;

(o) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal
Unitério dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

(p) acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CRI
acerca de eventuais inconsisténcias ou omiss6es de que tenha conhecimento;

(qQ) fornecer & Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés satisfeitos os
créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme prevista no Termo
de Securitizagdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer & Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar informagdes que lhe forem
solicitadas;
(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente daquelas

impositivas de obrigac¢des de fazer e de ndo fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses ap6s o fim do
exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o respectivo
exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteudo minimo o previsto no Anexo 15 da Instrugio
CVM n® 583/16;

v) verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dos recursos dos
Créditos Imobilidrios oriundos da CCB para os Empreendimentos Alvo, devendo o Agente Fiduciario envidar
seus melhores esforgos para obter a documentag@o necessaria a fim de proceder com a verificagdo da referida
destinagéo de recursos; €

(w)  em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 02/19, o Agente Fiduciario podera, as expensas da
Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias
prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entendérff/}




necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliagio das garantias serd
considerada uma despesa da Emissio.

9.3.1.  No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes nos ambito da emissdo dos CRI, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagio para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.4.  Remuneracdo do Agente Fiduciério: Pelo exercicio de suas atribuigdes, o Agente Fiduciario recebera
da Emissora, com os recursos decorrentes do pagamento da CCB, como remuneragéo, pelo desempenho dos
deveres e atribui¢des que the competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, durante o periodo
de vigéncia dos CRI ou até a liquidagio integral dos CRI, a titulo de honorarios pela prestagdo dos servigos,
parcelas anuais de R$ 13.000,00 (treze mil reais) cada, para o acompanhamento padrio dos servigos de
Agente Fiducidrio, sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6és a primeira data de
integralizagdo dos CRI e as demais a serem pagas no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos
anos subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessdrio, inclusive a remunerag#o.

9.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagio das
condigdes dos CRI ap6s a Emissdo, ou da participagdo em reunides, assembleias ou conferéncias telefonicas
apés a Emissdo, bem como atendimento & solicitagdes extraordinarias, que justificadamente demandem a
atuagdo do Agente Fiducidrio, adicionalmente 4 remuneragéo do Agente Fiducidrio prevista na Cléusula 9.4
acima, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho efetivamente dedicado a tais
fatos, incluindo, mas néo se limitando, (i) comentarios aos documentos da Emissdo durante a estruturagéo da
mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar; (ii) execugfio de garantias, (iii) participagdo em reunides
internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os
titulares de CRI ou demais partes da Emissdo; (iv) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da
operagéo; e (v) implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pago em 5 (cinco) dias
corridos apds comprovagio da entrega, pelo Agente Fiduciério, de "relatério de horas" 4 Emissora. Entende-se
por reestruturagdo das condigdes dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (i) das garantias, (ii) fluxo e
prazos de pagamento e remuneragdo; (iii) condi¢des relacionadas ao vencimento antecipado, resgate
antecipado, precificagio do lastro ¢ do CRI; (iv) de assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos
aos documentos da operagdo. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI nio sdo considerados
reestrutura¢do dos CRI.

9.4.2. As remuncragdes definidas nas Cldusulas acima, deste Termo de Securitiza¢do, continuardo sendo
devidas e calculadas pro rata die, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
exercendo atividade inerentes a sua fungfo em relagfio a emissgo.

9.4.3. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora com relagdio as suas obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizagdo, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio venha
comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos investidores deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem os gastos com honorérios
advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizages, custas e taxas judiciarias de acdes propostas pelo
Agente Fiducidrio, desde que relacionadas & solugdo da inadimpléncia, enquanto representante  dos
investidores. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles
Judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragdo € as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio ao,




pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.4.4. A remuneragdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungdo do
Agente Fiducidrio, tais como, exemplificativamente: publicagdes em geral (por exemplo, edital de convocagio
de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, anfincio de
comunicagdo de disponibilidade do relatério anual do Agente Fiduciario, entre outros), notificagdes, extragdo
de certiddes, fotocopias, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentagdo de seus agentes,
contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, contatos telefonicos e/ou conference call,
assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias em geral e relacionadas aos
termos de quitagdo e acompanhamento das Garantias, conforme o caso, necessarias ao exercicio da fungdo do
Agente Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se que a Emissora sera,
sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

9.4.5. O pagamento das despesas acima referidas sera realizado mediante pagamento das respectivas faturas
apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas da coépia dos comprovantes pertinentes, ou mediante
reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciério, apds, sempre que possivel, prévia aprovagio da despesa
por escrito pela Emissora na qualidade de administradora do Patriménio Separado, ou, na insuficiéncia deste,
pelos investidores.

9.5. Encargos das Remunera¢des: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes
previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estara sujeita 3 multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata die, se necessario.

9.5.1. A remuneracgio definida nas Clausulas acima sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social), CSLL
(Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneragio do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5.2. Nao havera devolugdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestagdo de
servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

9.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de
auséncia ou impedimento tempordrio, renincia, intervengdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro caso de
vacéncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiducidrio. O Agente
Fiduciario se mantera nas suas fung¢des até que seja substituido pelo novo Agente Fiduciario.

9.7. Destituigdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(b) por deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da ocorréncia de
qualquer fato que imponha ou justifique sua destituigdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI; ou



(¢)  por deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum previsto no item acima,
na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97 ou das incumbéncias
mencionadas neste Termo de Securitizagio.

9.8.  Deveres, Atribuicdes ¢ Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substitui¢do: O agente
fiducidrio eleito em substituigdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 9.7 deste Termo de
Securitizagdo assumira integralmente os deveres, atribuigSes e responsabilidades constantes da legislagfio
aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

9.9.  Substituicdo Permanente: A substituigdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagdo, conforme
aplicavel.

9.10. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulagéo,
estes poderdo nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacdncia temporaria.

9.11. Validade das manifestagdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagio,
inclusive a assungdo da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio nas hipéteses previstas
nesse Termo de Securitizagio, somente sero véalidos quando previamente assim deliberado pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

9.12.  Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario no emitira qualquer tipo de opinio ou fara qualquer juizo
sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definigiio pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio nio possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Titulares dos CRI ou 4 Emissora. A atuagio do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo CVM
n° 583, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma
ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

9.13. Presungdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verifica¢do e anélise da veracidade dos documentos
encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragio.

9.14. Rentncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fung¢des até a escolha e
aprovagdio do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situagdo em que se compromete a realizar a 3
devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apés a sua renuncia.

CLAUSULA DEZ - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1.  Liquidagdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com relagdo
as obrigagdes assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipéteses previstas na Clausula 10.4
abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos itens acima, devera realizar imediata e transitoriamente a

administragdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventu
/




mantidos na Conta do Patriménio Separado, ou promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, nas hipoteses
em que a Assembleia Geral de Titulares de CRI venha a deliberar sobre a assun¢io da administragdo do
Patrim6nio Separado ou sobre tal liquidago.

10.2. Convocagdo da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragdo pelo
Agente Fiduciario do Patrimdnio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral de Titulares de CRI,
na forma estabelecida na Clausula 11.1 e seguintes deste Termo de Securitizagdo, € na Lei n° 9.514/97 para
fins de deliberagdo das novas normas e regras de administragdo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario ou administragfo por nova securitizadora.

10.3. Deliberagdo pela Liquidagdo do Patrimdnio Separado: A Assembleia Geral de Titulares de CRI
devera deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragio desta Giltima, bem como as condig¢des de sua viabilidade
econdmico-financeira.

10.4. Eventos que Ensejam a Assung@o da Administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario:

Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes assumidas nesta operagio, a critério
da Assembleia Geral de Titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a
assung¢do da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigagdes ndo
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagdo, ndo sanado em até 05 (cinco) Dias Uteis contados de
notificagio, neste sentido, Ilhe encaminhada pelo Agente Fiduciario; ou

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigagdes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipétese, a liquidagio do Patriménio
Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os Titulares do
CRI decidam nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

CLAUSULA ONZE - ASSEMBLEIA GERAL

11.1  Assembleia Geral de Titulares de CRI: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos
Titulares dos CRI.

11.2.  Convocagdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada pelo (i) Agente
Fiduciario, (ii) pela Emissora, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulagio.

11.3. Forma de Convocagdo: Observado o disposto na Clausula 11.2 deste Termo de Securitizagiio, devera
ser convocada Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (trés) vezes em jornal de
grande circulagdo, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer

ativamente seus direitos estabelecidos na CCI ou em quaisquer outros Documentos da Operagdo, para que of’ £f /




Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente & Devedora.

11.4. Prazo para Realizagdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Cldusula 11.3 devera ser
realizada com no minimo 15 (quinze) dias a contar da data da primeira das 3 (trés) publicagbes do edital
relativo a primeira convocagéo ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da primeira das 3 (trés) publicag¢des do
edital relativo a segunda convocagéo, caso a Assembleia de Titulares dos CRI ndo tenha sido realizada na
primeira convocagao.

11.5. Nao se admite que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI seja
providenciada conjuntamente com a primeira convocagio.

11.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apés definigdo da orientagdio pelos
Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdio
exercer seu direito € deverdo se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos
Documentos da Operagdo. Caso ndo haja quérum necessario para a instalagio da Assembleia Geral de
Titulares de CRI em segunda convocagdo, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre a orientagdo, a Emissora
e/ou Agente Fiducidrio poderdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questio, sendo certo
que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo
podendo ser imputada 4 Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia
de manifestagio.

11.7.  Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinifio ou fara qualquer
Juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tio somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e
efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou & Emissora.

11.8.  Legislagdo Aplicavel: Aplicar-se-4 3 Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto
na Lei n° 9.514/97, bem como o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de acionistas e
na Instrugdo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020.

11.9. Instalagdo: Exceto se de outra forma disposto no presente Termo de Securitizagdo, a Assembleia
Geral instalar-se-a, em primeira convocagio, com a presenga de Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 70% (setenta por cento) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagio, com qualquer nimero,

excluidos os CRI que eventualmente ndo possuirem direito de voto.

11.10. Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares dos
CR], sendo admitida a constituigio de mandatarios, Titulares dos CRI ou n#o.

11.11. Qubruns: Os quoruns de deliberagdo das Assembleias Gerais de Titulares de CRI deverdo levar em
conta a totalidade dos CRI em Circulag3o presentes.

11.12. Presenca da Emissora: Serd obrigatoria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

11.13. Prestagdo de Informagdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a2 Assembleia Geral de Titulares
dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o

Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora
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para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas
for relevante para a deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas
partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberagdo e apuragdo dos votos dos Titulares dos
CRI a respeito da respectiva matéria em discussio.

11.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente: (i) ao Diretor da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos
CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.15. Quérum de Deliberag@io: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagdo e/ou nos
Documentos da Operagdo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocagio, por mais de 2/3
(dois tergos) dos titulares dos CRI presentes na respectiva assembleia e, em segunda convocagio, por qualquer
numero.

11.16. Quoéruns Qualificados: As propostas de alteragdes e de rentincias feitas pela Emissora em relagdo: (i)
as datas de pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI e as datas de pagamento da amortiza¢do de
principal; (i) 2 forma de célculo da Remuneragdo dos CRI, dos Juros Remuneratérios dos CRI, da
amortizagdo de principal € do Valor Nominal Unitério; (iii) 4 Data de Vencimento Final; (iv) aos Eventos de
Liquidagdo do Patrimdnio Separado; (v) a Hipoteses de Vencimento Antecipado; (vi) aos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vii) as Garantias

que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitagdo, a
substituigdo das Garantias, exceto no caso da definigdo da ordem e da forma da excussdo das Garantias; (viii)
aos quoruns de instalagdo e/ou de deliberagdo das Assembleias de Titulares de CRI; (ix) a realizagdo de
qualquer amortizagdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI; (x) as previsdes referentes 4 amortizagdo
extraordindria ou resgate antecipado dos CRI; e (xi) qualquer liberagdo especifica com relagdo a um
inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa data
especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores), deverdo ser aprovadas em primeira convocagio da
Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem 70% (setenta por cento) dos CRI em
Circulagdo.

11.17. Dispensa para Instalagdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRI a que
comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de
deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizagéo.

11.18. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocagio e realizagdo de Assembleia de Titulares dos CRI
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores;
(ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ¢ (iii) em virtude da
atualiza¢do dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciério, tais como alteragdio na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que nédo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do
CRIL

11.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de Titulares
de CRI serdo encaminhadas somente & CVM via Sistema de Envio de Informagées Periddicas e Eventuais —
IPE, sendo que sua publicagdo em jornais de grande circulagfio ndo sera necessaria, exceto se a Assemblei
Geral de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.




CLAUSULA DOZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Despesas da Emiss@o: A Emissora fara jus, as custas do Patriménio Separado, pela administragdo do
Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma remuneragdo equivalente a R$ 5.000,00
(cinco mil reais) ao més atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagfio, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessdrio, a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI, ¢ as
demais até o 2° (segundo) Dia Util dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI (“Taxa de

Administracdo™).

12.1.1. A remunerag¢do definida no item 12.1. acima, continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncia ndo sanada, remuneragdo esta que
sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora.

12.1.2. Os valores referidos no item 12.1. acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestagdo
desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribui¢do Social
Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribui¢do para
Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.2.  Despesas do Patriménio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

(a) as despesas com a gestdo, cobranga, consultoria, realizagio, administragdo, custodia e liquidagdo dos
Créditos Imobilidrios, das Garantias e do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para
outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a
sua administragio;

)] as despesas com os servigos de consultoria contratados nos termos do “Contrato de Prestacdo de
Servigos de Consultoria” (“Contrato de Consultoria”), em valor equivalente a diferenga positiva apurada,
mensalmente, entre a remuneragdo da CCB e dos CRI, disponivel na Conta do Patriménio Separado, liquido
das despesas previstas no Contrato de Consultoria;

(©) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui o auditor
independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias
integrantes do Patriménio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de
recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(d) as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, durante ou ap6s a prestagfio dos servigos, mas em razio desta, serdo pagas pela
Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

(e) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emiss@io dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados
ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os
Créditos Imobiliarios € as Garantias;

® as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pglo




Jjuiz, decorrentes de sentenga transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se
tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

() em virtude da instituigdio do Regime Fiducidrio e da gestdo e administragdo do Patriménio Separado,
as despesas de contratagdo do Auditor Independente e contador, necessarios para realizar a escrituragio
contabil e elaboragdo das demonstragdes financeiras auditadas do Patriménio Separado, na periodicidade
exigida pela legislagdo em vigor;

(h) as despesas pela prestagdo de servigos do Agente de Verificagéo, se inadimplidas pela Devedora;
6) demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel ou neste Termo de Securitizagdo.

12.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas nos itens 12.1. e 12.2. acima, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares dos CRI, na propor¢do dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora,
parte obrigada por tais pagamentos.

12.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens 12.1., 12.2. ¢
12.3. acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagfo e custédia dos CRI ndo compreendidas na descrigdo
do item 12.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos
CRY, inclusive na execugdo das Garantias ja que ndo havera a constituigdo de um fundo especifico para a
execucgdo das Garantias; e

©) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos como
responsavel tributario.

12.4.1. No caso de destitui¢do da Emissora nas condig¢des previstas neste Termo, os recursos necessarios para
cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias A salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas
ao Agente Fiduciario, na proporgdo de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovagio.

12.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 12.4. acima, as despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratagdo de servigos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem
propostos contra a Devedora, o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
Créditos Imobilidrios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora
e/ou pelo Agente Fiducirio, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos direitos e/ou cobranga
dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de



eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢bes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiducirio, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos
CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou () a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio, nos termos deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipétese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relag@io ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias.

12.5. Custos Extraordindrios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora em
virtude de quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais
¢/ou na realizagdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas nfo se limitando, a remuneragdo
adicional pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiducidrio dos CRI dedicados a tais
atividades, deverdo ser arcados pelo Cedente ou pela Devedora conforme proposta a ser apresentada.

12.6. No caso de transferéncia da administragdo do Patrimdnio Separado para outra entidade que opere no
Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condi¢des previstas neste Termo de Securitizagdo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, dever&o ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI ¢ adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporg¢do de CRI detidos, na data da respectiva
aprovagao.

12.7.  Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apés o pagamento da totalidade dos CRI e
dos custos do Patrim6nio Separado, sobejarem Créditos Imobilisrios seja na forma de recursos ou de créditos,
tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos pela Emissora a Devedora.

CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais tributos
aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados

sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos ao seu
investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos
que cada Investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributagdo a que deve estar sujeito na qualidade
de Titular dos CRI, levando em consideragdo as circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na aplicagio de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributdveis: (a) até 180 dias:
aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%,; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d)
acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular de
CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e
artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Néo obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagio como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,




O IRREF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
dedugdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo (artigo 76, I da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995
e artigo 70, I da Instrugdo Normativa n° 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de
célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos € quarenta mil
reais) por ano. J4 a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS ¢ 3 COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
agéncias de fomento, sociedades de capitalizagio, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢fio do IRRF.

Nio obstante a isengéo de retengfo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a exceg¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, 3 aliquota de 15%
e adicional de 10%; pela CSLL, & aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 ¢ 31 de dezembro de 2018,
ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de
2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteragdes trazidas pela Lei
n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de
Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das institui¢des financeiras
e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdio
potencialmente sujeitos a contribui¢@o ao PIS e 8 COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdio
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragfo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso 11, da Lei
n® 11.033/04. De acordo com a posi¢do da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55,
paréagrafo unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengdo abrange,
ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessiio dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995. A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes est4 dispensada desde que
as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, com a redagio dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais
de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estdo sujeitos & incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegdo ¢ feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a
informagdes relativas & composigdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identifica¢do do
beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a nio residentes.




A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdigio
de Tributagdo Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investimento
em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributagdo, inclusive no caso de investidores residentes em Jurisdigdo de

Tributagdo Favorecida.

13.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolugio CMN n° 4.373, de 29
de setembro de 2014, inclusive por meio de operagbes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso
€ a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagbes de cambio ocorridas
apos esta eventual alteragdo.

Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operagGes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a
operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e fatos
relevantes da administragdo ordinria da Emissora), bem como as convocagdes para as respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serdo realizados mediante publica¢do de edital no jornal em que a
Emissora publica seus atos societarios, sendo certo que, todas as despesas com as referidas publicagdes, serdo
arcadas pelo Patrimdnio Separado.

14.2.  As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
informagdes periodicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO
15.1.  Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizagdo serd registrado na Instituigio

Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, ocasido
em que a Institui¢do Custodiante emitira a declaragfio constante do Anexo V a este Termo de Securitizaggo.

CLAUSULA DEZESSEIS - NOTIFICACOES




16.1. Comunicagdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas
validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente
Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagio.

Para a Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S/A
Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e Backoffice

CEP: 01451-010, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nminvest.com.br e contato@cpsec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Joaquim Floriano, n° 466, sala 1401, Itaim Bibi

Sdo Paulo, SP - CEP 04534-004

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira

e-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

Tel.: (11) 3090-0447

16.2. Consideracdo das Comunicagdes: As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderegos
mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados
para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos
enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus
enderegos alterados.

CLAUSULA DEZESSETE — RISCOS

17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados,
exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissdo:

(2) Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade da
Emissora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os
quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime

Fiduciario e constituido o Patrim6nio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela
Emissora contra a Devedora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI nfo conta
com qualquer garantia flutuante ou coobriga¢do da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora
poderdo afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obriga¢des no que tange
pagamento dos CRI pela Emissora.

L




No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares
dos CRI podera nio ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o
Patrim6nio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos
interesses dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado ¢ Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos

Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundério: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que
permita sua alienagfio pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo,
a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto &s garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagio”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios € os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem
objeto do Patrim6nio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora ¢, em alguns casos, por credores trabalhistas ¢ previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria
¢ subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisigdo e securitizagdo de créditos
imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e/ou pelos Fiadores podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o
Agente Fiduciério devera assumir a custddia e administragdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e
acessOrios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderio
deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI. /




® Faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado
sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e
trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razio da falta de jurisprudéncia
significativa em nosso pais sobre a plena eficicia da afetagio de patriménio.

(g) Manutengdo do Registro de Companhia Aberta: A sua atuagdo como Emissora de CRI depende da
manutengio de seu registro de companhia aberta junto 8 CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso
a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nio ser suficiente para
suas futuras exigéncias operacionais € manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

(i) A Importéincia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora
e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as
atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagio,
estruturagdo, distribuig¢do e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe € a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado.

Gg) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdémico e juridico desta Emiss@o considera um conjunto de rigores e obrigagSes estipuladas
através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade
e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagéo
financeira, em situagSes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do
dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposi¢des contidas nos documentos desta
operagdo.

(k) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdio em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de

tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operagdes de CRI, podera haver
perdas por parte dos Titulares dos CRI em razio do dispéndio de tempo e recursos.

o Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo sabita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras e por titulos que tenham
seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado ap6s a elevagdo da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(m) Risco Tributério: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragdo §€




tributos, nova interpretag@o ou, ainda, interpretagdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a
operacdes ja efetuadas.

(n) Alteragdes na legislagfo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais
da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragSes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagio é associada a determinados
propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga
tributaria da Emissora, que poder4, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos
de servigos ¢ seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de
caixa de forma a cumprir as obrigagGes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem
alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

(o) Risco em Func¢do da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, estd automaticamente
dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476, de forma que as
informagGes prestadas pela Devedora, pelos Fiadores, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo foram
objeto de andlise pela referida autarquia federal.

(p) Risco de Amortizagdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma
definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de amortizagdo extraordinaria parcial ou resgate antecipado
total. A efetivagdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares
dos CRI 4 mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

(9) Risco da necessidade de realizagdo de aportes na Conta do Patriménio Separado: Considerando que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n°9.514/97, caso o
Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares dos CRI, na proporgdo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do
Patrim6nio Separado, nos termos deste Termo de Securitizagdo.

(r) Risco de auséncia de Quérum para deliberagdo em Assembleia Geral: Determinadas deliberagdes no
ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum
qualificado pode ndo ser atingido e portanto a deliberagdo pode ndo ser aprovada, o que podera impactar os
CRIL

(s) Risco do Quérum de Deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As deliberagdes a serem
tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI s3o aprovadas por quéruns qualificados em relagéio ao
CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagio
a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos
detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em assembleia geral, os
Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberages tomadas em desacordo com os seus
interesses.

(t) Risco de Liberagdo da Alienagdo Fiducidria em razio da quitagdo do Contrato Imobilidrio pelo
Adquirente. Tendo em vista que parte da alienagdo fiduciaria recai sobre fragdo do Imével, correspondente a
futuras unidades autdénomas ja comercializadas por meios dos respectivos Contratos Imobiliarios, conforme
entendimento pacificado por meio da Siimula 308 do STJ, é garantido ao Adquirente, apds a quitagdo
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respectivo instrumento de compra e venda, o direito de escriturar em seu nome imével que tenha sido alienado
fiduciariamente em favor de agente financiador, com a consequente baixa da alienagdo fiducidria entdo
vigente.

(u) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do Patriménio
Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emiss3o dos CRI depende do adimplemento dos Créditos
Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir com obrigag8es no Ambito dos Documentos
da Operagdo, inclusive obrigagdes de pagamento ou resolugdo da cessdo dos Créditos Imobiliarios. Eventual
inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obriga¢des, conforme estabelecidas neste Termo
de Securitizagio.

) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na presente
emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas ao Terreno, as Unidades
Auténomas em Estoque, a Devedora e aos Fiadores, assim como eventuais riscos envolvidos na constituigdo
das Garantias, ndo tendo como finalidade, por exemplo, a anélise de questdes legais ou administrativas,
ambientais ou de construgfo relativas aos referido iméveis, ou aos seus antigos proprietarios. A nio realizagdo
de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, ndo confere a seguranga desejada com relagéo a total
auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou os Imdveis, podendo ocasionar prejuizo
aos Titulares dos CRI.

(w) Risco de Insuficiéncia das Garantias Reais: Possiveis variagdes no mercado imobiliario poderdo,
eventualmente, impactar o valor de mercado dos iméveis objeto da Alienagdo Fiducidria Imédvel e da
Alienagdo Fiducidria Terreno, bem como a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, conforme o caso, de
forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissfo. As variagdes de prego no mercado imobilidrio
estdo vinculadas predominantemente, mas nio exclusivamente, i relagdo entre a demanda ¢ a oferta de

imoveis de mesmo perfil, bem como & respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequagdo para outras
atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

(x) Risco de ndo constituicdo da Aliena¢do Fiducidria de Imével / Terreno e da Alienagfio Fiduciaria de
Quotas: Na presente data, as garantias outorgadas nos termos do Contrato de Alienagio Fiducidria Imével, do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria Terreno e do Contrato de Alienagdo Fiducidria Quotas ndo se encontram
devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os referidos contratos ndo foram registrados no
cartorios competentes e a alteragdo ao contrato social da Devedora ndo se encontra arquivado perante a Junta
Comercial competente. Os prazos para obtengdo dos referidos registros encontram-se especificados nos
respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituigdo das referidas garantias. Assim, tais fatos podem
impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussdo das referidas garantias caso as

condi¢des acima nio sejam implementadas.

(y) Risco dos Fiadores/Avalistas Pessoas Fisicas: parte dos Fiadores s3o pessoas fisicas, sendo que, em
caso de seu falecimento, os valores relativos & fianga estardio limitados ao montante da heranga, sendo a
obrigagdo transmitida aos herdeiros dentro do limite de seu quinhdo hereditario. Neste caso, os valores das
respectivas herangas podem ndo ser suficientes para arcar com todas as Obrigagdes Garantidas, acarretando
perda aos investidores.

(z) A integralizacdo dos CRI depende da implementagdo de condigbes precedentes, estabelecidas na
respectiva CCB, que podem ndo se verificar: A integralizagdo dos CRI depende da verificagdo e implement:




da totalidade das Condigdes Precedentes Primeiro Desembolso estabelecidas na CCB. Dessa forma, a ndo
verificagdo total ou parcial destas condigdes precedentes dentro do prazo estabelecido poderd impedir a
integralizag@o e, portanto, o aperfeicoamento dos Créditos Imobilidrios, com o cancelamento da emissdo dos
CRI, sendo certo que a Emissora ndo possui meios para garantir que o investidor dos CRI encontrard opgoes
de investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRI.

(aa)  Risco de distribui¢fo parcial da Oferta: Conforme descrito neste Termo de Securitizagdo € nos termos
do artigo 5°-A da Instrugdo CVM 476, a Oferta podera ser encerrada em caso de distribui¢do parcial dos CRI,
desde que haja colocagdo do Montante Minimo da Oferta. Na hipotese dos CRI ndo serem integralmente
subscritos ¢ integralizados, os CRI remanescentes serdo cancelados e, consequentemente, os recursos da CCB
a serem liberados & Devedora serdo reduzidos na mesma propor¢do, podendo ocasionar atrasos no
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario ou mesmo a paralisagio das obras.

(bb) Risco de Insuficiéncia do Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva sera constituido em valor muito
abaixo do valor global dos CRI e a recomposi¢do do Fundo de Reserva somente ocorrerd nas hipéteses
especificas previstas nos Documentos da Operagdo. Desta forma, caso seja necessdria a utilizagdo do Fundo
de Reserva para pagamento de despesas e/ou amortizagdo dos CRI, ndo é possivel garantir que havera
recursos suficientes no Fundo de Reserva para a complementagio de outros valores, caso necessario.

(cc)  Risco relacionado as Alienagdes Fiducidrias de Quotas: N&o foi realizada avaliagdo por empresa
especializada das Quotas dadas em Garantias, ndo sendo possivel portanto, garantir que, caso seja necessaria a
excussdo das garantias de Alienagdes Fiducidrias de Quotas, o valor da alienagdo das quotas das Alienantes
sera suficiente para honrar os compromissos da Devedora em relagdo aos Créditos Imobiliarios.

(dd) Risco_relacionado as manuten¢do da guarda do Contratos Imobilidrios pela Devedora: As vias
originais dos Contratos Imobilidrios permanecerdo sob a guarda da Devedora, sendo assim, o processo de
execugdo desses contratos, em uma eventual excussdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, podera vir

a ser prejudicada, caso as vias dos Contratos Imobiliarios ndo sejam tempestivamente entregues a2 Emissora
pela Devedora, ou em caso de extravio ou deteriora¢do dos Contratos Imobilidrios.

(ee)  Riscos relativos aos documentos ndo apresentados na auditoria juridica: Ndo foram enviadas até a
Data de Emisséo, a totalidade dos documento solicitados no 4mbito da diligéncia. Dessa forma, hé o risco de
que fatos, informag¢Ses ou documentos que nfo tenham sido levados ao conhecimento e & analise do assessor
legal, bem como fatos supervenientes, afetem negativamente o investimento e as Garantias.

(fH) Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI objeto da presente Emissdo ndo foram ou serdo objeto de
anélise de classificagdo de risco.

(gg) Demais Riscos: Os CRI também poderio estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras apliciveis aos CRI, alteragdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Néo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizago.
Dessa forma, nenhum atraso, omisso ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba a0 Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma



renancia aos mesmos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constituird novagio ou modificagio de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogivel e irretrativel, obrigando a
Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposi¢des apenas serdo modificados, aditados ou complementados com o
consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiducirio, mediante aprovagio
dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou
procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora ¢ o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ji, que o presente Termo de Securitizagdo
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Codigo de Processo
Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des aqui contidas néo
serdio afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiducidrio responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa
ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgado, da qual nio caiba mais
recursos.

18.7.  Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdio ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida
Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para
este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrdnica por meio de
sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nio serdo
exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida pelo cartorio de registro de imoveis e demais Orgdos competentes, hipotese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DEZENOVE — CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1  Os CRI objeto desta emisso ndo serdo objeto de analise de classificagdo de risco.

CLAUSULA VINTE — FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, como o Ginico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo

de Securitizagdo, com reniincia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2.  Execugfo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a
execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do
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Novo Cédigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas.

S&o Paulo, 20 de julho de 2020.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 8° Série da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Casa de Pe uritizadora de Crédito S.A. celebrado em 20 de
Julho de 2020.)

= Rodrigo Geraldi Arruy
/ Diretor
RG: 18.890.147-4

CPF: 250.333.968-97

'RX ECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Emissora

CASA DE

SIMPLIFIC PA&QFJN D TRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
(7 LTDA.
Matheus Gomes Faria  Agente Fiducidrio
CPF: 058.133.117-69

TESTEMUNHAS;
L A %M/é /%/M7pmgf
Nome:  pata Cristinalima Nome: Flsvia Rezende Dias
RG n®: /RG:23.199.917-3 RG n*: RG: 35.573.238-5
CPFne; ~ CPF:148.236.208-28 CPF n°: CPF: 370.616.918-59
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ANEXO1
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8° SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

, , , LOCAL E DATA DE EMISSAQO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO S0 Paulo, 20 de julho de 2020
SERIE Unica NUMERO 01Vifran TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

CNPJ: 31.468.139/0001-98

ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, Itaim Bibi

COMPLEMENTO | Conjunto 152 CIDADE | Séo Paulo | UF | SP | CEP | 01451-
010

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano 466 - Itaim Bibi

COMPLEMENTO | Sala 1401 CIDADE | Sdo Paulo | UF | SP | CEP | 04534-
004

3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,,

CNPJ: 15.284.539/0001-97
ENDERECO: Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Jardim Paiquere

COMPLEMENTO Sala 704 C CIDADE | Valinhos | UF | SP | CEP | 13270-
570

4. GARANTIAS - Aval

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), na
Data de Emiss#o.

TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 41500712-7

DESCRICAO: Emitida em 20 de julho de 2020, por meio da qual o Emissor concedeu um financiamento
imobilidrio a Devedora da CCB no valor total de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais),
cujos recursos serdo destinados ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario.

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO:

Empreendimento Cartorio Matricula Enderego

Terrazzo Registro de | 22.254 Rua Francisco Glicério, n° 1620, esquina com a Rua
Residenziale - | Iméveis de José Betti, Lote 1-A, Quadra B, Loteamento Paiquerg,
“Signature” Valinhos Valinhos/SP.

51



6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DE PRIMEIRO
PAGAMENTO

20 de agosto de 2020.

6.2 DATA DE VENCIMENTO
FINAL

20 de julho de 2026.

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), na Data de
Emisséo.

6.4 ATUALIZACAO
MONETARIA E JUROS

O Valor Principal sera atualizado monetariamente mensalmente pela
variagdo positiva IPCA (“Atualizacdo Monetaria”). Sobre o Valor
Principal atualizado incidirdo juros remuneratérios equivalentes a
13% (treze por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

6.5 PERIODICIDADE DE

Conforme descrito no Anexo [ da CCB.

PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZACAO DE
PRINCIPAL)
6.6. LOCAL DE PAGAMENTO | Sio Paulo, SP.
6.7 ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e
(ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre a

importéncia total devida.
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ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8* SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Cronograma de Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratorios

DATA DATA PAGAMENTO PAGAMENTO

Periodo ) - %Tai
ANIVERSARIO PAGAMENTO DE JUROS AMORTIZACAO

Emissdo  20/07/2020

1 20/08/2020 21/08/2020 SIM NAO 0,0000%
2 20/09/2020 22/09/2020 Sim NAO 0,0000%
3 20/10/2020 21/10/2020 Sim NAO 0,0000%
4 20/11/2020 23/11/2020 SIM NAO 0,0000%
5 20/12/2020 22/12/2020 Siv NAO 0,0000%
6 20/01/2021 21/01/2021 SIM NAO 0,0000%
7 20/02/2021 23/02/2021 SIM NAO 0,0000%
8 20/03/2021 23/03/2021 SIM NAO 0,0000%
9 20/04/2021 22/04/2021 5IM NAO 0,0000%
10 20/05/2021 21/05/2021 SIM NAO 0,0000%
11 20/06/2021 22/06/2021 sim NAO 0,0000%
12 20/07/2021 21/07/2021 SIM NAO 0,0000%
13 20/08/2021 23/08/2021 SIM NAO 0,0000%
14 20/09/2021 21/09/2021 SIM SiM 1,6900%
15 20/10/2021 21/10/2021 5IM Sim 1,7200%
16 20/11/2021 23/11/2021 SIM SIM 1,7500%
17 20/12/2021 21/12/2021 SIM Sim 1,7900%
18 20/01/2022 21/01/2022 SIM sIm 1,8200%
19 20/02/2022 22/02/2022 Sim SiM 1,8500%
20 20/03/2022 22/03/2022 SIM SIM 1,8900%
21 20/04/2022 22/04/2022 sim SIvi 1,9200%
22 20/05/2022 23/05/2022 SiM Simvt 1,9600%
23 20/06/2022 21/06/2022 SIM Sim 2,0000%
24 20/07/2022 21/07/2022 SIM SIm 2,0400%
25 20/08/2022 23/08/2022 SiM SIM 2,0800%
26 20/09/2022 21/09/2022 SIM 5IM 2,1300%
27 20/10/2022 21/10/2022 sim SIM 2,1700%
28 20/11/2022 22/11/2022 S5IM SIM 2,2200%
29 20/12/2022 21/12/2022 SIM SiM 2,2700%
30 20/01/2023 23/01/2023 SIM SIM 2,3300%
31 20/02/2023 23/02/2023 SiM S sim 2,3800%
32 20/03/2023 21/03/2023 SIM SIM 2,4400%
33 20/04/2023 24/04/2023 SIM SIM 2,5000%
34 20/05/2023 23/05/2023 SIM SIM 2,5600%
35 20/06/2023 21/06/2023 SiM Sim - 2,6300%
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36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

20/07/2023
20/08/2023
20/09/2023
20/10/2023
20/11/2023
20/12/2023
20/01/2024
20/02/2024
20/03/2024
20/04/2024
20/05/2024
20/06/2024
20/07/2024
20/08/2024
20/09/2024
20/10/2024
20/11/2024
20/12/2024
20/01/2025
20/02/2025
20/03/2025
20/04/2025
20/05/2025
20/06/2025
20/07/2025
20/08/2025
20/09/2025
20/10/2025
20/11/2025
20/12/2025
20/01/2026
20/02/2026
20/03/2026
20/04/2026
20/05/2026
20/06/2026
20/07/2026

21/07/2023
22/08/2023
21/09/2023
23/10/2023
21/11/2023
21/12/2023
23/01/2024
21/02/2024
21/03/2024
23/04/2024
21/05/2024
21/06/2024
23/07/2024
21/08/2024
23/09/2024
22/10/2024
21/11/2024
23/12/2024
21/01/2025
21/02/2025
21/03/2025
23/04/2025
21/05/2025
23/06/2025
22/07/2025
21/08/2025
23/09/2025
21/10/2025
21/11/2025
23/12/2025
21/01/2026
23/02/2026
23/03/2026
22/04/2026
21/05/2026
23/06/2026
21/07/2026

SIM
Sivi
SIM
Sim
SIM
SiM
SIM
SiM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIim
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
Sim
SIM
SiM
SIM
SIM
SIM

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SiM
SIM
Sim
SIM
SiM
SIM
SIM
SIM
SIiM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
Sim
SIM
SIM
SIM
Simt
SIM
Sim
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
Sim
SIM

2,7000%
2,7800%
2,8600%
2,9400%
3,0300%
3,1300%
3,2300%
3,3300%
3,4500%
3,5700%
3,7000%
3,8500%
4,0000%
4,1700%
4,3500%
4,5500%
4,7600%
5,0000%
5,2600%
5,5600%
5,8800%
6,2500%
6,6700%
7,1400%
7,6900%
8,3300%
9,0900%
10,0000%
11,1100%
12,5000%
14,2900%
16,6700%
20,0000%
25,0000%
33,3300%
50,0000%
100,0000%
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8° SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaragio da Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
31.468.139/0001-98, por seus representantes legais ao final assinados (doravante denominada simplesmente
“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 8 Série de sua 1°
Emissio (“CRI” e “Emissfio”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribui¢do e na qual a
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de S4o Paulo, na Joaquim Floriano, n° 466, sala
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, atua como agente
fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o
Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, a consisténcia, a corregdo e a suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de
Securitiza¢do de Créditos Imobiliarios da Emissio.

Sdo Paujo, 20 de julho de 2020.

ASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8° SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaragdo do Agente Fiducidrio

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Joaquim Floriano, n°® 466, sala
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato, representada
na forma de seu Contrato Social (doravante denominada simplesmente “Agente Fiducirio™), na qualidade de
agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 8 Série da 1* emissdo (“CRI” ¢ “Emissio”,
respectivamente), da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 31.468.139/0001-98 (“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a Emissora, a legalidade ¢ a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, a consisténcia, a corre¢io e a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizag@o de Créditos Imobilisrios da Emissdo.

Séo Paulo, 20 de julho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

thalis Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:

o)
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8 SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaracdo da Instituicdo Custodiante

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Joaquim Floriano, n° 466, sala
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Institui¢do Custodiante”), na qualidade de instituigdo custodiante do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria,
sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCI”), por meio da qual foi emitida 1 (uma) Cédula de
Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural (“CCI”), DECLARA, para os fins do
paragrafo uinico do artigo 23 da Lei n°10.931/2004, que lhe foi entregue, para custédia, a Escritura de
Emissdo de CCI e que, conforme o Termo de Securitizagdo (abaixo definido), sua vinculagdo aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 8 Série da 1° emissdo (“CRI” ¢ “Emissdo”, respectivamente) da CASA DE
PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98
(“Emissora™), foi realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissdo, firmado
em 20 de julho de 2020 entre a Emissora e esta Instituigdo Custodiante, na qualidade de agente fiducidrio
(“Termo de Securitizagdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagdo, instituido o regime fiduciario,
pela Emissora, no Termo de Securitizagdo, sobre a CCI e os créditos imobiliarios que ela representa, nos
termos da Lei n° 9.514/97. O regime fiduciario foi registrado nesta Instituigdo Custodiante, que declara, ainda,
que o Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de CCI encontram-se, respectivamente, registrado e
custodiada nesta Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n°® 10.931/2004.

Séo Paulo, 20 de julho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Institui¢do Custodiante

Nome:  M&fflous fhonfés Faria Nome:

Cargo:  CPF: 058.133.117-69 Cargo:

57



ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8° SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaragdo do Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, inscrita
no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Coordenador
Lider”), na qualidade de coordenador lider da oferta publica de distribuigdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 8* Série da 1° Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Emissora”)
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade ¢ a
auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a
corre¢do ¢ a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da Emissio.

Séo Paulo, 20 de julho de 2020.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VII

DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciério a seguir identificado:

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Enderego: Joaquim Floriano, n° 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004 - Paulo/ SP
CNPJ n°: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu administrador: Matheus Gomes Faria

Nimero do Documento de Identidade: 0115418741

CPF n®: 058.133.117-69

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 1?

Numero da Série: 8

Emissor: Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Quantidade: 59.000 (cinquenta e nove mil)

Forma: Nominativa escritural

Sdo Paulo, 20 de julho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8* SERIE DA 1* EMISSAO

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 583, a ndo existéncia de situagéio de conflito de interesses que o
impega de exercer a fungéo de agente fiducirio para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, & B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situagdo.
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ANEXO VIII

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8¢ SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiducidrio atua

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagio da companhia ofertante:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

Namero da emissio: 17

Numero da Série: 32

Valor da emissdo: R$ 16.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 16.000

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienag¢do Fiduciaria de Imédvel e
Cessfo Fiducidria de Recebiveis

Data de emissio: 01/10/2019
Data de vencimento: 20/11/2021
Taxa de Juros: IGP-M/FGV + 13,50% a.a.
Inadimplementos no periodo: Néo houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagéo da companhia ofertante:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA

Valores mobiliarios emitidos: CRI

Nimero da emissio: 12

Nuamero da Série: 52

Valor da emissio: R$ 44.600.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 44,600

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagio Fiduciaria de Imével e
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Data de emissio: 14/05/2020
Data de vencimento: 23/06/2023
Taxa de Juros: INCC-DI + 12,68% a.a.
Inadimplementos no periodo: Néo houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagfio da companhia ofertante:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA

Valores mobiliarios emitidos: CRI

Numero da emissio: 12

Numero da Série: 105°

Valor da emissio: R$ 37.028.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 37.028




Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagio Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Contratos, Hipoteca

Data de emisséo: 09/02/2018
Data de vencimento: 13/02/2023
Taxa de Juros: DI +4,75% a.a.
Inadimplementos no periodo: Nio houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagio da companhia ofertante:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA

Valores mobiliarios emitidos: CRI

Nuamero da emissio: 1?

Namero da Série: 183°

Valor da emisso: R$ 25.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 25.000

Espécie e garantias envolvidas; Quirografaria

Data de emissio: 14/09/2018

Data de vencimento: 20/04/2023

Taxa de Juros: DI +4,75% a.a.

Inadimplementos no periodo: Néo houve / 7
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 8° SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Cronograma Indicativo da Destinacdo dos Recursos — Conforme Liberagdo das Parcelas do
Financiamento previstas no Anexo V da CCB

Descricio jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21

DESPESAS TECNICAS E
OPERACIONAIS

PLANEJAMENTO

ASSESSORIA DE
PLANEJAMENTO

Assessoria de planejamento e
coordenacio

TAXAS E SEGUROS

TAXAS LEGAIS

Taxa de Emissdo de Habite-
se (Facilitador) + CND/INSS

Taxa de Aprovagéo no Corpo 0 0 0 0 0 0 0
de Bombeiros

SEGUROS

Seguro de Obra 3.959,74 0 0 0 0 0 0

VISTORIAS E LAUDOS

Vistoria de Entrega de Obra 0 0 0 0 0 0 0

CONSULTORIAS

CONSULTORIAS

Levantamento topografico 3.594,66 3.594,66 3.594,66 0 0 0 0

Consultoria, Projeto e

Ensaios de Fachada 567,86 567,86 567,86 567,86 567,86 567,86 567,86

CONTROLE DE
MATERIAIS

CONTROLE
TECNOLOGICO DE
MATERIAIS

Controle Tecnolégico de
Concreto

COPIAS E PLOTAGENS

COPIAS E PLOTAGENS

Copias e Plotagens de

. 320,45 320,45 320,45 320,45 320,45 320,45 320,45
Projetos

SERVICOS
PRELIMINARES DO
CANTEIRO

LIGACOES
PROVISORIAS

Ligagdo proviséria de 4gua 641,59 641,59 641,59 641,59 641,59 641,59 641,59
para obra

Ligagdo provisoria de for¢a

para obra 219,7 219.7 219,7 219,7 219,7 219,7 219,7

CANTEIRO -
CONSTRUCAO

ABRIGO PROVISORIO tipo
container modulo locagio

756,54 756,54 756,54 756,54 756,54 756,54 5}5,54
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CONSERVACAO DO
ACESSO

LASTRO DE BRITA
apiloado manualmente com
mago de até 30 kg

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

DESPESAS MENSAIS DO
CANTEIRO

CONTAS MENSAIS

Consumos Mensais da Obra

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

MANUTENCAO E
LIMPEZA

Cagambas de entulho

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

Material limpeza

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

Material de escritério

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

VIGILANCIA

Vigilancia

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

INVESTIMENTO EM
SEGURANCA

E.P.L

E.P.I. - Funcionérios da obra

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

PROTECAO DA TORRE

Movimentagio de Bandeja
salva-vidas. de madeira.
secundaria. 1.40 m

29.717,11

29.717,11

29.717,11

29.717,11

29.717,11

EQUIPAMENTOS E
FERRAMENTAS

EQUIPAMENTOS -
AQUISICAO

Ferramentas da Obra

Equipamentos da Obra

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

EQUIPAMENTOS -
LOCACAO

Locagio de ELEVADOR DE
OBRA

450,34

450,34

450,34

450,34

450,34

450,34

450,34

Locag@io BALANCIM p/
fachada

0

0

146.374,80

146.374,80

Locagdo GRUA

0

0

0

0

Locag¢do Equipamentos

13.291,46

13.291,46

0

0

EQUIPAMENTOS -
MANUTENCAO

Manutengéo de ferramentas e
equipamentos

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

EQUIPE

EQUIPE DE OBRA

Funcionérios
Administrativos da Obra

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

Funcionérios Apoio

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

Funcionarios Gestio da
Qualidade

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

Funcionérios de Seguranga

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

Funcionérios Transporte
Vertical (2 Elevadores)

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

MOVIMENTO DE
TERRA E FUNDACOES

ESTRUTURA

ESTRUTURA
CONVENCIONAL
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CONCRETO ARMADO

FORMAS PARA
CONCRETO

ESCORAMENTOS

ESCORA METALICA para
viga e laje leve. pé-direito
2.0023.00m

5.548,95

5.548,95

5.548,95

5.548,95

ARMADURAS DE ACO

CONCRETOS
ESTRUTURAIS

CONCRETO estrutural
dosado em central . fck 40
MPa

26.363,57

26.363,57

26.363,57

26.363,57

BOMBEAMENTO DE
CONCRETO em estrutura

9.545,83

9.545,83

9.545,83

9.545,83

Servigo de Forma Concreto ¢
Ferragem em Estrutura

131.320,89

131.320,89

131.320,89

131.320,89

ACABAMENTOS
ESPECIAIS PARA
CONCRETO

ACABAMENTO de
concreto com
desempenadeira mecinica
elétrica

28.087,52

JUNTAS DE DILATACAO

JUNTA de dilatagdo
estrutural

5.555,50

5.555,50

VEDACOES E
COBERTURAS

VEDACOES

ALVENARIAS DE
VEDACAO

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
19x19x39cm. e=19cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

4.328,77

4.328,77

4.328,77

4.328,77

4.328,77

4.328,77

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
9x19x39cm. e=9cm.
encunhada. arg ensacada

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

ALVENARIA (Emp) de
vedagio - Méo de Obra

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

Requadro (Emp) para
tubulagdo com alv. 9cm e
acabamento. 1.0 a 1.2m.
2.60m

3.036,64

3.036,64

3.036,64

3.036,64

3.036,04

3.036,64

COBERTURA

ESTRUTURA DE
MADEIRA

ESTRUTURA de madeira p/
telha estrutural fibrocimento.
apoiada na laje

COBERTURA DE
TELHAS

COBERTURA com telha
fibrocimento. 1 4gua.
ondulada 8 mm. 500 mm.
18%
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RUFOS E CALHAS

RUFO de chapa de ago
galvanizado n° 24
desenvolvimento 50 cm

CALHA de chapa
galvanizada n® 24
desenvolvimento 40 cm

REVESTIMENTOS
INTERNOS E EXTERNOS

IMPERMEABILIZACOES

REGULARIZACAO
PARA i
IMPERMEABILIZACAO

REGULARIZACAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
impermeabilizagio manta.
arg. cim. areia 1:3. 3 cm

245.240,94

245.240,94

163.493,96

163.493,96

IMPERMEABILIZACOES
COM ARGAMASSAS

Impermeabilizagio com
argamassa elastomérica

95.569,77

143.354,66

143.354,66

IMPERMEABILIZACOES
COM MANTAS

Impermeabilizagio com
manta asfaltica dupla

PRO’l:EC()ES
MECANICAS

PROTECAO MECANICA
(Emp) superficie sujeita a
transito com arg. 1:3. e=3 cm

REGULARIZACAOE
BASE PARA PISOS

PISO DE CONCRETO
SUBSOLO

PISO (Emp) DE
CONCRETO 20 MPa. 12
cm. sobre 5 cm brita. ¢ tela

113.079,83

CONTRAPISO (Emp)., p/
regularizacaoe=3 4 5 cm

67.675,17

90.233,56

135.350,34

ACABAMENTO de
concreto com
desempenadeira mecénica
elétrica

8.386,58

11.182,11

REGULARIZACAO DE
BASE PARA PISOS

REGULARIZAGAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
revestimento.e=143 cm

19.981,90

26.642,53

39.963,80

26.642,53

19.981,90

REGULARIZACAO (Emp)
DESEMPENADA base p/
revestimento. arg. cim. areia
1:3.3cm

54.685,99

72.914,65

91.143,32

91.143,32

REGULARIZAGCAO (Emp)
de degrau de escada 20x30
cm. arg. cimento e areia 1:5.
e=1 cm

8.206,13

10.941,51

16.412,26

10.941,51

8.206,13

ISOLAMENTO TERMICO
em laje ¢/ manta de 13 de
PET

53.524,49

71.365,99

107.048,98

71.365,99

53.524,49

REVESTIMENTOS PARA
PISOS

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PISOS
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PISO (Emp) CERAMICO
(banhos, cozinha, AS), com
argamassa de cimento
colante ¢ rejuntado

116.040,25

116.040,25

116.040,25

PISO (Emp) CERAMICO
(terragos) com argamassa de
cimento colante ¢ rejuntado

67.052,55

67.052,55

67.052,55

PORCELANATO (Emp)
(4reas comuns), com
argamassa de cimento
colante e rejuntado

32.484,37

32.484,37

32.484,37

RODAPE (Emp) cerdmico
assentado com cimento
colante e rejuntado

54.143,61

54.143,61

54.143,61

REVESTIMENTOS PARA
PAREDES INTERNAS

REVESTIMENTOS COM
GESSO LISO

GESSO (Emp) aplicado em
parede ou teto -
desempenado

26.899,27

40.348,91

53.798,54

53.798,54

REVESTIMENTOS COM
ARGAMASSA

CHAPISCO (Emp) para
parede interna ou externa
com arg cimento ¢ arcia

5.107,70

7.661,55

10.215,40

EMBOCO/MASSA UNICA
(Emp) interno ¢/ arg pré-
fabricada e= 5mm

26.224,19

39.336,28

52.448,38

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

AZULEJO (Emp) ELIANE
FORMA BCO 25 x 33,5
assentado com argamassa

pré-fabricada cimento
colante e rejuntado

192.960,00

192.960,00

192.960,00

PASTILHA (Emp) de
porcelana (Piscina e Espelho
D'Agua), arg pré-fabricada
de cimento colante ¢ rejunte

22.475,29

22.475,29

22.475,29

REVESTIMENTOS PARA
TETOS

FORRO DE GESSO

FORRO DE GESSO +
TABICA (Emp) acartonado
fixo. suspensos por pendurais
de arame

98.576,52

147.864,79

197.153,05

SANCA GESSO

29.007,28

43.510,91

58.014,55

PEDRAS NATURAIS

BANCADAS DE PEDRA

TAMPO (Emp) de pedra
natural para lavatério
(Mérmore Travertino /
Carrara / Crema Marfil), e=2
cm. largura 60 cm

TAMPO (Emp) de pedra
natural para pia (Grt. Preto
Absoluto), e=3 cm. largura

60 cm

DIVISORIAS p/ Vestiarios

(Emp) de pedra natural para
lavatério (Marmore Branco
Extra), e=2 cm. largura 60




cm

SOLEIRAS E BAGUETES

BAGUETE (Emp) de Grt.
Branco Siena de 3.5 cm de
largura. cimento colante

SOLEIRA (Emp) de Grt.
Branco Siena de 15.0 cm de
largura. cimento colante

BIT (Emp) de Grt. Branco
Siena de 3.5 cm de largura.
cimento colante

PISOS DE PEDRAS

Piso (Emp) de GRANITO
FLAMEADO (Area
Externa), assentado com
cimento colante e rejuntado

RODAPE (Emp) de granito.
10 cm de altura. cimento
colante e rejunte

Piso (Emp) d¢e MARMORE
(Hall Social e Lavabo),
assentado com cimento

colante ¢ rejuntado

RODAPE (Emp) de
marmore. 10 cm de altura.
cimento colante e rejunte

MOSAICO portugués
assentado com cimento areia.
rejuntamento e lavagem

PEITORIS DE PEDRA

PEITORIL (Emp) de pedra
natural 25 cm. assentado com
cimento colante

PEITORIL EM CURVA
(Emp) de pedra natural 25
cm, (sacadas), assentado com
cimento colante

MOLDURA DOS
ELEVADORES

MOLDURA (Emp) de pedra
natural 25 c¢m, p/ Elevadores,
assentada com cimento
colante

Piso (Emp) de MARMORE
(Piso dos Elevadores),
assentado com cimento

colante ¢ rejuntado

REVESTIMENTO
EXTERNO

ARGAMASSA PARA
PAREDE EXTERNA

Chapisco e Massa (Emp)
EXTERNA. ¢/ cimento.
areia. argamassa pré-
fabricada. e=5 mm

520.410,64

REVESTIMENTO
TEXTURIZADO

TEXTURA (Emp) acrilica
em parede externa com uma
demido

SIST. ANCORAGEM P/
FACHADA

Sistema de ANCORAGEM
p/ limpeza de fachada




REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

PASTILHA (Emp) de
porcelana na FACHADA .
arg pré-fabricada de cimento
colante ¢ rejunte

REVESTIMENTO EM
PEDRA

Revestimento em PEDRA
NATURAL, assentado com
cimento colante

PINTURAS EM GERAL

PINTURAS INTERNAS
EM GERAL

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demdos. sem massa corrida

LATEX ACRILICO (Emp)
em parede / teto com trés
dem&os. sem massa corrida

TINTA ACRILICA (Emp)
em piso da escada/piso de
concreto, 2 demdos. aplicada
com rolo de 13

PINTURAS EM
ESQUADRIAS

TINTA ESMALTE (Emp)
em esquadria de
madeira/PCF com 2 demdos.
sem massa corrida

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em Gradil de ferro
com duas demios

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em corriméo de ferro
com duas demdos

PINTURAS PARA
SINALIZACAO DE
GARAGENS

TINTA ACRILICA (Emp)
em piso para faixas de
garagens 10 cm de largura

TINTA ESMALTE (Emp)
em parede para faixas 10 cm
de largura

PINTURA com tinta esmalte
em tubulagio uma deméo

TINTA EPOXI (Emp) em
piso de concreto. 2 demaos.
aplicada com rolo de 13

ESQUADRIAS EM
GERAL

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

PORTAS DE ALUMINIO

PORTA (Emp) aluminio
Veneziana sob encomenda de
giro. colocacdo e acabamento

PORTA (Emp) aluminio de
Correr + Vidro, sob
encomenda, colocagio e
acabamento

JANELAS DE ALUMINIO




JANELA (Emp) de aluminio
Veneziana sob encomenda.
colocag@o ¢ acabamento

JANELA (Emp) de aluminio
de Correr / Maxim sob
encomenda. colocagio e
acabamento

VIDRO temperado. colocado
em caixilho NA GUARITA.
com gaxeta. € = 10 mm

PECAS DE ALUMINIO

Gradil (Emp) em aluminio
altura < 1.20m

GRADIL DE ALUMINIO
(Emp), (Area técnica)
colocagéo e acabamento .
pegas com 1 m de altura

COBERTURA em VIDRO
(piscina), ¢ =10 mm

Portdo Eletronico em
Aluminio - Colocado

BRISE em aluminio
escovado (fachada piscina)

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

PORTAS DE MADEIRA
(Laminado Verniz)

Kit porta pronta 60 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes regulaveis

Kit porta pronta 70 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnigdes reguldveis

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarni¢des reguldveis

Kit porta pronta Pivotante
120 cm + ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e

guarnicdes regulaveis

KIT PORTAS P/ SHAFTS
(CORREDORES)

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte (P/
SHAFTS)

ESQUADRIAS DE
FERRO

PORTAS CORTA-FOGO

PORTA CORTA-FOGO
(Emp). 1 folha. 0.90 x 2.10 m

PECAS DE FERRO

Corriméo (Emp) em ferro

Grelhas Externas para piso

Escada Marinheiro

INSTALACOES EM
GERAL

SISTEMAS
HIDRAULICOS

INSTALACOES
HIDRAULICAS, DE GAS




E DE INCENDIO

Instalagdes Hidraulicas,
Incéndio e Gas

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

LOUCAS E METAIS

ACABAMENTO para
registro gaveta ou pressdo

BACIA de louga com caixa
acoplada

LAVATORIO de louga de
embutir (cuba), misturador e
acessorios

LAVATORIO de louga. com
coluna. torneira e acessorios

LAVATORIO de louga, semi
encaixe, torneira ¢ acessorios

CUBA de ago inoxidéavel
simples. dimensdes
400x340x125 mm

TORNEIRA de pressio
metalica de mesa para pia

MISTURADOR de mesa
para pia de cozinha

TANQUE de louga com
coluna

TORNEIRA de pressio
metdlica para tanque

BARRA de inox para apoio
PNE

BANHEIRA, com metais e
acessorios

CHUVEIRO-DUCHA
metalico

SISTEMAS ELETRICOS

INSTALACOES
ELETRICAS E DE
COMUNICACAQ

Instalagdes elétricas, telefone
¢ interfone

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

LUMINARIAS

LUMINARIA
FLOURESCENTE (de
embutir ¢ varanda) completa
para forro met. 1x40 W. sist
linear

LUMINARIA
FLOURESCENTE completa
para emergéncia de 15 W

LUMINARIA
FLUORESCENTE
(garagem) completa. 2 x 20
W. tipo calha de sobrepor

SISTEMA DE
SEGURANCA (Tubulagiio
seca)

Infra estrutura p/ Sistema de
Seguranga patrimonial
(Tubulagio seca)

SISTEMAS MECANICOS

PRESSURIZACAO DAS
ESCADAS

Sistema de Pressurizagdo de
Escada

EXAUSTAO MECANICA




Sistema de Exaustio dos
WCs (Ventokits)

SISTEMA DE AR
CONDICIONADO

InstalagGes de Ar
Condicionado dos APTOS
(infra - rede frigorigena)

Instala¢Ges de Ar
Condicionado das AREAS
COMUNS

AQUECEDORES DE
PASSAGEM DE AGUA
QUENTE DAS
UNIDADES

AQUECEDOR DE
PASSAGEM a gés ¢/
controle de retorno

SAUNA

Sauna

CHUVEIRO com articulagéo
metélico

SERVICOS
COMPLEMENTARES

ELEVADORES

ELEVADORES

Elevador Residencial ou
Comercial de passageiros

SERVICOS
COMPLEMENTARES DO
POCO DO ELEVADOR

BATENTE (Emp) de ferro.
colocagéo e acabamento

0

0

11.144,63

Instalages Elétricas (por
pogo)

27.719,90

27.719,90

27.719,90

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
dem3os. sem massa corrida

27.199,59

27.199,59

CHURRASQUEIRA

CHURRASQUEIRAS E
DUTOS

Churrasqueira pré-moldada
em concreto. revestida ¢/
massa desempenada

Duto pré-moldado para
churrasqueira

Exaustores p/ churrasqueira

QUADRA
POLIESPORTIVA

QUADRA
POLIESPORTIVA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

QUADRA de esportes,
pintura, alambrado, portdo,
iluminagfio e acessérios

LIMPEZA

LIMPEZA




LIMPEZA geral da
edificagfio

PAISAGISMO

PREPARO, PLANTIO E
PAISAGISMO EM
GERAL

Preparo, Plantio e
Paisagismo em Geral

FLOREIRAS - APOIO
CIVIL

Floreiras fixas do jardim -
apoio civil

PERGOLADOS

ESTRUTURA tipo
pergolado

BANCOS EXTERNOS

BANCOS externos fixos
{chumbados)

PISCINA E CASCATA

BICOS de CASCATA em
ago inox

ACESSORIOS da piscina

PAVIMENTACAQ

RECONSTRUCAO DA
CALCADA EXTERNA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

LADRILHO hidréulico. com
argamassa pré-fabricada de
cimento colante

GUIA PRE-FABRICADA de
concreto. assentada com
concreto. 15 Mpa

PAVIMENTACAO
INTERTRAVADA de blocos
de concreto sobre coxim de
areia

COMUNICACAO
VISUAL e
ACESSBILIDADE

PLACAS DE
IDENTIFICACAO (COM
ACESSIBILIDADE)

Placa de identificagdio de
unidade

Placas de identificagdo de
pavimento

Placa ou Totem de
Identificagdio do Condominio

ACESSIBILIDADE

ACESSIBILIDADE com
piso tétil e identificacio

AQUECIMENTO DA
PISCINA

AQUECIMENTO DA
PISCINA FECHADA

SISTEMA DE
AQUECIMENTO p/ piscina
¢/ trocador de calor
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MENSAL

800.498

834.802

901.337

1.147.392

1.811.355

1.987.090

2.686.780

ACUMULADO

800.498

1.635.299

2.536.637

3.684.029

5.495.384

7.482.474

10.169.254

Descri¢io

fev/21

mar/21

abr/21

mai/21

jun/21

julzl

ago/21

DESPESAS TECNICAS E

OPERACIONAIS
PLANEJAMENTO

ASSESSORIA DE
PLANEJAMENTO

Assessoria de planejamento e
coordenagdio

TAXAS E SEGUROS

TAXAS LEGAIS

Taxa de Emissdo de Habite-
se (Facilitador) + CND/INSS

42.156,86

Taxa de Aprovagdo no Corpo
de Bombeiros

14.410,76

SEGUROS

Seguro de Obra

VISTORIAS E LAUDOS

Vistoria de Entrega de Obra

39.898,46

CONSULTORIAS

CONSULTORIAS

Levantamento topografico

Consultoria, Projeto ¢
Ensaios de Fachada

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

CONTROLE DE
MATERIAIS

CONTROLE
TECNOLOGICO DE
MATERIAIS

Controle Tecnoldgico de
Concreto

COPIAS E PLOTAGENS

COPIAS E PLOTAGENS

Copias e Plotagens de
Projetos

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

SERVICOS
PRELIMINARES DO

CANTEIRO

LIGAC,()ES
PROVISORIAS

Ligagao proviséria de dgua
para obra

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

Ligag@o provisoria de forga
para obra

219,7

219,7

219,7

219,7

219,7

2197

219,7

CANTEIRO -
CONSTRUCAO

ABRIGO PROVISORIO tipo
container médulo locagfo

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

CONSERVACAO DO
ACESSO

LASTRO DE BRITA
apiloado manualmente com
magco de até 30 kg

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

DESPESAS MENSAIS DO
CANTEIRO

CONTAS MENSAIS
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Consumos Mensais da Obra

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

MANUTENCAO E
LIMPEZA

Cagambas de entulho

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

Material limpeza

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

Material de escritério

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

VIGILANCIA

Vigilancia

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

INVESTIMENTO EM
SEGURANCA

E.P.L

E.P.IL - Funciondrios da obra

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

PROTECAO DA TORRE

Movimentagdo de Bandeja
salva-vidas. de madeira.
secunddria. 1.40 m

EQUIPAMENTOS E
FERRAMENTAS

EQUIPAMENTOS -
AQUISICAO

Ferramentas da Obra

Equipamentos da Obra

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

EQUIPAMENTOS -
LOCACAO

Locagéo de ELEVADOR DE
OBRA

450,34

450,34

450,34

450,34

Locagio BALANCIM p/
fachada

146.374,80

146.374,80

Locagio GRUA

0

0

Locagdo Equipamentos

0

0

EQUIPAMENTOS -
MANUTENCAO

Manuteng&o de ferramentas e
equipamentos

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

EQUIPE

EQUIPE DE OBRA

Funcionérios
Administrativos da Obra

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

Funciondrios Apoio

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

Funcionarios Gestdo da
Qualidade

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

Funcionarios de Seguranga

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

Funcionérios Transporte
Vertical (2 Elevadores)

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

MOVIMENTO DE
TERRA E FUNDACOES

ESTRUTURA

ESTRUTURA
CONVENCIONAL
CONCRETO ARMADO

FORMAS PARA
CONCRETO

ESCORAMENTOS

ESCORA METALICA para
viga e laje leve. pé-direito
2.0023.00m
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ARMADURAS DE ACO

CONCRETOS
ESTRUTURAIS

CONCRETO estrutural
dosado em central . fck 40
MPa

BOMBEAMENTO DE
CONCRETO em estrutura

Servigo de Forma Concreto ¢
Ferragem em Estrutura

ACABAMENTOS
ESPECIAIS PARA
CONCRETO

ACABAMENTO de
concreto com
desempenadeira mecinica
elétrica

JUNTAS DE DILATACAO

JUNTA de dilatagio
estrutural

VEDACOES E
COBERTURAS

VEDACOES

ALVENARIAS DE
VEDACAQ

ALVENARIA (Emp) de
vedagédo bloco de concreto
19x19x39cm. e=19cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
14x19x39¢cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagfio bloco de concreto
9x19x39cm. e=9cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo - Méo de Obra

Requadro (Emp) para
tubulagio com alv. 9cm ¢
acabamento. 1.0 a 1.2m.
2.60m

COBERTURA

ESTRUTURA DE
MADEIRA

ESTRUTURA de madeira p/
telha estrutural fibrocimento.
apoiada na laje

4.551,46

6.827,19

11.378,65

COBERTURA DE
TELHAS

COBERTURA com telha
fibrocimento. 1 agua.
ondulada 8 mm. 500 mm.
18%

9.456,05

9.456,05

9.456,05

RUFOS E CALHAS

RUFO de chapa de ago
galvanizado n° 24
desenvolvimento 50 cm

9.733,66

9.733,66

9.733,66

CALHA de chapa
galvanizada n® 24
desenvolvimento 40 cm

4.220,17

4.220,17

4.220,17

T

REVESTIMENTOS

75




INTERNOS E EXTERNOS

IMPERMEABILIZACOES

REGULARIZACAO
PARA _
IMPERMEABILIZACAO

REGULARIZAGAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
impermeabilizagio manta.
arg. cim. areia 1:3. 3 cm

IMPERMEABILIZACOES
COM ARGAMASSAS

Impermeabiliza¢iio com
argamassa elastomérica

95.569,77

IMPERMEABILIZACOES
COM MANTAS

Impermeabilizagiio com
manta asfaltica dupla

PROTECOES
MECANICAS

PROTECAO MECANICA
(Emp) superficie sujeita a
trinsito com arg. 1:3. e=3 cm

159.487,64

239.231,47

239.231,47

159.487,64

REGULARIZACAO E
BASE PARA PISOS

PISO DE CONCRETO
SUBSOLO

PISO (Emp) DE
CONCRETO 20 MPa. 12
cm. sobre 5 cm brita. ¢ tela

150.773,10

188.466,38

188.466,38

113.079,83

CONTRAPISO (Emp)., p/
regularizacaoe=3 45 cm

90.233,56

67.675,17

ACABAMENTO de
concreto com
desempenadeira mecénica
elétrica

16.773,16

11.182,11

8.386,58

REGULARIZACAO DE
BASE PARA PISOS

REGULARIZAGAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
revestimento. e=12a3 cm

REGULARIZACAO (Emp)
DESEMPENADA base p/
revestimento. arg. cim. areia
1:3.3cm

54.685,99

REGULARIZACAO (Emp)
de degrau de escada 20x30
cm. arg. cimento e areia 1:5.
e=1 cm

ISOLAMENTO TERMICO
em laje ¢/ manta de 14 de
PET

REVESTIMENTOS PARA
PISOS

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PISOS

PISO (Emp) CERAMICO
(banhos, cozinha, AS), com
argamassa de cimento
colante ¢ rejuntado

116.040,25

116.040,25

116.040,25

116.040,25

PISO (Emp) CERAMICO
(terragos) com argamassa de
cimento colante ¢ rejuntado

67.052,55

67.052,55

67.052,55

67.052,55 -

PORCELANATO (Emp)
(4reas comuns), com

32.484,37

32.484,37

32.484,37

32.484,37
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argamassa de cimento
colante ¢ rejuntado

RODAPE (Emp) ceramico
assentado com cimento
colante e rejuntado

54.143,61

54.143,61

54.143,61

54.143,61

REVESTIMENTOS PARA
PAREDES INTERNAS

REVESTIMENTOS COM
GESSO LISO

GESSO (Emp) aplicado em
parede ou teto -
desempenado

53.798,54

40.348,91

REVESTIMENTOS COM
ARGAMASSA

CHAPISCO (Emp) para
parede interna ou externa
com arg cimento e areia

10.215,40

7.661,55

5.107,70

5.107,70

EMBOGCO/MASSA UNICA
(Emp) interno ¢/ arg pré-
fabricada e= Smm

52.448,38

39.336,28

26.224,19

26.224,19

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

AZULEJO (Emp) ELIANE
FORMA BCO 25 x 33,5
assentado com argamassa

pré-fabricada cimento
colante ¢ rejuntado

192.960,00

192.960,00

192.960,00

192.960,00

PASTILHA (Emp) de
porcelana (Piscina e Espelho
D'Agua), arg pré-fabricada
de cimento colante e rejunte

22.475,29

22.475,29

22.475,29

22.475,29

REVESTIMENTOS PARA
TETOS

FORRO DE GESSO

FORRO DE GESSO +
TABICA (Emp) acartonado
fixo. suspensos por pendurais
de arame

197.153,05

197.153,05

147.864,79

SANCA GESSO

58.014,55

58.014,55

43.510,91

PEDRAS NATURAIS

BANCADAS DE PEDRA

TAMPO (Emp) de pedra
natural para lavatério
(Méarmore Travertino /
Carrara / Crema Marfit), e=2
cm. largura 60 cm

303.568,67

303.568,67

303.568,67

TAMPO (Emp) de pedra
natural para pia (Grt. Preto
Absoluto), e=3 cm. largura

60 cm

521.614,69

521.614,69

521.614,69

DIVISORIAS p/ Vestidrios

(Emp) de pedra natural para

lavatério (Marmore Branco

Extra), e=2 cm. largura 60
cm

24.762,17

24.762,17

24.762,17

SOLEIRAS E BAGUETES

BAGUETE (Emp) de Grt.
Branco Siena de 3.5 cm de
largura. cimento colante

11.906,77

15.875,70

11.906,77

SOLEIRA (Emp) de Grt.
Branco Siena de 15.0 cm de
largura. cimento colante

39.816,09

53.088,13

39.816,09




BIT (Emp) de Grt. Branco
Siena de 3.5 cm de largura.
cimento colante

12.724,94

16.966,59

12.724,94

PISOS DE PEDRAS

Piso (Emp) de GRANITO
FLAMEADO (Area
Externa), assentado com
cimento colante e rejuntado

676.320,54

676.320,54

RODAPE (Emp) de granito.
10 cm de altura. cimento
colante e rejunte

68.330,29

68.330,29

Piso (Emp) de MARMORE
(Hall Social e Lavabo),
assentado com cimento

colante e rejuntado

241.953,83

241.953,83

RODAPE (Emp) de
marmore. 10 cm de altura.
cimento colante e rejunte

218.139,79

218.139,79

MOSAICO portugués
assentado com cimento areia.
rejuntamento e lavagem

109.687,33

109.687,33

PEITORIS DE PEDRA

PEITORIL (Emp) de pedra
natural 25 cm. assentado com
cimento colante

109.747,80

109.747,80

109.747.80

PEITORIL EM CURVA
(Emp) de pedra natural 25
cm, (sacadas), assentado com
cimento colante

133.775,21

133.775,21

133.775,21

MOLDURA DOS
ELEVADORES

MOLDURA (Emp) de pedra
natural 25 c¢m, p/ Elevadores,
assentada com cimento
colante

303.011,02

Piso (Emp) d¢e MARMORE
(Piso dos Elevadores),
assentado com cimento

colante ¢ rejuntado

7.367,63

7.367,63

REVESTIMENTO
EXTERNO

ARGAMASSA PARA
PAREDE EXTERNA

Chapisco e Massa (Emp)
EXTERNA. ¢/ cimento.
areia. argamassa pré-
fabricada. e=5 mm

520.410,64

520.410,64

520.410,64

REVESTIMENTO
TEXTURIZADO

TEXTURA (Emp) acrilica
em parede externa com uma
demio

286.262,49

286.262,49

286.262,49

SIST. ANCORAGEM P/
FACHADA

Sistema de ANCORAGEM
p/ limpeza de fachada

40.974,57

40.974,57

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

PASTILHA (Emp) de
porcelana na FACHADA .
arg pré-fabricada de cimento
colante e rejunte

195.597,80

195.597,80

195.597,80

195.597,80

REVESTIMENTO EM
PEDRA
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Revestimento em PEDRA
NATURAL, assentado com
cimento colante

39.911,81

39.911,81

39.911,81

39.911,81

PINTURAS EM GERAL

PINTURAS INTERNAS
EM GERAL

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demdos. sem massa corrida

122.431,47

183.647,20

244.862,94

244.862,94

244.862,94

183.647,20

LATEX ACRILICO (Emp)
em parede / teto com trés
demfos. sem massa corrida

96.735,18

145.102,78

193.470,37

193.470,37

193.470,37

145.102,78

TINTA ACRILICA (Emp)
em piso da escada/piso de
concreto, 2 demdos. aplicada
com rolo de 13

2.792,44

4.188,67

5.584,89

5.584,89

9.773,55

PINTURAS EM
ESQUADRIAS

TINTA ESMALTE (Emp)
em esquadria de
madeira/PCF com 2 dem@os.
sem massa corrida

41.778,59

52.223,23

62.667,88

52.223,23

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em Gradil de ferro
com duas demios

6.577,73

4.933,30

6.577,73

8.222,17

6.577,73

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em corrimdo de ferro
com duas demios

3.076,46

2.307,34

3.076,46

3.845,57

3.076,46

PINTURAS PARA
SINALIZACAO DE
GARAGENS

TINTA ACRILICA (Emp)
em piso para faixas de
garagens 10 cm de largura

20.770,59

20.770,59

TINTA ESMALTE (Emp)
em parede para faixas 10 cm
de largura

10.246,59

10.246,59

PINTURA com tinta esmalte
em tubulagcdo uma demdo

25.055,08

25.055,08

TINTA EPOXI (Emp) em
piso de concreto. 2 deméos.
aplicada com rolo de 14

200.102,15

200.102,15

ESQUADRIAS EM
GERAL

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

PORTAS DE ALUMINIO

PORTA (Emp) aluminio
Veneziana sob encomenda de
giro. colocagfio ¢ acabamento

33.225,73

33.225,73

33.225,73

33.225,73

PORTA (Emp) aluminio de
Correr + Vidro, sob
encomenda, colocagio ¢
acabamento

257.000,17

257.000,17

257.000,17

257.000,17

JANELAS DE ALUMINIO

JANELA (Emp) de aluminio
Veneziana sob encomenda.
colocagdo e acabamento

316.300,93

316.300,93

316.300,93

316.300,93

JANELA (Emp) de aluminio
de Correr / Maxim sob
encomenda. colocagio e
acabamento

260.806,86

260.806,86

260.806,86

260.806,86

VIDRO temperado. colocado
em caixilho NA GUARITA.

7.033,99

7.033,99

7.033,99

7.033,99
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com gaxeta. € = 10 mm

PECAS DE ALUMINIO

Gradil (Emp) em aluminio
altura < 1.20m

202.695,54

202.695,54

202.695,54

202.695,54

202.695,54

GRADIL DE ALUMINIO
(Emp), (Area técnica)
colocagéio ¢ acabamento .
pecas com 1 m de altura

326.147,25

326.147,25

326.147,25

COBERTURA em VIDRO
(piscina), e =10 mm

39.888,63

39.888,63

Portdo Eletrénico em
Aluminio - Colocado

0

152.007,00

BRISE em aluminio
escovado (fachada piscina)

61.610,56

61.610,56

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

PORTAS DE MADEIRA
(Laminado Verniz)

Kit porta pronta 60 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes reguldveis

76.289,24

76.289,24

76.289,24

76.289,24

76.289,24

Kit porta pronta 70 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente
guarnigdes regulaveis

69.613,93

69.613,93

69.613,93

69.613,93

69.613,93

Kit porta pronta 80 ¢cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes reguldveis

131.456,82

131.456,82

131.456,82

131.456,82

131.456,82

Kit porta pronta Pivotante
120 cm + ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e

guarnigdes regulveis

62.699,02

62.699,02

62.699,02

62.699,02

62.699,02

KIT PORTAS P/ SHAFTS
(CORREDORES)

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte (P/
SHAFTS)

15.465,51

15.465,51

15.465,51

15.465,51

15.465,51

ESQUADRIAS DE
FERRO

PORTAS CORTA-FOGO

PORTA CORTA-FOGO
(Emp). 1 folha. 0.90 x 2.10 m

21.094,51

21.094,51

PECAS DE FERRO

Corriméo (Emp) em ferro

10.488,23

10.488,23

10.488,23

10.488,23

0

Grelhas Externas para piso

0

20.561,36

20.561,36

20.561,36

20.561,36

Escada Marinheiro

0

0

0

0

1.438,36

1.438,36

INSTALACOES EM
GERAL

SISTEMAS
HIDRAULICOS

INSTALAC(")ES ]
HIDRAULICAS, DE GAS
E DE INCENDIO

Instalagdes Hidraulicas,
Incéndio e Gas

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

LOUCAS E METAIS

ACABAMENTO para
registro gaveta ou pressio

33.974,61

33.974,61

33.974,61

33.974,61

33.974,61

BACIA de louga com caixa
acoplada

117.766,77

117.766,77

117.766,77

117.766,77

117.766,77

80




LAVATORIO de louga de
embutir (cuba), misturador e
acessorios

49.727,53

49.727,53

49.727,53

49.727,53

49.727,53

LAVATORIO de louga. com
coluna. torneira ¢ acessorios

11.001,64

11.001,64

11.001,64

11.001,64

11.001,64

LAVATORIO de louga, semi
encaixe, torneira € acessorios

17.167,86

17.167,86

17.167,86

17.167,86

17.167,86

CUBA de ago inoxidavel
simples. dimensdes
400x340x125 mm

32.336,71

32.336,71

32.336,71

32.336,71

32.336,71

TORNEIRA de pressio
metdlica de mesa para pia

7.220,71

7.220,71

7.220,71

7.220,71

7.220,71

MISTURADOR de mesa
para pia de cozinha

9.244,78

9.244,78

9.244,78

9.244,78

9.244,78

TANQUE de louga com
coluna

8.571,71

8.571,71

8.571,71

8.571,71

8.571,71

TORNEIRA de pressio
metélica para tanque

2.164,00

2.164,00

2.164,00

2.164,00

2.164,00

BARRA de inox para apoio
PNE

1.292,05

1.292,05

1.292,05

1.292,05

1.292,05

BANHEIRA, com metais ¢
acessorios

31.714,09

31.714,09

31.714,09

31.714,09

31.714,09

CHUVEIRO-DUCHA
metalico

23.175,70

23.175,70

23.175,70

23.175,70

23.175,70

SISTEMAS ELETRICOS

INSTALACOES
ELETRICAS E DE
COMUNICACAO

Instalagdes elétricas, telefone
¢ interfone

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

LUMINARIAS

LUMINARIA
FLOURESCENTE (de
embutir e varanda) completa
para forro met. 1x40 W. sist
linear

183.312,83

183.312,83

LUMINARIA
FLOURESCENTE completa
para emergénciade 15 W

23.302,14

23.302,14

LUMINARIA
FLUORESCENTE
(garagem) completa. 2 x 20
W. tipo calha de sobrepor

80.888,09

80.888,09

SISTEMA DE
SEGURANCA (Tubulacio
seca)

Infra estrutura p/ Sistema de
Seguranga patrimonial
(Tubulagio seca)

19.949,23

19.949,23

SISTEMAS MECANICOS

PRESSURIZACAO DAS
ESCADAS

Sistema de Pressurizagdo de
Escada

57.352,28

57.352,28

57.352,28

EXAUSTAO MECANICA

Sistema de Exaustio dos
WCs (Ventokits)

32.569,29

32.569,29

32.569,29

SISTEMA DE AR .
CONDICIONADO

Instalagdes de Ar
Condicionado dos APTOS
(infra - rede frigorigena)

66.433,57

66.433,57

66.433,57

66.433,57

InstalagBes de Ar
Condicionado das AREAS

132.102,05

132.102,05

132.102,05

132.102,05




COMUNS

AQUECEDORES DE
PASSAGEM DE AGUA
QUENTE DAS
UNIDADES

AQUECEDOR DE
PASSAGEM a gés ¢/
controle de retorno

150.499,65

150.499,65

150.499,65

SAUNA

Sauna

6.795,28

6.795,28

CHUVEIRO com articulagéo
metalico

3.414,93

SERVICOS
COMPLEMENTARES

ELEVADORES

ELEVADORES

Elevador Residencial ou
Comercial de passageiros

281.718,33

281.718,33

281.718,33

281.718,33

SERVICOS
COMPLEMENTARES DO
POCO DO ELEVADOR

BATENTE (Emp) de ferro.
colocacdo ¢ acabamento

11.144,63

Instalag¢des Elétricas (por
pogo)

0

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demios. sem massa corrida

CHURRASQUEIRA

CHURRASQUEIRAS E
DUTOS

Churrasqueira pré-moldada
em concreto. revestida ¢/
massa desempenada

95.511,90

95.511,90

95.511,90

95.511,90

Duto pré-moldado para
churrasqueira

19.230,16

19.230,16

19.230,16

19.230,16

Exaustores p/ churrasqueira

5.980,98

5.980,98

5.980,98

5.980,98

QUADRA
POLIESPORTIVA

QUADRA
POLIESPORTIVA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm
brita. ¢ tela

86.278,36

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

8.280,84

QUADRA de esportes,
pintura, alambrado, portio,
iluminagdo e acessérios

72.615,19

LIMPEZA

LIMPEZA

LIMPEZA geral da
edificagfio

225.522,46

225.522,46

PAISAGISMO

PREPARO, PLANTIO E
PAISAGISMO EM
GERAL

Preparo, Plantio e
Paisagismo em Geral

190.276,44

190.276,44

4

l

190.276,44
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FLOREIRAS - APOIO
CIVIL

Floreiras fixas do jardim -
apoio civil

14.087,63

14.087,63 14.087,63

PERGOLADOS

ESTRUTURA tipo
pergolado

92.198,21

92.198,21 92.198,21

BANCOS EXTERNOS

BANCOS externos fixos
(chumbados)

0 54.362,26

PISCINA E CASCATA

BICOS de CASCATA em
aco inox

4.492,07

4.492,07 4.492,07

ACESSORIOS da piscina

0

0 22.650,95

PAVIMENTACAO

RECONSTRUCAO DA
CALCADA EXTERNA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

27.217,15

27.217,15 27.217,15

LADRILHO hidréaulico. com
argamassa pré-fabricada de
cimento colante

48.165,32

48.165,32 48.165,32

GUIA PRE-FABRICADA de
concreto. assentada com
concreto. 15 Mpa

2.970,78

2.970,78 2.970,78

PAVIMENTACAO
INTERTRAVADA de blocos
de concreto sobre coxim de
arcia

1.204,28

1.204,28 1.204,28

COMUNICACAO
VISUAL e
ACESSBILIDADE

PLACAS DE
IDENTIFICACAO (COM
ACESSIBILIDADE)

Placa de identificagdo de
unidade

0 23.469,37

Placas de identificagdo de
pavimento

0 60.294,28

Placa ou Totem de
Identificag¢dio do Condominio

0 11.399,56

ACESSIBILIDADE

ACESSIBILIDADE com
piso tétil e identificagio

0 138.724,52

AQUECIMENTO DA
PISCINA

AQUECIMENTO DA
PISCINA FECHADA

SISTEMA DE
AQUECIMENTO p/ piscina
¢/ trocador de calor

0 152.572,26

MENSAL

3.429.767

5.627.660

8.033.111

7.226.287

5.728.215

3.507.557 3.081.355

ACUMULADO

13.599.021

19.226.681

27.259.793

34.486.080

40.214.295

43.721.852 46.803.207
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