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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Em cumprimento as determinagdes legais, submetemos a apreciagédo de V.Sas. o relatério da
Administracao e as Demonstragdes Financeiras da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A. (“Companhia”) relativas ao periodo findo em 31 de dezembro de 2020, acompanhadas
das notas explicativas e do relatério dos auditores independentes.

A Companhia obteve em 13 de fevereiro de 2019 o registro de Companhia Aberta Categoria
“B” junto a Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) cuja sede social esta localizada na cidade
de Sao Paulo — SP.

Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia possui os seguintes Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ativos, de sua 12 Emissao e adquiridos de terceiros:

Data da Valor da Data do
Série | Emissao | Quantidade Operacao Vencimento | Observacao
1052 | 09/02/2018 37.028 | 37.028.000,00 | 10/04/2023 | Adquirida da Habitasec
Securitizadora
1832 | 14/09/2018 25.000 | 25.000.000,00 | 20/04/2023 | Adquirida da Forte
Securitizadora
32 101/10/2019 16.000 | 16.000.000,00 | 20/11/2021
42 1 09/10/2020 30.500 | 30.500.000,00 | 21/12/2023
52 | 14/05/2020 44.600 | 44.600.000,00 | 23/06/2023
62 | 31/07/2020 1| 12.955.000,00 | 05/09/2025
72 |1 15/11/2020 45.200 | 45.200.000,00 | 21/02/2025
82 | 20/07/2020 59.000 | 59.000,000,00 | 21/07/2026

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a Companhia apurou um lucro de R$ 203 mil
(R$ 99 mil em 31 de dezembro de 2019). O patriménio liquido da Companhia em 31 de
dezembro de 2020 é de R$ 217 mil (R$ 64 mil em 31 de dezembro de 2019).

Sao Paulo, 21 de margo de 2021.

A ADMINISTRAGAO

*kkk
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

Aos administradores e acionistas da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020, as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho
de suas operacgoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses
assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragbes financeiras
como um todo e na formacgao de nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Balanco Fiduciario — Nota explicativa n° 20

A Companhia é requerida a divulgar informagdes contabeis e manter controle individual, e
independente de cada um dos patrimdnios separados por emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) em que foram instituidos o regime fiduciario. Adicionalmente, a
Companhia também efetua a administragéo dos recebimentos destes ativos, bem como os
pagamentos dos CRIs, em observancia as suas obrigagdes. Esse tema foi considerado
como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, devido a
quantidade elevada de patriménios separados que sao administrados pela Companhia,
resultando em grande volume de registros contabeis utilizados para elaboragao das
demonstragdes financeiras fiduciarias de cada patrimonio, existindo risco de, se nao
adequadamente controlados, serem apresentados e valorizados de forma inadequada nas
demonstragdes financeiras fiduciarias, bem como podendo afetar a totalidade do patriménio
da Companhia, uma vez que a mesma respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

Como foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram a realizagédo de teste de integridade dos
registros contabeis independentes de cada um dos patrimodnios separados administrados
pela Companhia, e comparacao dessas informagdes sumarizadas com os saldos de “ativos”
e “passivos”, apresentados nas demonstragdes financeiras fiduciarias, com o objetivo de
verificar se as informacodes relevantes de cada patrimbnio separado foram adequadamente
capturadas, processadas e apresentadas nas demonstragdes financeiras fiduciarias.

Efetuamos o procedimento de confirmacéao (circularizagao) dos saldos bancarios junto as
instituicdes financeiras e confirmamos se os saldos contabeis individualizados registrados
nos patriménios separados, estavam de acordo com os saldos informados nas confirmagdes
recebidas. Examinamos os contratos de emissao de certificado de recebiveis imobiliarios
realizado durante o exercicio corrente, de forma a verificar se o mesmo continha a clausula
que instituiu o regime fiduciario. Adicionalmente, examinamos a liquidagao financeira dessa
operacao, através dos extratos bancarios, e comparamos os dados contratuais de taxa de
juros, indice de atualizagao e prazos de recebimento e/ou pagamento com as informacdes
utilizadas na memoria de calculo do contas a receber e do contas a pagar e confronto com o
valor do prego unitario registrado no agente fiduciario.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas
que suportam os nossos testes, consideramos que as demonstragdes financeiras fiduciarias,
em atendimento ao art. 34 da ICVM n° 600 de 1° de agosto de 2018 que acrescentou o art.
25-A a ICVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, foram preparadas de forma adequada, no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas como um todo.
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Outros assuntos — Demonstragdo do valor adicionado

A demonstragao do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2020, elaborada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, e
apresentadas como informagao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a
procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes
financeiras da Companhia. Para a formacg&o de nossa opinido, avaliamos se essa
demonstragao esta conciliada com as demonstragdes financeiras e registros contabeis,
conforme aplicavel, e se sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos na
norma NBC TG 09 — Demonstragéo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa
demonstragao do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e é consistente em relagédo as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstra¢oes financeiras e o relatério dos
auditores

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagbes que
compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opiniao sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da
Administracao e nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatorio.

Em conexao com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de
ler o Relatério de Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento
obtido de auditoria, ou de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com
base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no Relatério da
Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a esse
respeito.

Responsabilidades da administracao e da governanga pelas demonstragoes
financeiras

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstragdes financeiras livres de distor¢cio relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela
avaliagao da capacidade da Companhia em continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracao das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao
pretenda cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorgcbes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao.

e Concluimos sobre a adequacgado do uso, pela Administracido, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgag¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a nao mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstrages
financeiras, inclusive as divulgacoes, e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela Administracao declaragao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto ndo deve
ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicag¢ao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 21 de margo de 2021.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 25P033508/0-1

Danilo dos Santos Lopes
Contador — CRC1SP294.551/0-7

Fabio Debiaze Pino
Contador — CRC1SP251.154/0-9



Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
CNPJ: 31.468.139/0001-98

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo Notas 2020 2019 Passivo e patriménio liquido Notas 2020 2019
(Reapresentado) (Reapresentado)
Circulante Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 347 144 Obrigagdes trabalhistas 7 128 67
Contas a receber 5 172 4 Obrigagdes tributarias 22 2
Impostos recuperar 6 230 136 Recursos de terceiros 8 276 141
Outros créditos 2 2 Dividendos a pagar 64 14
751 286 Contas a pagar de arrendamento 9.2 53 51
Contas a pagar 22 8
565 283

Nao Circulante Nao Circulante
Empréstimos a funcionarios 60 - Contas a pagar de arrendamento 9.2 86 139
Imobilizado 18 10 Partes relacionadas 10 100 -
Intangivel 9.1 139 190 186 139

217 200
Patriménio liquido

Capital social 111 20 20
Reserva legal 4 3
Reserva estatutaria 193 41
217 64
Total do ativo 968 486 Total do passivo e patriménio liquido 968 486

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A

CNPJ: 31.468.139/0001-98

Demonstragao do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Receitas
Receita liquida com prestagao de servigo

Receitas (despesas) operacionais
Despesas com pessoal

Despesas com servigos prestados
Despesas gerais e administrativas
Despesas tributarias

Outras receitas

Resultado antes do resultado financeiro
Resultado financeiro liquido

Resultado antes dos impostos

Imposto de renda e contribuigéo social
Lucro liquido do exercicio

Resultado por agdo — R$
Quantidade de ac¢des (em milhares)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas 2020 2019
(Reapresentado)

12 1.403 866
1.403 866

15 (907) (379)
13 (204) (283)
14 (175) (177)
(37) (48)

1 -

(1.322) (887)

81 (21)

16 188 140
269 119

17 (66) (20)
203 99

10,15 4,95

20 20
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Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A

CNPJ: 31.468.139/0001-98

Demonstracao do resultado abrangente dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

2020 2019
Lucro liquido do exercicio 203 99
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio 203 99

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢ées financeiras.
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Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A
CNPJ: 31.468.139/0001-98

Demonstragao das mutagoes do patriménio liquido
(Valores expressos em milhares de reais)

Reserva de lucros

Reserva Resultado do
Capital Social Reserva legal estatutaria exercicio Total
Saldos em 31 de dezembro de 2018 20 - - (41) (21)
Lucro liquido do exercicio - - - 99 99
Reserva legal - 3 - (3) -
Reserva estatutaria - 41 (41) -
Dividendos propostos - - - (14) (14)
Saldos em 31 de dezembro de 2019 20 3 41 - 64
Lucro liquido do exercicio - - - 203 203
Reserva legal - 1 - (1) -
Reserva estatutaria - - 152 (152) -
Dividendos propostos - - - (50) (50)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 20 4 193 - 217

As notas explicativas sido parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A

CNPJ: 31.468.139/0001-98

Demonstracao do fluxo de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

2020 2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais (Reapresentado)
Lucro liquido do exercicio 203 99
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com
os recursos provenientes das atividades operacionais
Depreciagao do imobilizado 2 1
Amortizacao do direito de uso 51 48
Variagdo em ativos e passivos operacionais
Contas a receber (168) (4)
Impostos a recuperar (94) (134)
Outros créditos - (2)
Empréstimos a funcionarios (60) -
Obrigacdes trabalhistas 61 53
Obrigacgdes tributarias 20 1
Contas a pagar 14 7
Recursos de terceiros 135 141
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 164 210
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicao de imobilizado (10) (11)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (10) (11)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Partes relacionadas 100 (40)
Contas a pagar - arrendamento (61) (60)
Juros pagos - arrendamento 10 12
Caixa gerado (aplicado) nas atividades de financiamentos 49 (88)
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 203 111
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 144 33
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 347 144
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 203 111

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A
CNPJ: 31.468.139/0001-98

Demonstragcao do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

2020 2019
Receitas (Reapresentado)
Venda de servigos 1.553 959
Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros (379) (461)
Valor adicionado bruto 1.174 498
Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras 188 140
Outras receitas 1 -
Valor total a distribuir 1.363 638
Pessoal 907 378
Impostos, taxas e contribuicbes 253 161
Lucro liquido do exercicio 203 99
Valor adicionado distribuido 1.363 638

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoées financeiras.
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Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A
CNPJ: 31.468.139/0001-98
Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras em 31 de dezembro de 2020 e de 2019

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informacgodes gerais e contexto operacional

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Companhia”), obteve em 13 de fevereiro de
2019 o registro de Companhia Aberta Categoria “B” junto a Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM) cuja sede social esta localizada na cidade de Sao Paulo — SP.

A Companhia tem como principais atividades: (i) a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer
direitos de crédito imobiliario e de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito
imobiliario; (ii) a aquisi¢do e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios do agronegécio e
de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito do agronegdcio; (iii) a emissao
e a colocagao, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito
imobiliario que sejam compativeis com as suas atividades; (iv) a emissao e a colocagao de
forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
do Agronegocio e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos creditorios do
agronegocio que sejam compativeis com as suas atividades; (v) a realizagdo de negécios e a
prestacao de servigos compativeis com a atividade de securitizagao de diretos creditérios do
agronegocio ou de direitos de crédito imobiliario e emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, ou outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos de crédito imobiliario ou em direitos creditérios do agronegécio,
incluindo, mas néo se limitando a, digitacédo de titulos em sistema de mercado de balcao; e
administragao, recuperagao e alienagao de direitos de crédito; e (vi) a realizagao de operagdes
em mercados de derivativos, com a fung¢ao de protec¢ao de riscos de sua carteira de créditos.

Em 20 de margo de 2019 a Companhia adquiriu da Forte Securitizadora S.A a totalidade dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1832 Série de sua 12 Emissao, por meio do Termo
de Securitizagao de Créditos Imobiliarios firmado em 14 de setembro de 2018, bem como da
totalidade das Cédulas de Créditos Imobiliarios CCls que estao vinculadas nos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operagao foi de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais).

Em 5 de junho de 2019 a Companhia, em sua primeira emissédo, emitiu a 12 série de
Certificados de Recebiveis imobiliarios, no montante de 87.000 mil certificados a um prego
unitario de R$ 1.000,00 cada um, totalizando a operagado no valor de R$ 87.000.000,00. A
série foi liquidada antecipadamente em julho de 2019.

Em 7 de junho de 2019 a Companhia adquiriu da Habitasec Securitizadora S.A. a totalidade
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1052 Série de sua 12 Emissao, por meio do
Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios firmado em 9 de fevereiro de 2018, bem como
da totalidade das Cédulas de Créditos Imobiliarios — CCls que estdo vinculadas nos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operacao foi de R$ 35.028.000,00.

Em 17 de junho de 2019 a Companhia adquiriu da Habitasec Securitizadora S.A. a totalidade
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 482 Série de sua 1? Emissao, por meio do
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios firmado em 20 de fevereiro de 2015, bem
como da totalidade das Cédulas de Créditos Imobiliarios — CCls que estdo vinculadas nos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. O valor da operagao foi de R$ 863 mil, efetivamente
transferida em 1° de agosto de 2019.

Em 13 de maio de 2020 a Companhia, emitiu a 52 série de sua 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, no montante de 44.600 mil certificados a um prego unitario de R$
1.000,00 cada um, totalizando a operagao no valor de R$ 44.600.000,00.
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Em 20 de julho de 2020 a Companhia, emitiu a 8 série de sua 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, no montante de 59.000 mil certificados a um preco unitario de R$
1.000,00 cada um, totalizando a operagéo no valor de R$ 59.000.000,00.

Em 31 de julho de 2020 a Companhia, emitiu a 6 série de sua 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, no montante de 1 certificado a um prego unitario de R$
12.955.000,00, totalizando a operagao no valor de R$ 12.955.000,00.

Em 9 de outubro de 2020 a Companhia, emitiu a 42 série de sua 12 Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, no montante de 30.500 mil certificados a um prego unitario de R$
1.000,00 cada um, totalizando a operagao no valor de R$ 30.500.000,00.

Em 13 de novembro de 2020 a Companhia, emitiu a 72 série de sua 12 Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, no montante de 45.200 mil certificados a um prego unitario de R$
1.000,00 cada um, totalizando a operagao no valor de R$ 45.200.000,00.

Impactos da pandemia

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida
evolugdo, impactou adversamente as atividades comerciais globais. O rapido
desenvolvimento e fluidez dessa situagao impedem qualquer previsdo como seu impacto final,
0 que pode ter um impacto adverso continuo nas condicdes econdmicas e de mercado e
desencadear um periodo de desaceleragdao econémica global. Os diretores informam que nao
houveram impactos nas demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2020 como resultado deste evento. A administragdo da Companhia esta monitorando os
desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com
base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientagdes de organizagbes
globais de saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

2. Bases de preparacgao das informag¢oes contabeis
2.1. Bases de apresentacao

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administragdo da Companhia em 21 de
marco de 2021.

As demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, comparadas com o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

2.2. Declaragao de conformidade

As demonstracoes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas
incluidas na legislagao societaria brasileira e nos Pronunciamentos, nas Orientagdes e nas
Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela
CVM.

A Administragdo da Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes

proprias contidas nas demonstragbes financeiras estdo sendo evidenciadas e que
correspondem as utilizadas pela Administracido da Companhia na sua gestao.
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2.3. Reapresentacao das demonstragdes financeiras anteriormente divulgadas

Atendendo aos requisitos da norma NBC TG 23 (R2) — Politicas Contabeis, Mudancas de
Estimativas e Retificacdo de Erro, a Companhia preparou a reapresentacao retrospectiva das
demonstragdes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2019, que estéo identificadas
com a nomenclatura “Reapresentado”.

A Companhia realizou uma corregdo no montante de R$ 190, referente a operacgdes de
arrendamento mercantil. A Companhia ndo reconheceu na época os direitos de uso do
“Instrumento Particular de Locagdo Nao Residencial” firmado junto a Engeform
Desenvolvimento Imobiliario Ltda. referente a locagcdo do Conjunto 152 do Edificio Iguatemi
Offices Building (sede da Companhia).

Abaixo seguem, as demonstragbes financeiras anteriormente apresentadas em 31 de
dezembro de 2019, com as devidas correcdes citadas acima.

Balan¢o patrimonial reapresentado em 31 de dezembro de 2019

31/12/2019 31/12/2019
Ativo (Original) Ajustes (Reapresentado)
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 144 - 144
Clientes - 4 4
Impostos a recuperar 136 - 136
Outros créditos 6 (4) 2
286 - 286
Nao circulante
Imobilizado 10 - 10
Intangivel - 190 190
10 190 200
Total do ativo 296 190 486
31/12/2019 31/12/2019
Passivo e patriménio liquido (Original) Ajustes (Reapresentado)
Circulante
Obrigacdes trabalhistas 67 - 67
Obrigacdes tributarias 2 - 2
Recursos de terceiros 141 - 141
Dividendos propostos 14 - 14
Contas a pagar 8 - 8
Arrendamento a pagar - 51 51
232 51 283
Nao circulante
Arrendamento a pagar - 139 139
- 139 139
Patrimonio liquido
Capital social 20 - 20
Reserva legal 3 - 3
Reserva estatutaria 41 - 41
64 - 64
Total do passivo e patrimoénio liquido 296 190 486
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Demonstragao do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019

31/12/2019 31/12/2019

(Original) Ajustes (Reapresentado)

Receita liquida com prestacéo de servigos 866 - 866
Despesas operacionais (900) 13 (887)
Resultado antes do resultado financeiro (34) 13 (21)
Resultado financeiro 153 (13) 140
Resultado antes dos impostos 119 - 119
Imposto de renda e contribui¢gdo social (20) (20)
Lucro do periodo 99 - 99

2.4. Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional e de
apresentagdo da Companhia. Todas as informagbes contabeis apresentadas estdo em
milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a elaboracdo dessas demonstragdes
financeiras sao as seguintes:

3.1 Instrumentos financeiros

Classificacao e mensuracio de ativos e passivos financeiros

Conforme o IFRS 9/ NBC TG 48, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado
em: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resultados abrangentes (“VJORA”); e
valor justo por meio de resultado (“VJR”). A classificagao dos ativos financeiros segundo o
IFRS 9/ NBC TG 48 é substancialmente estabelecida conforme o modelo de negdcios no qual
um ativo financeiro é gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais. As
novas politicas contabeis significativas estao descritas a seguir:

Ativos financeiros a custo amortizado - Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente
ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado é reduzido
por perdas por reducdo ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e
perdas s&o reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é
reconhecido no resultado.

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigbes a seguir
e nao for designado como mensurado a VJR:

e ¢é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida € mensurado a VJORA se atender ambas as condi¢des a seguir e
nao for designado como mensurado a VJR:
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¢ ¢é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo € atingido tanto pelo recebimento
de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sao apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Os ativos financeiros da Companhia sdo substancialmente representados por Caixa e
equivalentes de caixa (Nota 4) classificadas ao valor justo por meio do resultado e Contas a
receber (Nota 5) classificadas como mensuradas subsequente ao custo amortizado.

Conforme o IFRS 9 / NBC TG 48, no reconhecimento inicial, os passivos financeiros foram
classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um passivo financeiro é
classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for classificado como
mantido para negociagao, for um derivativo ou for designado como tal no reconhecimento
inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo e o resultado
liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros sao
subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer
ganho ou perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado.

Os passivos financeiros da Companhia estao substancialmente representados por Contas a
pagar e Partes relacionadas (Nota 10), ambos classificados como mensurados
subsequentemente ao custo amortizado.

Perda por reducao ao valor recuperavel (Impairment)

Perdas de crédito esperadas sao estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito baseados nas perdas historicas e proje¢des de premissas relacionadas. As perdas de
crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as insuficiéncias de caixa (ou
seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a empresa de acordo com o contrato € os
fluxos de caixa que a empresa espera receber). As perdas de crédito esperadas séo
descontadas pela taxa de juros efetiva do ativo financeiro.

3.2. Apuragao do resultado
O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios.
3.3. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplicagbes financeiras com
prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicagdo. As aplicagdes financeiras séo
registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos
balangos e n&o superando o valor de mercado.

3.4. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdao gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
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incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

3.5. Imposto de renda e contribuigao social

Os tributos sobre a renda s&o reconhecidos na demonstracido do resultado, exceto na
proporgao em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patrimonio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango. A
administracdo avalia, periodicamente, as posicdes assumidas pela Companhia nas
obrigacdes acessodrias com relagéo as situagdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da
margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores
estimados de pagamento as autoridades fiscais.

3.6. Reconhecimento da receita

A receita da administracdo dos CRI'’s é reconhecida mensalmente com base na competéncia
da prestacao dos servicos e quando ha resgates. Esta apresentada liquida dos impostos e
dos descontos.

3.7. Créditos vinculados e valores mobiliarios emitidos (patrimoénio separado)

A Companhia atuou somente com operagdes vinculadas ao regime fiduciario pleno. Pela
fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando a
constituir direitos patrimoniais separados, com o propésito especifico e exclusivo de responder
pela realizagédo dos direitos dos investidores. As operagdes sujeitas ao regime fiduciario que
nao contam com coobrigagdo da Companhia foram apartadas das suas demonstragdes
financeiras.

Uma vez que a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros
- venda incondicional de ativos financeiros, a securitizacdo de ativos na qual a Companhia
nao retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito ou garantia aos novos
titulares, e outras hipoteses similares, o ativo financeiro transferido € baixado e quaisquer
direitos ou obrigacgbes retidos ou criados na transferéncia sao reconhecidos simultaneamente.
Sao registrados pelo seu valor de aquisicdo e captacao, respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do balango, os quais néo
sdo incorporados ao resultado e ao patriménio da Companhia, por se constituirem em
patrimdnio em separado nos termos da Lei n°® 9.514/97, conforme demonstrado na (Nota 20).

3.8. Novos pronunciamentos técnicos, revisdes e interpretacées

Alteracoes de normas que foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado
em 1° de janeiro de 2019:

* IFRS 16 — Arrendamentos (NBC TG 06 (R3) — Arrendamentos)

Substitui a norma existente sobre arrendamento mercantil, e estabelece os principios para o
reconhecimento, mensuragéo, apresentagdo e divulgacdo de arrendamento mercantil para
ambas as partes de um contrato. A administragdo da Companhia avaliou a nova norma e o
impacto esta apresentado na (Nota 9)
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* IFRIC 23 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro (ITG 22 — Incerteza
sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro)

Esta interpretagao esclarece como aplicar os requisitos de reconhecimento e mensuragao da
ITG 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro (IAS 12 Income Taxes) quando
houver incerteza sobre os tratamentos de imposto de renda. Nessas circunstancias, a
Companhia deve reconhecer e mensurar o seu ativo ou passivo fiscal, corrente ou diferido,
aplicando os requisitos da NBC TG 32 (R4)/ IAS 12 com base no lucro tributavel (perda fiscal),
nas bases fiscais, nas perdas fiscais nao utilizadas, nos créditos fiscais nao utilizados e nas
aliquotas fiscais, determinados com base nesta interpretagido. A administragdo da Companhia
avaliou os efeitos da adocao da interpretacédo e nao identificou mudancgas que pudessem ter
impacto relevante sobre as demonstragdes financeiras.

4. Caixa e equivalentes de caixa

2020 2019
Banco conta movimento 284 51
Aplicagdes financeiras 63 93
347 144
5. Contas a receber
2020 2019
Servicos prestados a receber 172 4
172 4
6. Impostos a recuperar
2020 2019
Saldo negativo IRPJ e CSLL a compensar 226 136
Outros impostos a recuperar 4 -
230 136
7. Obrigag¢odes trabalhistas
2020 2019
Salérios a pagar 30 16
Encargos sociais a recolher 28 18
Proviséo de férias e 13° salario 70 33
128 67
8. Recursos de terceiros
2020 2019
Recursos de operagdes em andamento (i) 276 141
276 141

(i) Saldo referente a operacao Vila Nova e sera realizado em janeiro de 2021 quando da emissao
da operacéao.
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9. Arrendamento mercantil
9.1. Intangivel - Direito de uso de aluguel

A Companhia adotou a NBC TG 06 (R3) - Arrendamentos e aplicou a norma de forma
retrospectiva na data da adocéo inicial. Consequentemente, os periodos comparativos nao
foram reapresentados. Foram contabilizados os valores correspondentes ao direito de uso do
“Instrumento Particular de Locagdao Nao Residencial” firmado junto a Engeform
Desenvolvimento Imobiliario Ltda. referente a locagdo do Conjunto 152 do Edificio Iguatemi
Offices Building (sede da Companhia), em montantes equivalentes ao valor presente das
obrigagdes assumidas junto as contrapartes. A amortizagéo desses saldos se dara conforme
os prazos definidos para os arrendamentos.

A Companhia ndo possui registrados contratos de arrendamento com clausulas de (i)
pagamentos variaveis que sejam baseados na performance dos ativos arrendados; (ii)
garantia de valor residual; e (iii) restricbes, como por exemplo, obrigacdo de manter
coeficientes financeiros.

O efeito da adocéo inicial e a movimentagao para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2020 esta apresentado abaixo:
Contrato de aluguel

Adocao inicial em 1° de janeiro de 2019 237
Amortizagéo no exercicio de 2019 (47)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 190
Amortizagao no exercicio de 2020 (51)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 139

9.2. Contas a pagar de arrendamento

Na adocéo inicial da NBC TG 06 (R3) - Arrendamentos, a Companhia reconheceu passivos
de arrendamento para os contratos vigentes e que anteriormente estavam classificados como
arrendamento operacional segundo os principios da NBC TG 06 / IAS 17- Operagodes de
Arrendamento Mercantil.

Os passivos reconhecidos na adogéo inicial correspondem aos saldos a pagar remanescentes
dos contratos de arrendamento, mensurados a valor presente pelas taxas de desconto.
Abaixo a movimentacédo desde a adocéo inicial até o exercicio findo em 31 de dezembro de
2020:

Contrato de aluguel

Adocao inicial em 1° de janeiro de 2019 237
Amortizagédo de aluguel no exercicio de 2019 (60)
Apropriacao de encargos financeiros no exercicio de 2019 13
Saldo em 31 de dezembro de 2019 190
Amortizagédo de aluguel no exercicio de 2020 (60)
Apropriacao de encargos financeiros no exercicio de 2020 9
Saldo em 31 de dezembro de 2020 139
Circulante 53
Néo circulante 86
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10. Partes relacionadas
2020 2019
Mutuo - Alexandre Grendene Bartelle (i) 100 -
100 -

(i) Em 5 de junho de 2019 a Companhia firmou uma abertura de crédito até o limite maximo
de R$ 200 mil mediante contrato de mutuo ndo oneroso com o quotista Alexandre Grendene
Bartelle. Os empréstimos iniciaram em 27 de abril de 2020 e possuem prazo indeterminado
para devolugao/pagamento.

11. Patrimonio liquido

11.1. Capital social

Em 31 de dezembro de 2020 e em 31 de dezembro de 2019, o capital social subscrito da
Companhia era de R$ 20, representando 20.000 (vinte mil) agdes ordinarias, totalmente

integralizadas.

11.2. Lucro basico e diluido por agao

2020 2019
Lucro atribuivel aos acionistas da Companhia 203 99
Quantidade média ponderada de acgdes ordinarias emitidas 20 20
Lucro basico e diluido por mil agdes — em reais 10,15 4,95

O lucro basico por agao é calculado mediante a divisdo do resultado atribuivel aos acionistas da
Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes ordinarias em circulagéo durante o
periodo, conforme preconizado pela NBC TG 41 (R2) (Deliberagdo CVM 636/10) — resultado por
acgao.

O lucro diluido por agéo é calculado mediante o ajuste da quantidade média ponderada de a¢des
ordinarias em circulagéo, para presumir a conversao de todas as acdes ordinarias potenciais
diluidas.

Nao ha diferenga entre o lucro basico por acéo e o lucro diluido pois ndo ha agdes ordinarias
potenciais que poderiam ser emitidas futuramente e convertidas, bem como adiantamentos para
futuro aumento de capital a serem subscritos e/ou integralizados.

12. Receita liquida de servigos prestados

2020 2019
Receita de prestagao de servigos 1.553 959
(-) Contribuicao ao Cofins (62) (38)
(-) Contribuigédo ao Pis (10) (7)
(-) Imposto sobre servigos — ISS (78) (48)
1.403 866
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13. Despesas com servigos prestados

2020 2019

Servigos de publicagéo - (37)
Servigos de contabilidade (19) (15)
Servicos de escrituragéo de CRI (31) (29)
Servigos de assessoria (65) (91)
Servigos de apoio administrativo (68) (89)
Servigos do CETIP (4) (4)
Outros servigos prestados 17) (18)
(204) (283)

14. Despesas gerais e administrativas

2020 2019

Condominio (34) (36)
Locacgao de softwares (45) (48)
Material de escritorio (3) (7)
Cartdrios (5) 9)
Viagens e estadias (3) -
Agua e luz (6) (7)
Bens nao imobilizado (1) (6)
Depreciagéo e amortizagéo (53) (49)
Outras despesas administrativas (25) (15)
(175) (177)

15. Despesas com pessoal

2020 2019

Salarios (436) (216)
Provisbes (101) (42)
Prémios (i) (120) -
Encargos sociais (196) (95)
Beneficios (54) (26)
(907) (379)

(i) Bonus pago para 3 (trés) colaboradores, decorrente do desempenho da Companhia no ano
de 2020.

16. Resultado financeiro liquido

2020 2019

Receitas de aplicac¢des financeiras 544 644
Receitas de spread 105 47
Outras receitas financeiras 5 -
Repasse de receitas de aplicagbes financeiras (453) (534)
Juros arrendamento (10) (13)
Outras despesas (3) (4)
188 140
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17. Imposto de renda e contribui¢ao social

2020
IRPJ CSLL
Resultado antes do IRPJ e CSLL 269 269
Adicdes/Exclusdes - -
(=) Resultado antes da compensacgao do prejuizo fiscal 269 269
(-) Compensacéo de prejuizo fiscal (5) (5)
(=) Resultado tributado 264 264
Imp. de renda — aliquota 15% (40) -
Imp. de renda — adicional 10% (2) -
Contribuigao social — aliquota 9% - (24)
(42) (24)

2019
IRPJ CSLL
Resultado antes do IRPJ e CSLL 119 119
Adicdes/Exclusdes - -
(=) Resultado antes da compensacéao do prejuizo fiscal 119 119
(-) Compensacéo de prejuizo fiscal (36) (36)
(=) Resultado tributado 83 83

Imp. de renda — aliquota 15% (13) -

Imp. de renda — adicional 10% -

Contribuicao social — aliquota 9% - (7)
(13) @)

18. Demandas judiciais

A Companhia nao é parte envolvida em nenhum processo judicial e/ou administrativo nas
esferas civel, trabalhista ou tributaria, consequentemente, ndo existe provisdo para cobrir
eventuais riscos.

19. Gestao de riscos

Alguns riscos, inerentes a atividade de securitizagao nao sao identificados nas operagdes da
Companhia e outros sdo minimizados pela adogdo de mecanismos de protegdo e controle,
conforme exposto a seguir:

Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas, descasamento de prazos
ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Companhia pela
compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e os recebiveis que Ihes dardo lastro. No
que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas
em aplicacdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de
mercado.

Risco de crédito

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de
problemas financeiros com seus clientes, que os levem a nao honrar os compromissos
assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, ja na fase de aquisicdo dos
recebiveis, todos os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa.
Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estao garantidos por coobrigacao
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dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa, prevista mesmo
na hipétese de inadimpléncia dos devedores.

Risco de liquidez

O risco de liquidez é definido pela possibilidade de escassez de caixa, 0 que pode acarretar
incapacidade de a Companhia honrar seus compromissos de curto prazo. A Companhia
realizara constante acompanhamento do grau de descasamento entre os fatores de riscos
primario, taxas e prazo entre os ativos e passivos da carteira.

A Companhia mantera niveis de liquidez adequados, resultante da qualidade dos seus ativos,
e do controle do risco, adotados como instrumentos de gestao, proje¢des de liquidez de curto,
meédio e longo prazo; limites de risco e plano de contingéncia de liquidez.

Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas n&o previstas decorrentes da
inadequacdo dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situagdo esperada por ocasiao da ocorréncia de falhas na modelagem de operagbes e na
infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagbes no ambiente empresarial e de
mercado e/ou das outras situacdes adversas que atentem contra o fluxo normal das
operagdes. Com o objetivo de minimizar esses efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas de
verificacao, realizada por profissionais diferentes e/ou de area diversa daquela em que o
procedimento se originou, as quais serao aplicadas apenas quando a Companhia iniciar suas
operacgoes.

20. Informagoes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Com a publicagao da Instrugdo CVM n° 600, datada de 1 de agosto de 2018, foram instituidas
novas disposi¢coes envolvendo os Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e alterados determinados dispositivos contidos em outras
instrugdes normativas publicadas pela Comissao de Valores Mobiliarios. Nesse contexto,
destacamos o art. 34 dessa ICVM n° 600 que acrescentou a Instrucao CVM n° 480, de 7 de
dezembro de 2009, o art. 25-A que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se
tratando de companhia securitizadora, de cada patriménio separado como entidade que
reporta informacao para fins de elaboragcao de demonstragées financeiras individuais, desde
que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstragdes
conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposicao, a partir do periodo de nove meses findo em 30 de
setembro de 2019, a Companhia deixou de divulgar nas suas notas explicativas, as
informacdes financeiras vinculadas aos patriménios separados por ela instituidos, passando
a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 3 (trés) meses
apos o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro
de cada ano, para todos os patriménios separados ativos naquela data.

21. Independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugéo n°® 414/2004 da CVM, registre-se que a Companhia, no periodo,
nao contratou nem teve servigo prestado pela Crowe Macro Auditores Independentes S.S que
nao aos servigcos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam
a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais
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sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no
seu cliente ou promover os interesses deste.

22. Eventos subsequentes

Em 4 de janeiro de 2021 a Companhia, emitiu as 92 e 10? Séries de sua 1 Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sendo a 92 Série no montante de 11.000 mil
certificados a um prego unitario de R$ 1.000,00 cada um, totalizando uma Série de R$
11.000.000,00 e a 102 Série no montante de 10.000 mil certificados a um preco unitario de R$
1.000,00 cada, totalizando uma Série de R$ 10.000.000,00.

*kkkkk
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CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Em 31 de dezembro de 2020

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Em cumprimento a instrucdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que

discutiu, reviu e concordou com as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2020.

Sao Paulo, xx de margo de 2021.

Rodrigo Geraldi Arruy
Diretor Presidente
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CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Em 31 de dezembro de 2020

RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

Informamos que a companhia nao contraiu outros servigos junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das informagdes financeiras que nao sejam relativos a trabalhos de
auditoria. Em cumprimento a instrugao CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria

declara que discutiu, reviu e concordou com as opinides expressas no parecer dos auditores
independentes referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Sao Paulo, xx de margo de 2021.

Rodrigo Geraldi Arruy
Diretor Presidente

*kkkkk
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