CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 82 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADOR
DE CREDITO S.A.

REALIZADA EM 03 DE JUNHO DE 2024

> Monteiro, Mara Cristina Lima, Joao

ff&c Bruna Vasconcel

DATA, HORARIO E LOCAL: 03 de junho de 2024, as 18:45 horas, de forma exclusivamente digitat,
conforme Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugcao CVM 60”), coordena
pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede na Av. Brigadeiro Fa
Lima, 3144, Conjunto 122, Sala CP — Jardim Paulistano — CEP 01451-000, Cidade de Sao Pau
Estado de S&o Paulo, com dispensa da videoconferéncia em razio da presencga de 100% (cem pGr
cento) dos Titulares dos CRI.
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MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, na qualidade de Presidente, e Sra. Mara Cristina Lima,
qualidade de Secretaria.

f@ri, Guibson%risina Za

CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo em razdo da presenca da totalidade d
representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebive
Imobiliarios (“CRI” e “Titulares do CRI”, respectivamente) em circulagéo, nos termos da Clausul
12.16 do Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 8% Emissao
Emissora (“Termo de Securitizagdo” e “Emissdo”, respectivamente).
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PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos titulares dos CRI das 12 e 22 Séries da
Emissdo da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme list
de presenca constante do Anexo V & presente ata; (ii) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULO
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira, com sede na cidade de S&o Paul
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-02
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”); (iii) da Devedora; e (i
da Emissora, todos relacionados ao final desta ata.
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Os termos em letras maiusculas ndo definidos neste documento terdo os seus significad
atribuidos conforme previstos no Termo de Securitizagao.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
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(i) A concessao de autorizagao prévia para emissao de duas novas séries de CRI no ambi
desta operacgao de securitizagao, lastreada na cédula de crédito imobiliario integral, representati
dos créditos imobiliarios de que a Emissora sera titular, na qualidade de subscritora da notg
comercial emitida no ambito da segunda emissdo da Devedora, sendo certo que sera n3
conversivel em participagao societaria, emitida em série Unica, com garantias real e fidejussori
para colocagao privada, sem qualquer esfor¢co de venda perante investidores, em cujo ambito se
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emitida 1 (uma) nota comercial, com valor nominal unitario de R$ 34.700.000,00 (trinta e quat

milhdes e setecentos mil reais) na respectiva Data de Emissdo, totalizando o valor de

34.700.000,00 (trinta e quatro milhdes e setecentos mil reais) (“22 Emissdo de Nota Comercial”

tirg Lima, Joao
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“Nota Comercial 22 Emissao”, respectivamente), com o intuito de vincular os créditos titularizad
pela Emissora na qualidade de sua subscritora (“Créditos Imobilidrios 22 Emissao”) aos certificad
de recebiveis imobiliarios das 32 e 42 Séries da 82 Emissao da Emissora cujas caracteristicas est
dispostas no Anexo | a esta ata (“CRI 32 Série” e “CRI 42 Série”, respectivamente), a sere

distribuidos mediante oferta publica, sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26

Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, em duas novas séries (“Resolucdo CVM 160"
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Adicionalmente, apds a emissao do CRI 32 Série e CRI 42 Série, os CRI 32 Série, CRI 42 Série e
CRI partilharao o mesmo Patrimoénio Separado, e, caso aprovado o item “(iii)” abaixo, as mesm

Garantias (conforme termos definidos no Termo de Securitizagao);

(ii) Caso aprovado o item “(i)” acima , aprovar que, apos a aquisicdo dos iméveis d

matriculas relacionadas no Anexo lll pela Incorporadora (conforme definida no Termo

Securitizagdo), esta estara obrigada, no prazo de 15 (quinze) dias da celebragio da Gltima escritura
publica, a celebrar instrumento que formalize a alienacao fiduciaria sobre referidos iméveis, com
finalidade de garantir o cumprimento integral das obrigagdes do CRI 3% Série e CRI 42 Série (“Nov
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Alienacdo Fiduciaria de Imodveis” e “Novo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoévei
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respectivamente), de modo que, apdés o registro do memorial de incorporagao

Empreendimento, os imoveis que garantem os CRI 12 Série e CRI 22 Série (relacionados no Ane
er
conjunto, na proporgao da sua fragao ideal em relagdo ao imoével unificado objeto da incorporacg
e

Il) e os imdveis acima referidos, que garantirdo os CRI 32 Série e CRI 42 Séries, garantirao,

imobiliaria, o cumprimento integral das obrigacdes dos CRI 12 Série, CRI 22 Série, CRI 32 Séri
CRI 42 Série;

(iii) Caso sejam aprovados os itens “(i)” e “(ii)” acima, autorizar a contratagdo dos prestado

de servico relacionados no Anexo IV a esta ata, pela Emissora, com a finalidade de V|ab|I|zar

emissdao da Nota Comercial 22 Emissdo e dos CRI 32 Série e CRI 42 Série, as expensas
Patrimbnio Separado;

(iv) A concessdao de autorizagdo prévia para que sejam formalizados aditamentos a

Documentos da Operacgao, com vistas a prever a deliberagéo prevista nos itens “(i)” e “(ii)” aci
e o compartilhamento das Garantias, nos quais deverao constar:

a. no Contrato Alienacao Fiduciaria de Quotas e no Contrato de Cessao Fiduciaria, qu

a distribuicdo de todos e quaisquer recursos e/ou pagamentos decorrentes

excussao das garantias ocorrera proporcionalmente entre a Nota Comercial (conform
definido no Termo de Securitizagdo) e a Nota Comercial 22 Emissdo, sem qualqu

forma de subordinagao, de acordo com o percentual do Saldo Devedor que cada u

delas representar diante da soma do montante do Saldo Devedor de ambas. Para o
fins desta Assembleia, “Saldo Devedor” significa o saldo devedor da Nota Comerci

(conforme definido no Termo de Securitizagdo) e a Nota Comercial 22 Emiss

integralizadas apos amortizagdo de principal, incorporagcao de juros a cada period

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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b. adescrigdo do compartilhamento das Garantias seja refletida nos demais Documento
da Operacao, observado que a Alienagao Fiduciaria de Imoveis e a Nova Allenag
Fiduciaria de Imoveis poderao ser liberadas para fins de celebragdo de um no
instrumento de alienagao fiduciaria que contemple, em regime de compartllhamen
das Garantias, os iméveis dados em garantia no d&mbito da 12 Emisséo e no ambito da-
22 Emissao, relacionados nos Anexos lll e IV desta ata;

é c“"nr8 Lima, Joao
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c. a alteragdo da definicdo de “Saldo Devedor”, para fins de calculo da Razao
Garantia, a fim de prever que o saldo devedor sera a soma do saldo devedor
Emissao e da 22 Emissao;

d. a alteragao da Participacdo no VGV Liquido do Empreendimento Alvo (confor
definido no Termo de Securitizagdo) de 15% (quinze por cento) sendo 7,5% (se
inteiros e cinquenta centésimos por cento) destinados para a 12 e 22 Séries e 7,5%
(sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) destinados para 32 e 42 Séries;
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e. a alteracdo do prazo maximo para obtencdo do alvara de aprovagdo d
Empreendimento Alvo, ou ainda, o registro da incorporag¢dao do Empreendimento Alv
nas respectivas matriculas dos imodveis em que o Empreendimento Alvo ser
desenvolvido, até 15 de maio de 2026, o que devera ser refletido no ite
correspondente nas Hipoteses de Vencimento Antecipado;

SCubs@ F

f. ainclusdo de disposigdo no Termo de Emissdo € no Termo de Securitizagao q
preveja que, até o registro da incorporacdo, caso haja Amortizacao Antempad
Facultativa, o montante pago a referido titulo sera considerado como antecipagao d
valores que, oportunamente, vierem a ser devidos a titulo de Participagao no VG
Liquido do Empreendimento Alvo. Dessa forma, uma vez que seja devido o repasse
Participagdo no VGV Liquido do Empreendimento Alvo, esse apenas ocorrera apos
apuragao de, pelo menos, montante equivalente ao total dos valores que ja fora
objeto de Amortizagao Antecipada Facultativa. A titulo exemplificativo, caso, quand
Participagdo no VGV Liquido do Empreendimento Alvo passar a ser devida, ja tenhar
ocorrido Amortizagdes Antecipadas Facultativas em um montante total de
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), entdo, até que seja apurado saldo de R
5.000.000,00 (cinco milhées de reais) de Participagdgo no VGV Liquido d
Empreendimento Alvo a ser repassado, esse repasse nao sera aplicavel. Apenas apé
o atingimento desse montante, os valores devidos a titulo de Participagdo no VG
Liquido do Empreendimento Alvo deverao ser efetivamente repassados;
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g. a alteracdo dos pagamentos das Despesas Recorrentes, que passardo a ser
responsabilidade e obrigacdo da Devedora, passando a ndo ser mais pagas pe
diferenga positiva, entre a remuneragao da Nota Comercial e a remuneragao d
Séries do CRI.
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Lima, Joao

(v) Aprovar a retificagéo da Clausula 7.1.2 do Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Imoveis d
modo que, na hipotese de a Incorporadora realizar a venda a vista, a prazo ou viabilizar -
financiamento aos adquirentes das unidades que integram a garantia imobiliaria, a Emissora estara
autorizada a formalizar a sua liberagdo da garantia apds apurar o recebimento de 7,5% (se
inteiros e cinco décimos por cento) do valor de venda da respectiva unidade autébnoma, e nao d
100% (cem por cento) desse valor, como constou no instrumento, sendo certo que, sem prejui
de esta interpretacao ser valida para todos os fins, inclusive retroativamente a data de assinatu
do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis, a disposicao apenas sera ajustada quando
formalizagdo da alienacdo fiduciaria que sera constituida apds o registro do memorial
incorporagao do Empreendimento;
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(vi) Aprovar as Demonstragdes Financeiras do Patriménio Separado referentes ao exercicie
encerrado em 31 de dezembro de 2023, emitidas sem ressalvas e sem opiniao modificad
acompanhadas do relatorio da UHY BENDORAYTES & CIA Auditores Independentes, na qualldad
de auditor independente, elaboradas conforme a Resolugdo CVM 60, a Lei n® 6.404, de 15 d
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”), e demais normas contabeis, legais
regulatorias aplicaveis (“Demonstracées Financeiras”).

quse}?affal Bruna V.

ffapi, |

CIENCIA E CONCORDANCIA:

Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipétese q
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Diag
demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista
Resolugdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, ao artig
115 § 1° da Lei das S.A., e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel.
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Nesse sentido, a Emissora declarou a existéncia de Titulares dos CRI representando 0,01% (u
centésimo por cento); 0,03% (trés centésimos por cento); 0,14% (quatorze centésimos por cento
0,29% (vinte e nove centésimos por cento), 1,43% (um inteiro e quarenta e trés centésimos p
cento), 21,09% (vinte e um inteiros e nove centésimos por cento) dos CRI sendo part
relacionadas com a Emissora, que atestaram a declaracao e, por consequéncia, estdo em situag
de conflito de interesses.

w=pePlorais, Cl

e&tl

e Dias, Ma?;’p’e|8L

Isto posto, os demais Titulares dos CRI em Circulagdo declararam que, para fins de quoru
manifestam ciéncia e concordancia para que, nesta assembleia, as partes relacionadas a Emisso
que se encontram em situagao de conflito de interesse, conforme definigao de “CRI em Circulaga
prevista na Clausula 1.1.1 do Termo de Securitizagdo, tenham seus votos validados e computad
nas deliberagdes.
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itabmente por %av&R

INSTALACAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, o presidente, juntamente com
representante do Agente Fiduciario verificaram o quérum de 100% (cem por cento) dos Titulare
do CRI em circulagao, instalando-se a assembleia.

&

DELIBERAGOES: Os Titulares dos CRI deliberaram:

(i) quanto ao item “i” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressalva
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aprovaram a concesséo de autorizagdo prévia para a 2% Emisséo de Nota Comercial, com o intuit
de vincular os Créditos Imobiliarios 22 Emissao aos CRI 32 Série e aos CRI 42 Série, a sere
distribuidos mediante oferta publica, sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26 d
Resolugdo CVM 160. Adicionalmente, apds a emissdo do CRI 32 Série e CRI 42 Série, os CRI
Série, CRI 42 Série e os CRI partilharao o mesmo Patrimoénio Separado, €, caso aprovado o |te
(iii) abaixo, as mesmas Garantias (conforme termos definidos no Termo de Securitizagao);

&ro qglam CiBtirg Lima, Joao

(i) quanto ao item “ii” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressalva
aprovaram a constituicao de Alienagao Fiduciaria sobre os imoveis das matriculas relacionadas n
Anexo IV, os quais garantirdo o cumprimento integral das obrigagdes do CRI 32 Série e CRI
Série, de modo que, apods o registro do memorial de incorporacao do Empreendimento, os iméve
que garantem os CRI 12 Série e CRI 22 Série (relacionados no Anexo lll) e os imdveis aci
referidos, que garantirdo os CRI 32 Série e CRI 42 Séries (relacionados no Anexo V) garantir:
em conjunto, na proporgdo da sua fragcdo ideal em relagdo ao imovel unificado objeto

incorporagao imobiliaria, o cumprimento integral das obrigagdes dos CRI 12, 22, 32 e 42 Série.
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(iii) quanto ao item ’ da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressalva
aprovaram a contratacao dos prestadores de servico relacionados no Anexo IV a esta ata, pe
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Emissora, com a finalidade de viabilizar a emissao da Nota Comercial 22 Emissao e dos CRI 32 e 423
Séries, as expensas do Patrimonio Separado; é

3
(iv) quanto ao item “iv’ da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressalvang,

aprovaram a concessao de autorizagao prévia para que sejam formalizados aditamentos a
Documentos da Operagédo, com vistas a prever as deliberagdes previstas nos itens “(i)” e “(
acima e o compartilhamento das Garantias, nos quais deverao constar:

=:io%a

a. no Contrato Alienacdo Fiduciaria de Quotas e no Contrato de Cesséo Fiduciaria, q
a distribuicdo de todos e quaisquer recursos e/ou pagamentos decorrentes
excussao das garantias ocorrera proporcionalmente entre a Nota Comercial (conform
definido no Termo de Securitizagao) e a Nota Comercial 22 Emissdo, sem qualqu
forma de subordinagao, de acordo com o percentual do Saldo Devedor que cada um
delas representar diante da soma do montante do Saldo Devedor de ambas. Para
fins desta assembleia, “Saldo Devedor” significa o saldo devedor das Not
Comerciais integralizadas apdés amortizagdo de principal, incorporagdo dos juros
cada periodo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondament
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b. adescricdo do compartilhamento das Garantias seja refletida nos demais Document
da Operacgao, observado que a Alienagao Fiduciaria de Imoveis e a Nova Alienag
Fiduciaria de Imoveis poderdo ser liberadas para fins de celebragdo de um no
instrumento de alienagéo fiduciaria que contemple, em regime de compartilhament
das Garantias, os imoveis dados em garantia no ambito da 12 Emissao e no ambito
22 Emissao, relacionados nos Anexos Il e IV desta ata;
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c. a alteracdo da definicdo de “Saldo Devedor”, para fins de calculo da Razdo
Garantia, a fim de prever que o saldo devedor sera a soma do saldo devedor
Emissao e da 22 Emissao;
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d. a alteragao da Participagdo no VGV Liquido do Empreendimento Alvo (confor
definido no Termo de Securitizagao) de 15% (quinze por cento), sendo 7,5% (se
inteiros e cinquenta centésimos por cento) destinados para a 12 e 22 Séries e 7,5% °
(sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) destinados para 32 e 42 Séries;
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e. a alteragcdo do prazo maximo para obtencao do alvard de aprovagdo d
Empreendimento Alvo, ou ainda, o registro da incorporacao do Empreendimento Alv
nas respectivas matriculas dos imoéveis em que o Empreendimento Alvo se
desenvolvido, até 15 de maio de 2026, o que devera ser refletido no ite
correspondente nas Hipoteses de Vencimento Antecipado;
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f. a inclusdo de disposicdo no Termo de Emissdo e no Termo de Securitizagdo qu
preveja que, até o registro da incorporagdo, caso haja Amortizacdo Antecipada!
Facultativa, o montante pago a referido titulo sera considerado como antecipagéo d
valores que, oportunamente, vierem a ser devidos a titulo de Participagdo no VG
Liquido do Empreendimento Alvo. Dessa forma, uma vez que seja devido o repasse
Participacdo no VGV Liquido do Empreendimento Alvo, esse apenas ocorrera apos.
apuragdo de, pelo menos, montante equivalente ao total dos valores que ja foram
objeto de Amortizagdo Antecipada Facultativa. A titulo exemplificativo, caso, quando.
Participagéao no VGV Liquido do Empreendimento Alvo passar a ser devida, ja tenha
ocorrido Amortizagdes Antecipadas Facultativas em um montante total de R
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), entdo, até que seja apurado saldo de
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) de Participagdo no VGV Liquido d
Empreendimento Alvo a ser repassado, esse repasse nao sera aplicavel. Apenas ap6
o atingimento desse montante, os valores devidos a titulo de Participagao no VG
Liquido do Empreendimento Alvo deverao ser efetivamente repassados; e

r‘%rl&ma 8aﬁgj|
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g. a alteracdo dos pagamentos das Despesas Recorrentes, que passardo a ser
responsabilidade e obrigacdo da Devedora, passando a ndo ser mais pagas pe

S,

diferenca positiva, entre a remuneracdo da Nota Comercial e a remuneragcdo da%

Séries do CRI. N

o

(v) quanto ao item “v” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressalva%

aprovaram a retificagao da Clausula 7.1.2 do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis de mod
que, na hipotese de a Incorporadora realizar a venda a vista, a prazo ou viabilizar o financiamen
aos adquirentes das unidades que integram a garantia imobiliaria, a Emissora estara autorizada
formalizar a sua liberagao da garantia apos apurar o recebimento de 7,5% (sete inteiros e cinc
décimos por cento) do valor de venda da respectiva unidade autdbnoma, e ndo de 100% (cem p
cento) desse valor, como constou no instrumento, sendo certo que, sem prejuizo de es
interpretacao ser valida para todos os fins, inclusive retroativamente a data de assinatura d
Contrato de Alienagado Fiduciaria de Imoveis, a disposicdo apenas sera ajustada quando
formalizagdo da alienagdo fiduciaria que sera constituida apos o registro do memorial d

ranen%fooas@a&) doitamer® por
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incorporagdo do Empreendimento; e

kA Cristina Lima, Joao

(vi) quanto ao item “vi” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressalva
aprovaram as Demonstra¢des Financeiras.

Mgnteiro, Ma

Em razado das deliberagbes acima, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, celebra
todos os aditamentos necessarios aos documentos da Emissao para refletir as deliberacgd
tomadas nesta assembleia, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados desta data.

&

DISPOSICOES GERAIS:

ati, Bruna Vasconcel

As deliberagdes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por me
liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novagao, precedente
renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da Operag
sendo sua aplicagdo exclusiva e restrita para os itens aprovados nesta assembleia.

e %ff

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagbes da presente assemblei
podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindc
sem limitagdo ao eventual aumento do risco de crédito em razdo: (i) da auséncia de Laudo
Avaliagao dos Imdveis relacionados no Anexo IV, de modo que néo € possivel verificar o real valc
dos referidos bens para garantir a operacao; (i) da Emissdo de 2 (duas) novas séries; (iii)
eventual diminui¢cdo das garantias ora constituidas para o cumprimento das obrigagdes garantld
dos CRI, tendo em vista o Compartilhamento de Garantias, e que tais garantias poderdo nao s
suficientes para quitar as obrigacdes junto aos Titulares dos CRI em caso de venciment
antecipado da Emissao. Consigna ainda que nao € responsavel por verificar se o gestor d
Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com
orientacdes de seus investidores finais.

@a guffari, Ivo J
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SioRafenri,

Os Titulares dos CRI estdo cientes e de acordo com todas as mudangas constantes n
documentos anexos a esta ata.

8\/Iarce|o Leﬁtini De I\/Iogis %Ia

A Emissora consigna que a tomada de decisdo do gestor, administrador ou procurador d
Titulares de CRI deve atender os objetivos de seu investidor final e de sua politica de investiment
O Agente Fiduciario e a Emissora ndo sao responsaveis por verificar se o gestor, administrador o
procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia ao tomar a decisdo no ambito des
assembleia, observando as respectivas orientagdes de seu investidor final € de acordo com o s
regulamento.

e por Flavg Rggze e Qas
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O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI séo integralmente responsaveis pela valida
e efeitos dos atos realizados e das decisbes tomadas por eles no ambito desta Assembileia, raz
pela qual reitera que ndo é responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que ven
eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia e
estrita observagao as decisdes tomadas pela comunhao dos Titulares dos CRI. Assim, reforga qu
estes sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agen
Fiduciario, sem culpa grave ou dolo, venha a incorrer em razao desse processo decisorio, exce
no que tange as obrigagcdes decorrentes do Termo da Emissao e da legislacao aplicavel.

pinaso

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Marcelo Lenttini De Morais, Claudio Zaffari, Guibson Frisina

Zaffari, lvo Jose Zaffari, Bruna Vasconcelos Monteiro, Mara Cristina Lima, Joao Pedro Funaro Camargo, Marcelo Guedes Moraes,
Gabriel Ayabe Ninomiya, Rafael Toni Silva, Marcelo Dzik, Tatiana Geraldi Lorenzi Torres, Rudimar Dall Onder, Rodrigo Geraldi Arruy

e Vinicius Ottone Mastrorosa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 0310-A569-6CFD-4EEC.

Pedro Funaro Camargo, Marcelo Guedes Moraes, Gabriel Ayabe Ninomiya, Rafael Toni Silva, Marcelo Dzik, Tatiana Geraldi Lorenzi Torres, Rudimar Dall Onder, Rodrigo Geraldi Arruy e Vinicius Ottone

Mastrorosa.

Estesgocumef@o @ a

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 0310-A569-6CFD-4EEC.



Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para todo
os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao ou procuragoes, celebrado
com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e n
foram rescindidos ou revogados pelo(s) respectivo(s) Titular(es) dos CRI, responsabilizando-
pelos atos praticados na presente assembleia.

I% Monteiro &a%‘c%n@ Lima, Joao

Ficam ratificados todos os demais termos e condi¢des previstos nos Documentos da Operag
nao alterados expressamente pela presente assembleia, até o integral cumprimento da totalidad
das obrigacdes ali previstas.

ace

%una Vasco

Os presentes autorizam a Emissora a publicar no seu website e a encaminhar a Comissao
Valores Mobiliarios a presente ata em forma sumaria, com a omiss&o da assinatura e qualificacé
de todos os Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em jornal de gran
circulagao.

Sl
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As Partes reconhecem como valida a assinatura da presente assembleia por meios eletrénico
digitais e informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos
fins de direito, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificagdo fora d
padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo artigo 10 da Medida Provisoria no 2.200/2001 ef
vigor no Brasil.
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ri, GuibsonFri

Os termos que n3o estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a ele
atribuidos nos Documentos da Operagao.

i

%Iaudio Za

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolugcdo CVM 60, no que tange a troca
informagdes e documentos entre os prestadores de servigo e a realizagdo de assembleias gera
de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

&@ls,

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualqu
manifestacdo. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario
qualquer responsabilidade em relagdo as deliberagcdes e autorizagdes ora concedidas. Assi
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, que li
e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apds, sera levada para publicagdo e a
devidos registros nos 6rgaos e reparticdes publicas competentes, nos termos dos artigos 134 §
e 289 da Lei das S.A.

e&tlni De Mo
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Séao Paulo/SP, 03 de junho de 2024.

MESA:
Rodrigo Geraldi Arruy Mara Cristina Lima
Presidente Secretario(a)
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Cargo: Diretor Presidente
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Lima, Joao

ANEXO | A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS D
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 2° SERIES DA 8° EMISSAO DA CASA DE PEDR
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. REALIZADA EM 03 DE JUNHO DE 2024

Bstirn

Caracteristicas dos CRI 32 Série e 4° Série
(a) Emissao: 8?;
(b) Série: 3% e 47;
(c) Quantidade de CRI: 17.350 da 32 Série e 17.350 da 4?2 Série;
(d) Valor Total da Emissédo: R$ 17.350.000,00 da 32 Série e R$ 17.350.000,00 da 42 Série;

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,0000000, na Data de Emiss&o;

Xaffari, lvo Jose Zaffari, Bruna Vasconcelos Monteiro, Mara C

(f) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nomin
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente a partir da Dat
da Emissdo das 32 e 42 Séries, pela variagdo mensal acumulada do INCC-DI calculado de formia
pro rata temporis por dias corridos (base 360), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria do
CRI sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nomin
Unitario dos CRI, conforme o caso, calculado seguindo a férmula prevista na Clausula 5.3 dest
Termo de Securitizagao (“Valor Nominal Unitario Atualizado”);

@"rl thgon rlﬁa

(9) Juros Remuneratorios:

a. 32 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nomin
Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratori
equivalentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao an%
base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, sob o regime de capitalizagao diaria,

eQPlorais, Claudio Zaff
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pro rata temporis, desde a primeira Data de 2% Emissdo dos CRI ou da Data dg= o

Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a proxima Data o§ 5

~® (0]

Aniversario, seguindo a formula prevista na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizaggo &
[13 )

(“duros Remuneratérios 32 Série") 9 2

35 ¢

g 8
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b. 42 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nomm@ 2

Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorlo§ B

Q.

equivalentes a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessentd) E

[ (]

dias corridos, sob o regime de capitalizagao diaria, pro rata temporis, desde a primeira s %

S o

Data de 22 Emissao dos CRI ou da Data de Aniversario imediatamente anteriof -

© >

conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario, seguindo a formula prevista ng @

, gn ~ 13 Yl Ia . " © =

Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagdo (“Juros Remuneratérios 42 Série" & 5 =2
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quando em conjunto com os Juros Remuneratorios 12 Série, Juros Remuneratérios 2;‘ 7]

P o 7o “ o l “ [ ©

Série e Juros Remuneratorios 32 Série, “Juros Remuneratoérios” ou “Remuneracio”)e 8
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(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizag&o: no vencimento, de acordo cor
a tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

PNara Cristird Lima, Joao

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdérios: mensalmente, de acordo co
a tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

(i) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacao, Custodia Eletrénica e Liquidac
Financeira: B3;

[

%risina Zaﬁ8| Ivo Jose Zaffari, Bruna Vzct:oncelos Monteiro

()] Data de Emissao: 04 de junho de 2024;
(m) Local de Emissao: Sdo Paulo/SP;

(n) Prazo e Data de Vencimento CRI: 1.843 (mil e oitocentos e quarenta e trés) dias corridc
contados da Data de Emissé&o, vencendo-se portanto em 21 de junho de 2029;

(o) Garantias: Nao serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo d
garantias dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operagao, quais sejam: (i)
Alienagao Fiduciaria de Quotas, (ii) a Fiduciaria de Imoveis; (iii) a Nova Alienacéo Fiduciaria
Iméveis (iv) a Promessa de Cessao Fiduciaria, (v) a Fianga, e (vi) o Fundo de Despesas;

tgson

(p) Coobrigag¢ao da Emissora: nao h3;

(q) Caréncia: ndo h3;

Lgnttini De Morais, Claudio Zaffari, 8'U|
Pedro Funaro Camargo Marcelo Guedes Moraes, Gabriel Ayabe Ninomiya, Rafael Toni Silva, Marcelo Dzik, Tatiana Geraldi Lorenzi Torres, Rudimar Dall Onder, Rodrigo Geraldi Arruy e Vinicius Ottone

(r) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante d
titularidade: (i) o extrato de posigao de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titul
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacgdes que |lhe fore
prestadas com base na posicédo de custodia eletronica constante da B3, considerando que
custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

r@o digitalmente por Flavia Rezende Digs, I\/Ercéﬂo
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(s) Subordinagéao: nédo ha;
(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratoérios: 21 de junho de 2024;
(u) Forma: nominativa e escritural.
(v) Classificacdao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo unico do artigo 6° do Anexo | a 8
Cdédigo ANBIMA, em linha com as “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”, dg
01 de fevereiro de 2024, os CRI apresentam a classificagdo descrita a seguir. Esta classificagao fai
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoe%
oL
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(i) Categoria. Os CRI séo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria dos
Imoéveis, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “a” das Regra sg
Procedimentos ANBIMA. g

=

(ii) Concentragao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Credltofs
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora. é

5

&oe

(iii) Tipo de Segmento. Os Imdveis enquadram-se no segmento “Apartamentos o

casas”, conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “a” das Regras
Procedimentos ANBIMA.

(iv) Tipo de Contrato Lastro. Os CRI s3o lastreados nos Créditos Imobiliari
originados da emissao das Notas Comerciais, se enquadrando, portanto,
categoria descrita no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c” das Regras e Procediment
ANBIMA.

(w) Local de Pagamento: Os pagamentos serao efetuados pela Emissora por meio da B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(x) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao;
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ANEXO Il A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 82 EMISSAO DA CASA DE PEDR
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. REALIZADA EM 03 DE JUNHO DE 2024

Matricula/RGI

Matricula n° 9.627 do 13°
Registro de Imdveis de Sao
Paulo

Imoveis CRI 12 e 22 Séries

Descrigao do Imovel

Localizado na Rua Melo
Alves, n° 561, Cerqueira
César, Sao Paulo - SP

Proprietaria

MELO ALVES 034
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

Inscrigéo
Municipal

013.034.0008

D

Lima, Joao

|

Monteiro, Mara CJpst

Matricula n° 31.855 do 13°
Registro de Iméveis de Séo
Paulo

Localizado na Rua Melo
Alves, n° 555 Cerqueira
César, Sao Paulo - SP

MELO ALVES 034
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

013.034.0007

Matricula n° 99.137 do 13°
Registro de Imdveis de Sao
Paulo

Localizado na Rua Melo
Alves, n°® 549, Cerqueira
César, Sao Paulo - SP

MELO ALVES 034
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

013.034.0006
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ANEXO Il A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 82 EMISSAO DA CASA DE PEDRA

SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. REALIZADA EM 03 DE JUNHO DE 2024

Matricula/RGI

matricula n® 155 do Livro
n°® 2 — Registro Geral, do
13° Cartério de Registro

Imoveis CRI 32 e 42 Séries

Descricao do Imével

APTO. N° 111, do 11° andar do EDIFICIO CLAUDIA, a Rua
Dr. Melo Alves, n° 529, nesta Capital, no 34° Subdistrito
(Cerqueira Cesar), tem a area util de 121,00m? area comum
de 39,54m? na qual esta incluida a area de 12,88m?
correspondentes a uma vaga indeterminada na garagem do
edificio, perfazendo a uma vaga indeterminada na garagem
do edificio, perfazendo a area total construida de 164,80m?
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 1/25 ou 0,4% no
terreno. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em
terreno descrito na instituicdo de condominio registrada sob
n° 1.475 no L.8-F, deste Cartdrio

Inscricao
Municipal

013.034.0277-7

de Imobveis de Sao
Paulo/SP
matricula n°® 1.311 do

Livro n° 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

APTO. N° 121, do 12° andar do EDIFICIO CLAUDIA, a Rua
Melo Alves n° 529, nesta Capital, no 34° Subdistrito
(Cerqueira Cesar), contém uma area util de 121,00m? uma
area comum de 39,54m?, na qual esta incluida a de 12,88m?
correspondente a uma vaga indeterminada na garagem do
edificio com uma area total de 164,80m? e com uma
participagdo de fragdo ideal no terreno e coisas de uso
comum de 0,04% O EDIFICIO CLAUDIA acha-se
construido em terreno com a area de 808,50m? descrito na
instituicdo de condominio registrada sob n°® 1475 no L.8-F,
deste Cartdrio

013.034.0292-0

matricula n°® 2.893 do
Livro n°® 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoéveis de
Sao Paulo/SP

APTO. N° 12, localizada no 1° andar do EDIFICIO CLAUDIA,
a Rua Mello Alves, n° 529, nesta Capital, no 34° Subdistrito
(Cerqueira Cesar), contendo 121,00m? de area util, 39,50m?
de area comum, encerrando 164,80m? de &area total e uma
fragao ideal de terreno correspondente a 0,04% de sua area
total. O edificio acha-se construido em terreno com area de
808,50m?, descrito na instituicdo de condominio registrada
sob n® 1.475 no Livro 8F, deste Cartdrio

013.034.0271-8

n° 8.646 do
Livro 2 — Registro Geral,
do 13° Cartério de
Registro de Imodveis de
Sé&o Paulo/SP

matricula

UNIDADE AUTONOMA: - APARTAMENTO N° 122, do 12°
andar do EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Dr. Mello Alves n® 529,
nesta Capital, no 34° Subdistrito (Cerqueira Cesar), com
area util de 121,00m? area comum de 39,50m? e area total
de 164,80m? correspondendo-lhe uma fragdo ideal no
terreno de 0,04%. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido
em terreno com a area de 808,50m? descrito na instituicdo
de condominio registrada sob n° 1475 no L.8-F deste
Cartdrio

013.034.0293-9

matricula n°® 9.740 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imdveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA n° 32 do 3° andar do EDIFICIO
CLAUDIA, a Rua Mello Alves n° 529, nesta Capital, no 34°
Subdistrito - Cerqueira César, com a area util de 121,00m?,
area de uso comum de 39,50m? e area total de 164,80m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,04% da totalidade
do terreno. O edificio acha-se construido em terreno
descrito na instituicdo de condominio registrada sob n°
1.475 no L. 8F deste Cartorio

013.034.0275-0
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n°® 9.767 do
Livro n® 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoveis de
Sé&o Paulo/SP

Matricula

UNIDADE AUTONOMA N° 71, do 70° andar do EDIFICIO
CLAUDIA, a Rua dr. Mello Alves n° 529, nesta capital no 34°
Subdistrito (Cerqueira Cesar), com a area util de 121,00m?,
area comum de 39,50m? e a area total de 164,80m? e uma
fracdo ideal correspondente a 0,04% no terreno. O
EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em terreno com a
area de 808,50m? descrito na instituicdo de condominio
registrada sob n°® 1475 no L.8-E, deste Cartorio

013.034.0282-3

matricula n°® 10.873 do
Livro n® 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoveis de
Séo Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA — APTO. N° 82, localizado 8° andar
do EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Mello Alves n° 529, nesta
capital no 34° Subdistrito (Cerqueira César), com a area
exclusiva de 121,00m? (cento e vinte e um metros
quadrados), area comum de 39,50m? na qual esta incluida a
de 12,88m? correspondente a uma vaga indeterminada na
garagem do edificio, e uma drea total de 164,80m?
correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,04% no terreno.
O edificio acha-se construido em terreno com a area de
808,50m?, descrito na instituicdo de condominio registrada
sob n® 1475 no Livro 8F

013.034.0285-8

matricula n°® 14.386 do
Livro n° 2 — Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA n° 51, do 5° andar do EDIFICIO
CLAUDIA, & Rua Melo Alves n° 529, nesta Capital, no 34°
Subdistrito (Cerqueira César), com a area util de 121,00m?,
area comum de 39,50m? e a area total construida de
164,80m? correspondendo-lhe uma fragdo ideal igual a
0,04% do todo do terreno. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se
construido em terreno com a area total de 808,50m?
descrito na instituicdo de condominio registrada sob n°
1.475 no livro 8-F, deste Cartdrio

013.034.0278-5

matricula n°® 16.820 do
Livro n° 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imodveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA - APTO. N° 101, localizada no 10°
andar do EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Melo Alves, n° 529,
nesta Capital, no 34° Subdistrito (Cerqueira Cesar), com a
area util de 121,00m? area comum de 39,50m? na qual esta
incluida a de 12,88m? correspondente a uma vaga
indeterminada na garagem do edificio, e a area total de
164,80m? cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,04% do terreno
de sua area total, o EDIFICIO CLAUDIA, acha-se construido
em terreno com a area total de 808,50m? descrito na
instituicdo de condominio registrada sob nimero 1.475 no
L.8-F, deste Cart

013.034.0288-2

matricula n°® 19.094 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartério de
Registro de Imoveis de
Séo Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA — APTO. N° 91, localizado no 9°
andar ou 10° pavimento do EDIFICIO CLAUDIA, a Rua Mello
Alves, n°® 529, nesta capital no 34° Subdistrito (Cerqueira
Cesar), com 121,00m? de area util, 39,50m? de area comum,
164,80m? de area total, e uma fragdo ideal no terreno,
correspondente a 0,04% de sua area total. O EDIFICIO
CLAUDIA acha-se construido em terreno com a area de
808,50m? descrito na instituicdo de condominio registrada
sob n°® 1775 no L.8-F deste Cartdrio

013.034.0286-6

matricula n° 20.165 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartorio de

UNIDADE AUTONOMA N° 11, localizada no 1° andar ou 2°
pavimento do EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Melo Alves, n° 529,
nesta Capital, no 34° Subdistrito (Cerqueira Cesar), com a
area util de 121,00m? a area comum de 39,50m? na qual
esta incluida a de 12,88m? correspondente a uma vaga
indeterminada na garagem do edificio, e a area total de
164,80m? cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,04% do terreno

013.034.0270-1
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Registro de Iméveis de
Sao Paulo/SP

de drea total. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em
terreno com area de 808,50m? descrito na instituicdo de
condominio registrada sob n° 1.475 no L.8-F, deste Cartdrio

matricula n°® 21.266 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imdveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA n° 42, localizada no 4° andar do
EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Mello Alves n° 529, nesta Capital,
no 34° Subdistrito (Cerqueira César), com a area util de
121,00m? a area comum de 39,50m? e a area total de
164,80m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,04%
no terreno. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em
terreno com a area total de 808,50m?, descrito na instituicao
de condominio registrada sob n° 1.475 no livro 8-F, deste
Cartorio

013.034.0277-7

matricula n°® 21.970 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA N° 72, localizada no 7° do EDIFICIO
CLAUDIA, a Rua Mello Alves n°529, nesta Capital, no 34°
Subdistrito (Cerqueira César), com a area util de 121,00m?,
a area comum de 39,50m? a&rea total construida de
164,80m?, e a fragdo ideal no terreno de 0,04%. O EDIFICIO
CLAUDIA acha-se construido em terreno com area de
808,50m?, descrito na instituicdo de condominio registrada
sob n° 1475 no L.8-E deste Cartdrio

013.034.0283-1

matricula n® 23.764 do
Livro n° 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA — APTO. N° 81, localizado 8° andar
do EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Mello Alves n° 529, nesta
capital no 34° Subdistrito (Cerqueira César), com a area util
de 121,00m? a area comum de 39,50m? na qual acha-se
incluida a area de garagem para a guarda de um automavel,
encerrando a area total construida de 164,80m?3
correspondendo-lhe no terreno e demais coisas comuns do
condominio a fragéo ideal de 0,04% do EDIFICIO CLAUDIA
acha-se construido em terreno com a darea total de
808,50m?, descrito na instituicdo de condominio registrada
sob n° 1475 no L.8-F, deste Cartdrio

013.034.0284-1

matricula n°® 24.457 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartério de
Registro de Imoveis de
Séo Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA n° 52, localizado no 5° andar do
EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Melo Alves n° 529, nesta Capital,
no 34° Subdistrito (Cerqueira César), com a area util de
121,00m? a area comum de 39,50m? na qual esta incluida
a de 12,88m? correspondente a uma vaga indeterminada na
garagem do edificio, uma area total de 164,80m? e com uma
participagdo de fragdo ideal no terreno e coisas de uso
comum de 0,04%. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido
em terreno descrito na instituicdo de condominio registrada
sob n® 1.475 no livro 8-F, deste Cartorio

013.034.0279-3

matricula n°® 27.244 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartério de
Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA N° 62, localizada no 6° andar do
EDIFICIO CLAUDIA, a Ra Mello Alves n° 529, nesta Capital
no 20° Subdistrito (Jardim América), com a area Uutil de
121,00m? area comum de 39,50m? area total de 164,80m?,
correspondendo-lhe a fragao ideal no terreno de 0,04%. O
EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em terreno com a
area de 808,50m? descrito na instituicdo de condominio
registrada sob n° 1475 no L.8-F, deste Cartdrio

013.034.0281-5

matricula n° 28.993 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartorio de

UNIDADE AUTONOMA — APTO. N° 102, localizado no 10°
andar do EDIFICIO CLAUDIA, a Rua Melo Alves n° 529,
nesta Capital no 34° Subdistrito (Cerqueira Cesar), com
121,00m? de area util, 39,50m? de area comum e 164,00 m?
de drea total e uma fragdo ideal de 0,04% no terreno. O

013.034.0289-0
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Registro de Iméveis de
Sao Paulo/SP

EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em terreno com a
drea de 808,50m? descrito na instituicdo de condominio
registrada sob n° 1.475 no L.8-F, deste Cartdrio

matricula n°® 29.298 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imédveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA: - APTO. N° 61, localizado no 6°
andar do EDFICIO CLAUDIA, a Rua Melo Alves n°® 529, nesta
Capital no 34° Subdistrito (Cerqueira Cesar), com 121,00m?
de area util, 39,50m? de area comum, 164,80m? de area total
e uma fragao ideal no terreno correspondente a 0,04%. O
EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em terreno comum
area total de 808,50m? descrito na instituicdo de condominio
registrada sob n° 1475 no L.8-F deste Cartorio

013.034.0280-7

matricula n°® 35.922 do
Livro n® 2 — Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA: - APARAMENTO N° 112, localizado
no 11° andar do EDIFICIO CLAUDIA, a Rua Dr. Melo Alves,
n° 529, nesta Capital, no 34° Subdistrito (Cerqueira Cesar),
com a area util de 121,00m? a area comum de 39,50m?,
encerrando a area total de 164,80m? cabendo-lhe a fragao
ideal de 0,04% no terreno e demais coisas de uso comum
do prédio. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em
terreno com uma area total de 808,50m? descrito na
instituicdo de condominio registrada sob n° 1475 no L.8-F,
deste Cartorio

013.034.0291-2

matricula n® 41.887 do
Livro n° 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA - APTO. N° 01, localizado no andar
térreo do EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Melo Alves n°® 529,
nesta Capital, 34° Subdistrito (Cerqueira Cesar), com uma
area util de 121,00m? area comum de 39,50m? e a area total
de 164,80m? correspondendo-lhe no terreno a fragdo ideal
de 0,04%. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em
terreno com a area de 808,50m? descrito na instituicdo de
condominio registrada sob n° 1475 no L.8-F, deste Cartdrio

000.01.300200-
7

matricula n® 54.039 do
Livro n° 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imodveis de
Sao Paulo/SP

APTO. N° 31, localizada no 3° andar do EDIFICIO CLAUDIA,
a Rua Melo Alves n® 529, nesta Capital, no 34° Subdistrito
(Cerqueira Cesar), com uma area util de 121,00m? area
comum de 3950m? e area total de 164,80m?
correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno
equivalente a 0,04% de sua area total de 808,50m% O
EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em terreno com
area total de 808,50m? descrito na instituicdo de
condominio registrada sob n° 1.475 no L. 8-F, deste Cartdrio

013.034.0274-2

matricula n® 54.312 do
Livro n° 2 - Registro
Geral, do 13° Cartorio de
Registro de Imodveis de
Sao Paulo/SP

UNIDADE AUTONOMA n° 41, localizada no 4° andar do
EDIFICIO CLAUDIA, & Rua Melo Alves n° 529, nesta Capital,
no 34° Subdistrito (Cerqueira César), com a area util de
121,00m? a area comum de 39,50m? e a area total de
164,80m? e uma fragédo ideal do terreno correspondente a
0,04% de sua &rea total. O EDIFICIO CLAUDIA acha-se
construido em terreno com a &area total de 808,50m?
descrito na instituicdo de condominio registrada sob n°
1.475 no livro 8-F, deste Cartdrio

013.034.0276-9

matricula n® 62.776 do
Livro n® 2 - Registro
Geral, do 13° Cartodrio de
Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

APTO. N° 21, localizado no 2° andar do EDIFICIO CLAUDIA,
a Rua Melo Alves, n° 529, nesta Capital, no 34° Subdistrito
(Cerqueira Cesar), com uma area util de 121,00m? area
comum de 3950m? e area total de 164,80m?
correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno
equivalente a 0,04% de sua area total de 808,50m% O
EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em terreno descrito

013.034.0272-6
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na instituicdo de condominio registrada sob n° 1.475 no L.
8-F, deste Cartdrio

APTO. N° 22, localizado no 2° andar do EDIFICIO CLAUDIA,
] a Rua Melo Alves, n° 529, nesta Capital, no 34° Subdistrito
matricula n° 67.869 do | (cerqueira Cesar), com uma érea dtil de 121,00m? érea
Livro n® 2 - Registro | comum de 39,50m? e area total de 164,80m?
Geral. do 13° Cartério de | correspondendo-tlhe  uma  fragdo ideal no terreno
. ’ L. equivalente a 0,04% de sua area total de 808,50m% O 013.034.0273-4
Registro de Imoveis de EDIFICIO CLAUDIA acha-se construido em terreno descrito
Sé&o Paulo/SP na instituicdo de condominio registrada sob n° 1.475 no L.
8-F, deste Cartdrio

UNIDADE AUTONOMA — APTO. N° 92, localizado no 9°
) andar do EDIFICIO CLAUDIA, a Rua Melo Alves n° 529, no
matricula n° 76.498 do | 340 gypdistrito (Cerqueira César) desta Capital, com
Livro n® 2 - Registro | 121,00m? de area util, 39,560m? de area comum, 164,80m?
Geral, do 13° Oficio de | de drea total e uma fragéo ideal no terreno correspondente

a 0,054% de sua area total de 808,50m? O Edificio Claudia | 013.034.0287-4
acha-se construido em terreno descrito na instituicdo de
Séao Paulo/SP condominio registrada sob n° 1475, no livro 8-F, deste
Registro de Imoveis

Registro de Imoveis de
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ANEXO IV A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 82 EMISSAO DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. REALIZADA EM 03 DE JUNHO DE 2024

FREITASLEITEY

S&0 Paulo, 31 de janeiro de 2024

A

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, conj. 122, Jardim Paulistano
S&o Paulo - SP - 01451-000

Ar. Sras. Flavia Dias e Mara Lima

via e-mail

Conforme solicitado, apresentamos oS termos da nossa proposta de trabalho para a
prestacio dos servigos de assessoria juridica para a emissio de certificados de recebiveis
imobilidrios (*CRL™), lastreados em créditos imobilidrios devidos pela RFM-E 01
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. ("Devedara™), cujos recurscs serfo
destinados pela Devedora ao reembolso efou ao financiamento de obras de determinado
empreendimento  imobilidrio  localizado na Rua Melo Alves, em 5Sio Paulo/SP

("Empreendimento Alvo™ e "Emissdo”, respectivamente).

Inicialmente, agradecemos ao convite feito ao Freitas Leite B Avvad Advogados
("Freitasl eite™) para apresentar-lhes proposta de honorarios.

1. ENTENDIMENTO DO CASO

1.1. Fomos informados de que os CRI serfio distribuidos mediante o rito de registro
automatico previsto no artigo 26 da Resolucdo CVM 160, para investidores profissionais
("Rito Automatico - Investidores Profissionais” e “Oferta™), sendo certo que a Emissdo
contard com as seguintes garantias:

= Promessa de Cessdo Fiduddria de recebiveis referentes 4 comercializacio
das unidades do Empreendimenta Alva;

= Alienacdo Fiducidria de unidades do Empreendimento Alvo;

<" Promessa de Alienacdo Fiducidria de guotas da Devedora;

~ Garantia fidejussoria de socios da Devedora, a serem oportunamente
indicados (os "Garantidores®).

R Ebvira Ferraz, 250 M2 andar Ay, Borges de Medeires, 633 Sala 201

Vila Olimpia 05852-040 Leblon 22650-0& Eﬁ
Sho Pauls SP Ria de Janeira R [
+55T1 1728 5100 +55 21 3550 1570 wearw Sreitasleite com br
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2. Escoro DA CONTRATACAD

2.1. Conforme sua solicitacdo, o escopo dos servigos compreenderd os servicos de
ascessoria juridica a serem prestados para a Emissdo, conforme acima descrita, a
constituicdo das Garantias e a realizacdo da Oferta, compreendendo os seguintes escopos
e atividades0 (“"Escopo™):

I. Decumentos da Operacio.

~  glaboracdo e discussdo do instrumento de divida que servird de lastro;
=" glaboracdo e discussdo da Escritura de Emissdo de CCI;

~  glaboracdo e discussio do Termo de Securitizacio de Créditos Imaobilidrios,
do Boletim de Subscricdo e do Contrate de Distribuic3o para emissdo dos
CRI, berm como dos demais documentos da Oferta, incluinde, mas ndo se
limitando, ac anuncio de inicio, encerramento, e declaracdes a serem
assinadas no dmbito da Oferta;

~ alaboracdo e discussdo dos instrumentos de constituicio das Garantias;

=~ glaboracio e/ou revisio dos aros societiarios necessarios & constituicdo das
Garantias;

~  assessoria para o registro da Oferta na B3 e na CVM, bem como para o
cumpriments de eventuais exigéncias postuladas pela B3, pela CVM efou
pela ANBIMA para o registro da Oferta; e

=" participacio em reunides e conferéncias telefdnicas com V.Sa. e demais
partes envolvidas na operacio.

II. Realizacdo de Diligéncia Legal.

~* gerd realizada diligéncia juridica com escopo restrito & Devedora, aos
Garantidores e ao imdvel objeto da garantia para constatar a inexisténcia de
dnus e contingéncia materializadas nas esferas municipal, estadual e federal,
conforme o caso, além de demandas de carater civel em geral, execuches
fiscais, recuperacdes judiciais e insolwéncias, reclamacfes trabalhistas e
protestos, de forma a atestar a auséncia de contingéncias em relacdo a
Devedora, aos Garantidores e ao Imdvel objeto da garantia, assim como em
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2. Escoro DA CONTRATACAD

2.1. Conforme sua solicitacdo, o escopo dos servigos compreendera os servigos de
assessoria juridica a serem prestados para a Emissdo, conforme acima descrita, a
constituicdo das Garantias e a realizacdo da Oferta, compreendendo os seguintes escopoas
e atividadesO (“"Escopo™):

I. Documentos da Operacdo.

«  elaboracio e discussdo do instrumento de divida que servird de lastro;
"  elaboracio e discussdo da Escritura de Emissio de CCI;

«+ elaboracio e discussdo do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios,
do Boletim de Subscricdo e do Contrato de Distribuicdo para emissdo dos
CRI, bem como dos demais documentos da Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, aoc andncio de inicio, encerramento, e declaracfes a serem
assinadas no Ambito da Oferta;

« elaboracdo e discussdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias;

"  elaboracio afou revisdo dos atos societirios necessarios & constituicdo das
Garantias;

<  assessoria para o registro da Oferta na B2 e na CVM, bem como para o
cumprimento de eventuais exigéncias postuladas pela B3, pela CVM efou
pela ANBIMA para o registro da Oferta; e

«" participacdo em reunifes e conferéncias telefénicas com V.Sa. e demais
partes envolvidas na operacio.

II. Bealizagdo de Diligéncia Legal.

=" sera realizada diligéncia juridica com escopo restrito a Devedora, aos
Garantidores e ao imdvel objeto da garantia para constatar a inexisténcia de
dnus e contingéncia materializadas nas esferas municipal, estadual e federal,
conforme o caso, além de demandas de carater civel em geral, execucgdes
fiscais, recuperacdes judiciais e insolvéncias, reclamacdes trabalhistas e
protestos, de forma a atestar a auséncia de contingéncias em relacdo a
Devedora, aos Garantidores e ao Imdvel objeto da garantia, assim como em
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teria side recebida se tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem
necessarios (gross-up).

4.1.2. Caso seja necessaria a analise de imdveis efou garantidores e/ou proprietarios nao
previstos acima, estimamos o valor de R$5.000,00 {cinco mil reais) por imovel adicional
a ser analisado, & de R 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) por pescoa, fisica ou
juridica, adicional a ser analisada.

4.1.3. Para fins de clareza com relacdo ao item 4.1.2 acima, no valor individual por
imdwvel, ja consideramos a andlise do imdvel e do respectivo proprietario.

4.2, O valor acima estipulado tem como premissa, além do escopo descrito nessa
Proposta, que os trabalhos sejam concluidos em até 60 (sessenta) dias apds o seu inido,
de forma que até este prazo, independentemente das horas incorridas, o valor serad
sempre observado. Caso, apds o prazo agui estipulado, os valores incorridos ultrapassem
20% (vinte por centa) do valor limite ora estipulado, comprometemao-nos a, juntamente
com V.5as,, estabelecer nova contratacdo para o periodo adicional.

4.3. Os honorarios previstos na clausula 4.1 acdima ndo estdo vinculados ao sucesso da
Oferta, de forma que ser@o devidos, desde que efstivamenta realizados os trabalhos,
independentemente da concusio/liguidacio da Oferta.

4.4, Correrdo por conta de V.Sas. todas as despesas incorridas pelo FreitasLeite para a
realizacdo dos trabalhos, tais como registro de documentos, copias, locomocdo, taxas e
emolumentos, dentre outres. Tais despesats ndo  estdo  incluidas no  valor
supramencionade e serdo cobradas em bases mensals contra emisséo de nota de
reembolso de despesas detalhada.

4.5, Qualquer outro servico prestado pelo escritério que ndo esteja diretamente
relacionado ao escopo da contratacdo descrito na Secdo 2 estard sujeito a proposta de
trabalho especifica a ser definida oportunamente ou poderd ser cobrado por hora
trabalhada, de acordo com a tabela de honordrios do escritdrio prevista no Anexo [.

5. COBRANCAS

5.1. Anteriormente ao lancamento de despesas extraordinarias, assim entendidas
como aquelas que ndo componham diretamente as atividades abrangidas por esta
proposta, V.Sas. serdo prévia e expressamente consultados, sendo certo que, &m
determinados casos, V.Sas. poderdo ser solicitados a antecipar o pagamento de tais
valores efou efetuar os eventuais recolhimentos pertinentes diretamente a terceiros
indicados por FreitasLeite.
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B. CONFIDENCIALIDADE

B.1. Todas as informacdes obtidas durante o andamento de nossos trabalhos serdo

tratadas de maneira inteiramente confidencial, conforme previsdo legal. Tais informagbes
serdn disponibilizadas a terceiros mediante o prévio consentimento de vossa parte.

B.2. O escritdrio estd autorizado a divulgar que a sociedade é cliente de FreitasLeite
Advogados, e que o representamos em matéras de conhecimento plublico, nas demais
matérias, tal divulgacdo sb sera feita com seu prévio consentimento.

B6.3. Os dados pessoais recebidos pelo escritério no curso da prestacdo dos servicos
gozardao das protecées legais aplicdveis e estardo sujeitos aos termos de nossa politica
de privacidade disponivel em fitoddwiwn freitasieite. com. br/arquivo/politica -de-
privacidade.pdf. Referida politica & passivel de revisfies e atualizactes periddicas pelo
escritdrio, as quais terdo efeito a partir da publicacio no website.

7. CoONFLITOS DE INTERESSES

7.1. Em atencdo a regras de atuacho profissional, estamos proibidos de atuar em
qualguer matéria que suscite conflito de interesses,

7.2,  Sem prejuizo do paragrafo anterior, fica acertado que este escritdrio permanecera
livre para atuar em nome de outros clientes acerca de qualguer matéria que envolva
V.5as., sem o prévio consentimenta de sua parte, exceto em relacdo a assuntos para os
quais ja tivermos assessorado o cliente ou possuirmos informacdes confidenciais gue
considerarmos relevantes.

B. DocuUMENTOS

B.l. Materiais produzidos para nossos clientes sdo protegidos por direitos autorais gue
pertencem ao FreitasLeite. V.Sas. poderdo utilizar tals documentos com os propositos
para os quais foram produzidos e todos of odtros razoavelmente associados.
Conservareamos, em nossos arquives, documentos relacionados a cada matéria de acordo
com a politica corrente de armazenamento de dados, gue prevé a destruicio de todos os
documentos que estiverem armazenados por mais de cinco anos.

9. COMUNICACOES

9.1. Comunicacdes realizadas por meio da Internet ndo podem ser consideradas
seguras ou livres de erro wvisto poderemn ser interceptadas, corrompidas, perdidas ou
entregues com atraso ou virus. Assim, ndo assumiremos a responsabilidade por qualguer
erro ou omissao no contexto de mensagens transmitidas eletronicamente. Se recebermos
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um pedido de V.Sas. via e-mail, consideraremos que a resposta deve ser enviada da
Mesma maneira.

10. LecISLACAD APLICAVEL
10.1. Os rermos desta contratacdo séo regidos e interpretados de acordo com as leis
brasileiras. Quaisquer disputas gue possam sSurgir acerca de tais termos serdo de

jurisdicdo exclusiva dos tribunais da Capital do Estado de S3o Paulo.

Estamos a disposicio para os esclarecimentos gue se facam necessarios quanto ao
contelds desta proposta.

Esta proposta somente gerara efeitos quando da devolucdo de 1 (uma) via assinada por
V.Sas. & presente proposta tem validade de 15 {quinze} dias.

Atenciosamente,
FreitasLeite e Avvad Advogados

De acordo em __J/ J 2024,

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

ANEXO I - TABELA DE HONORARIOS

Sécios 1.320,00 a 1.750,00

Advogados VIIL a X 1.030,00 a 1.150,00
Advogados IV a VII 815,00 a 980,00
Advogados 1 a I11 585,00 a 735,00
Assistentes Juridicos e Estagidrios 200,00 a 370,00

* Valores liquidos de tributos aplicaveis.
** A rabela acima estd sujeita a reajustes periddicos.
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